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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrattsféreningens mark och
byggnader. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i
féreningen forvaltar du fastigheten du bor i.

Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att
man gemensamt bestdmmer och ansvarar fér sin boende milj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna fort.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsréattsforening har stora maojligheter att paverka sitt boende. Genom foéreningsstdmman har du
mojlighet att paverka de beslut som tas i féreningen. Pa féreningsstamman véljs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens verksamhet och faststaller bl.a. arsavgiften sa att
den tacker foreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Som bostadsrattshavare har man
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa
samma satt som andra tillgangar.

En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsdkring som bdr kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg.
Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Allmént om verksamheten

Féreningen ar ett privatbostadsforetag med sate i Halmstad kommun, som har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegréansning. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-11-24. Stadgarna ar registrerade hos Bolagsverket 2021-05-10.
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastighet eller tomtrétt har inte en del i en samfallighet.

Féreningen innehar marken med tomtrétt (dganderétt).

Ingen avsattning gors till yttre undehall enligt stadgarna.
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Styrelsens sammansattning:
Jonas Johnsson Ordférande

Joel Nillsson Styrelseledamot
Christel Eriksson Styrelseledamot

Magnus Wallin (avgick 2023-05-12) Styrelseledamot

Valda t.o.m. 2024*

*Med vald t.o.m. férstas vald t.o.m. ndstkommande ordinarie arsstamma.
Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstéamma 11 maj 2023.

Féreningen beskattas som en akta forening. Ingen statusandring ar att vénta. Betraffande foreningens finansiering se
not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad hos Trygg Hansa, vilken ocksa inkluderar ansvarsférsékring for styrelsen.
Hemfdrsakring samt bostadsrattstilldgg tecknas och bekostas av medlem.
Fastighetsinformation Fastighetsbeteckning: Antal lagenheter: Bostadsyta: BOA:

Halmstad décket 7 0 5
8, samtliga upplatna med bostadsratt 420 kvm

Tecknade avtal
PART Fastighetsférvaltning AB Trygg Hansa
Halmstad Energi och miljo

Ekonomisk forvaltning och skotsel Forsakring
El, fjarrvarme

Medlemsinformation

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 11

Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 0
Antalet avgédende medlemmar under rakenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rékenskapsaret slut 11

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.
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Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter

Sparande (kr) per kvadratmeter

Réntekéanslighet %

Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 420 m? bostader.

2301-2312
310

-146

82

739

9524

0

12,89

125

100

2201-2212
243

-170

81,6

*Nyckeltalen ar inte rattvisande for ar 2020/2021 & 2022 da fastigheten var under uppbyggnad.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har
foreningen valt att hoja arsavgifterna med 10% fran 2023-10-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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2011-2112
48

-176

80,5
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Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 16 513 000
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 16 513 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rékning
Summa

Upplatelsea-
vgift
2271000

2 271 000

-346 074
-146 124
-492 198

0
-492 198
-492 198

Underhallsf-
ond
0

Balanserat
resultat
-175 695
-170 379

-346 074

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat
-170 379

170 379
-146 124
-146 124
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

310 385
310 385

-96 732

-43 707

-143 160

-283 599

26 786

937

-173 847

-172 910

-146 124

-146 124

-146 124
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2022-01-01
2022-12-31

242 890
242 890

-104 511

-133 946

-126 522

-364 979

-122 089

6

-48 296

-48 290

-170 379

-170 379

-170 379
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

22 222 445
22 222 445

22 222 445

7257
12716
19 973

161 095
161 095

181 068

22 403 513
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2022-12-31

22 365 605
22 365 605

22 365 605

75 698
8073
83771

144 612
144 612

228 383

22 593 988



Bostadsrattsforeningen 2 Broddar
769639-3086

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

18 784 000
18 784 000

-346 074
-146 124
-492 198

18 291 802

4000 000

8 287
27 448
75976

4111711

22 403 513
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2022-12-31

18 784 000
18 784 000

-175 695
-170 379
-346 074

18 437 926

4000 000
11 864
11110
8 874
124 214

4 156 062

22 593 988
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erhallen utdelning

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

26 786

143 160

937

-173 847

-2 964

63 797

-44 350

16 483

16 483

144 612
161 095
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Kassaflodesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsrétt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Rantekéanslighet
Réntebéarande skulder/arsavgifter
Energikostnad per kvm

Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan uppladten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Arsavgifter/totala intakter
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Not 2 Nettoomsattningen

Hyresintakter, bostader
Ovriga intakter
Summa

Not 3 Driftkostnader

El f6r belysning

Varme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Fastighetsskotsel och férvaltning
Kabel-tv, internet
Foretagsforsakringar

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhéll av fastighet
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ersattningar till revisor
Konsultarvoden

Ovrigt

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Mark

Inkép Mark

Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader 3358 000
Taxeringsvarden mark 2 807 000
Summa 6165 000

2023

-310 340
-45
-310 385

2023

5741
31810
14 924
14 575
14 400

809
14 473
96 732

2023
1412
18 574
15 000

8721
43 707

2023-12-31

14 315 984

8 208 066
22 524 050
-158 445

-143 160
-301 605

22 222 445
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2022

-242 688
-202
-242 890

2022

4696
28 039
7768
11887
37 500
1500
13 121
104 511

2022

0

8 874
17 500
104 050
3522
133 946

2022-12-31

7661322

6 654 662

2979 403

5228 663

22 524 050

-31 922

-126 523
-158 445

22 365 605
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Lanegivare Rantesats Villkorsandrin Belopp Amortering 24
SEB 45956105 5,09% 2025-10-28 2 000 000 0
SEB 46706781 5,00% 2024-05-28 2 000 000 0
Summa 4 000 000

Not 7 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 5746 100 5746 100

Summa stallda sikerheter 5746 100 5746 100
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UNDERSKRIFTER

Jonas Johnsson
Styrelseordférande

Joel Nilsson
Styrelseledamot

Christel Eriksson
Styrelseledamot
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