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Stadgar for bostadsrittsforeningen Bergielund 5. Org nr: 769605-5321

Undertecknade styrelseledamater intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar vid
beslut pé ordinarie stimma den 13 maj 2020 och 5 maj 2021.
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FORENINGENS FIRMANAMN OCH ANDAMAL

§1 Foreningsnamn

Foreningens firma (foreningsnamn) ar Bostadsrittsforeningen Bergielund 5,
organisationsnummer 769605-5321.

§2 Andamail och verksamhet

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata lagenheter och lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
begriinsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pd grund av sddan upplatelse, kallas
bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholms kommun, Stockholms lén.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION
§4 Riikenskapsér och drsredovisning

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en &rsredovisning till revisorerna.

Denna ska besté av resultatrdkning, balansrdkning och forvaltningsberittelse. Revisorerna ska

avge sin revisionsberittelse senast tre veckor innan féreningsstimman. Av revisionsberittelsen
ska det tydligt framgé vad som granskats och vad som inte granskats av revisorn.

FORENINGSSTAMMA



§5 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfirdas
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore foreningsstimman.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte d&r medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat
sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberittigade som &r ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring ver de

eventuella anmérkningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tvd veckor fore
stdmman.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning,
brev med posten eller e-post. Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller skickas ut som brev.

§6 Arenden pi ordinarie foreningsstimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Val av ordf6rande vid stimman och anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlingden

Val av en eller tva justeringsmén

Fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behdrig ordning

Faststéllande av dagordning

Styrelsens arsredovisning och revisionsberittelse.

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststéllda balansrikningen ska disponeras

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. Fraga om arvode till styrelseledamdterna och revisorerna

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viiljas

11. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar
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§7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. Person som
bitrdder medlem pa stdmman har dven yttranderitt

For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo,
fordldrar, syskon eller barn fir vara bitrdde eller ombud.



FORENINGSSTYRELSE
§8 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst sju styrelseledamoter med lagst en och hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma. Styrelsen har mgjligt att anlita en extern
styrelseledamot ndr detta dr nddvéndigt for att fa ihop en fulltalig styrelse.

§9 Revisor

For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaper samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tvé revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

AVGIFTER
§10 Insats och drsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas pa Foreningsstimma.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften betalas minadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséttning for varje ligenhets virme,

varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning
eller yta.

§11 Ovriga avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse efter beslut av styrelsen. Upplatelseavgift édr en sérskild avgift som
foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsritten upplats forsta gingen.

For arbete vid overgéng av en bostadsrétt far foreningen av bostadrittshavaren ta ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5% av prisbasbelopp enligt lagen
(1962:331) om allmén forsdkring.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1,5 % av prisbasbeloppet.

Féreningen fér 1 Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Bostadsrittforeningen far ta ut avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbelopp per ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar,
beriknas den hogsta avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.



Avgiften for andrahandsuthyrning erldggs manadsvis och debiteras bostadsréttshavaren pé avin
for arsavgiften.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§12 Overlatelse och medlemskap

Nir en bostadsritt dverléts till en ny innehavare, far denne utova bostadsritten och flytta in 1
lagenheten endast om hen antagits som medlem i bostadsrattsforeningen. Forvarvare av
bostadsritt ska anstéka om medlemskap i bostadsrittsforeningen pé sa sitt som styrelsen
bestémmer och tydligt informerat om i forvig.

§13 Allmiéinna bestimmelser

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast inom
fyra veckor frén det att skriftlig ansokan om medlemskap inkommit till féreningen, avgora

fragan om medlemskap. Medlemskap i foreningen kan beviljas for fysisk person, och juridisk
person, som Overtar bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt har dvergétt till far

inte viigras medlemskap i féreningen om foreningen skiligen bor godta forvarvaren som
bostadsréttshavare.

Om det pa goda grunder kan antas att forvérvaren inte for egen del permanent ska bositta sig i
bostadsrittsldgenheten, har en s.k. kamphund eller andra farliga husdjur sa har foreningen rétt
att vagra medlemskap.

§14 Andel i bostadsriitt

For att den som forvédrvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap géller
att bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§15 Bodelning, arv, testamente, etc.

Om en bostadsritt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvdrv och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen uppmana foérvirvaren att inom
sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intride i foreningen,
forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvarvarens riakning.

Nér en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv, svarar
forvirvaren for de betalningsforpliktelser som den fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade
mot bostadsrittsforeningen.

§16 Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom Overlételse forvarva bostadsritt till en bostadslédgenhet.

Vid juridisk person ska det tydligt framga vilken fysisk person som avser att nyttja
bostadsritten. Denna person fir endast anvinda bostadsritten for sitt permanenta boende.



§17 Ogiltig dverlitelse vid viigrat medlemskap

Overlatelse ér ogiltig om den som kopt en bostadsritt ej antas som medlem i foreningen. Detta
giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen. Har 1
dessa fall forvirvaren inte antagits som medlem ska foreningen 16sa bostadsritten mot skélig

ersittning utom i fall dé en juridisk person, enligt 6 kap § 1 andra stycket bostadsrittslagen, far
utéva bostadsratten utan att vara medlem.

§18 Formkrav vid dverlitelse - dverlitelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och képaren. Kpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande ska i tillampliga delar gélla vid byte och géva.

Om Jverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlatelsen ogiltig.

FASTIGHETENUNDERHALL
§19 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhéllet av foreningens
fastighet och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och

sikerstilla behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet samt varje ar
besiktiga foreningens egendom.

FONDER

§20 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsittning till
fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 19. De
dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

§21 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplételsen. Hen &r ocksa

skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Foreningen svarar i
Gvrigt for husets underhall.

Till det inre rdknas:
* Rummens viggar, golv och tak
* Inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ligenheten
+ Glas i fonster och dorrar
« Léigenhetens ytter- och innerdorrar.
«  Eldstad, samt tillhorande rokgéngar



Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Hen
svarar inte heller for annat underhall in mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av

de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen
forsett ligenheten med och som tjanar mer &n en lagenhet.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sidana underhéllsatgarder, som
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far
endast avse &tgarder som utfors i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsréttshavarens lagenhet.

Bostadsrittsforeningens styrelse dger ritt att besluta att bostadsrittshavare ska teckna
tilligg till sin hemforsdkring, s.k. bostadsrittstillaggsforsikring.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

§22 Ordning och skitsel

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid anviindande av ligenheten och fastighetens
gemensamhetsutrymmen nyttja dessa till avsedda andamal genom att iaktta det som fordras
for att bevara sundhet och god ordning. Detta for att underlétta stadning/skotsel/underhall
samt m&jliggora en god trivsel, framkomlighet, sikerhet och gott skick inom fastigheten,
samt inte utsitta dvriga medlemmar for sanitdr oldgenhet (kan avhjélpas pé
bostadsrittshavarens bekostnad) och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen
skriftligt meddelat alla medlemmar, dvs. Trivselreglerna.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs dven av
den som hér till hens hushall eller géstar honom/henne eller av nigon annan som hen
inrymt i lagenheten eller som dér utfor arbete for hens rikning. Farliga varor far ej inhysas
i fastigheten. Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med skl kan
misstinkas vara behiftat med ohyra far inte foras in i vare sig fastigheten eller i lagenheten.

§23 Foreningens tilltride till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Niar bostadsritten ska séiljas
genom tvangsforsiljning ar bostadsréttshavaren skyldig att visa ligenheten pa limplig tid.

Foreningen ska se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn
nddvindigt. I de fall tilltrdde behovs till ligenhet for reparationer som foreningen ansvarar
for ska medlem informeras senast en manad innan tilltride dnskas forutsatt att det inte
giller akuta reparationer.

Bostadsrittshavaren ér enligt bostadsrittslagen skyldig att tila sddana inskrénkningar i

nyttjanderitten som foranleds av nédvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.



Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltriide nér foreningen har rétt till det kan foreningen
ansoka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§24 Andamil med liigenheten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat &ndamal &n for sitt
permanenta boende.

§25 Forsikring

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ha en hemforsdkring med bostadsrittstilligg som
omfattar det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.

§26 Forindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, i ldgenheten, gora ingrepp 1
birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller
vatten eller annan visentlig forindring av lagenheten. Styrelsen far inte véigra att ge
tillstand om inte &tgirden #r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§27 Foreningens ritt att avhjilpa brister i ligenheten

Foreningen har ritt att g in och avhjélpa brister i en bostadsritt som medlem ansvarar
for, och pa medlemmens bekostnad om denne forsummar sitt ansvar for ligenhetens
skick i sddan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom, och inte efter uppmaning avhjélper bristen sa
snart det 4r mojligt.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sddan reparation samt byte av inredning
och utrustning vilken bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut hirom ska fattas pa
foreningsstimma, med enkel majoritet, och far endast avse atgéird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus och som beror
bostadsrittshavarens ligenhet. Foreningens atgérder enligt denna bestimmelse ska ske

till sedvanlig standard, men bostadsrittshavaren kan genom att betala mellanskillnaden
fa en battre standard.

Om foreningen vid intraffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare
for lagenhetsutrustning (t.ex. kakel i badrum) eller personligt 15sore ska ersdttningen

beriknas enligt kostnad for att Aterstilla det som skadats till den standard som fanns
fore skadan.

ANDRAHANDSUTHYRNING
§28 Ansokan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig ansokan lamnas till styrelsen eller
forvaltaren. Styrelsen provar dérefter grunden for andrahandsuthyrningen. En eventuell

andrahandshyresgists skiil till att fi hyra den aktuella ligenheten saknar vérde i en
sadan bedomning.



Tillstandet ska begrinsas till viss bestdmd tid. Skulle styrelsen inte godkénna en

ansokan om uthyrning i andra hand, kan bostadsréttshavaren gé vidare och ansdka om
tillstdnd hos hyresndmnden.

Bostadsrittshavaren ska ha goda skl for att hyra ut sin bostadsritt i andrahand. Skal till
andrahandsuthyrning kan vara bl.a. foljande:

o Tillfalligt arbete pa annan ort
e Studier pa annan ort

e Utlandstjanstgdring

e Provbo i ett samboforhédllande
e Sjukdom

Om tillstand till andrahandsuthyrning ges dr bostadsinnehavaren:

¢ Fullt ansvarig mot foreningen att manadsavgiften betalas in i tid.

e Ansvarig for att dennes hyresgist inte stor andra boende i huset eller i ovrigt
skadar foreningens egendom.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan forenas med villkor.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsrittshavaren ind uppléta sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar
sitt tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska lamnas om bostadsréttshavaren har
beaktansvirda skl for uppléatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke. Tillstdndet ska av hyresndmnden begrinsas till viss tid.

Nir en bostadsrittshavare har sokt och fatt foreningens tillstind att hyra ut i andra
hand, kan foreningen debitera hdgst tio procent av ett prisbasbelopp per &r.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
§29 Forverkande av bostadsriitt

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

e Bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvd
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgora sin
betalningsskyldighet.

e Bostadsriittshavaren drojer med att betala drsavgift nér det géller en
bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen.

o Bostadsrittshavaren utan samtycke eller tillstand upplater ligenheten 1
andrahand.

e Bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer eller husdjur som ér till
men for foreningen eller medlem.

e Ligenheten anvinds for annat indamal én det avsedda.

e Bostadsriittshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet #r véllande till att det finns ohyra i lagenheten, genom att inte utan
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oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, p&
annat sitt vanvardar eller asidositter sina skyldigheter.

e Bostadsrittshavaren inte limnar tilltride inom rimlig tid till ligenheten och inte
kan visa giltig ursakt for detta.

e Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors.

e Ligenheten helt eller till visentlig del anvénds f6r ndringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del
ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

e Bostadsritten ér inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar
av ringa betydelse for féreningen.

En uppsigning ska vara skriftlig och avsand i rekommenderat brev.

ANDRINGAR I DESSA STADGAR

§30 Andringar i stadgar

Ett beslut om éndring av en bostadsrittsforenings stadgar ér giltigt om samtliga
rostberittigade i foreningen &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt, om det har fattats
pa tva av varandra foljande foreningsstimmor och minst tvé tredjedelar av de rostande
pé den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifterna ska berdknas,
fordras dock att minst tre fjirdedelar av de réstande pa den senare stimman har gétt
med pa beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems ritt till foreningens behéllna tillgdngar vid dess
upplosning inskréinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman gatt med
pé det beslutet.

Formaliteter for stadgeéndring:

e [ begreppet “de rostande” ingdr inte den som avstatt eller i en sluten omréstning
ldmnat in blank rostsedel.

e Om stadgedndringsbeslutet fattas pd tvé stimmor far det inte héllas nagon
stimma mellan de bada stimmorna. Beslutet kan fattas p4 tvd ordinarie, en

ordinarie och en extra eller pa tvd extra stimmor. Ordningsfoljden dem emellan
saknar betydelse.

e Beslutet pa andra stimman méste innebira att stadgedndringsforslaget antas 1
oforindrat skick i forhallande till forsta stimman. Detta hindrar inte att vissa
paragrafer antas medan andra avslas pa grund av otillrécklig majoritet.

§31 Kallelse vid stadgeindringar



Om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, maste
det fullstdndiga forslaget hallas tillgangligt hos foreningen frén tidpunkten for
kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstédndiga forslaget istallet skickas till medlemmen.

§32 Upplosning av féreningen

Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande
till lagenheternas andelstal.

OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Bergielund 5
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