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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Snéstormen 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SNOSTORMEN 1 1987 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2026.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1946

Féreningen har 33 bostadsrdatter om totalt 2 034 kvm och 2 lokaler om 92 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2112
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Erica Jerneldv Ordférande

Daniel Gunnarsson  Styrelseledamot

Peter Sperr Styrelseledamot
Tomas Nygren Styrelseledamot
Sara Frank Suppleant

Valberedning

Ruth Andersson
Ann-Charlotte Lundberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Ofors  Godkdnd revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utfdrda historiska underhall
2023 e Malning av garageportar och dérrar
Byte av tvattmaskin i tvattrum

OVK och relaterade atgdarder

2022 e Byte vdrmestammar i kdllare - Varmestammar i kéllarplan samt stamventiler byts ut.
Tak - Helrenovering av tak genomférs samt dtgdrder for taksékerhet.
Stamspolning - Samtliga stammar spolas mars 2022

Ventilbyte dagvatten - Samtliga ventiler till dagvattnet i kdllaren byts ut.

2021 e Trapprenovering utemiljé - Ommurning av trappa till tapetserarverkstad samt tilldgg av granit
platta i port 53.
Byte av undercentral - Utfoért

2020 e Tvdttstuga - Oversyn och ev byte eller tilldgg av torktumlare, tvattmaskiner och torkskép..

2019 e Trapphusrenovering - Mélning av vaggar och tak
Renovering portar - Lackering utvandigt p& framsidan

Renovering tapetserarlokal - Byte av golvmatta del av Idgenhet pga skada.
2017 e Nytt l&ssystem - Elektroniskt l&ssystem i entreer och bakdérrar

2015 e Ny belysning i kdllargdngar och portar - Ny rérelsestyrd belysning i kallargédngar och portar pé
framsidan

2014 e Ny ventilation - Kompletterande ventilation Idgenheter och krypgrund

Nya kallardérrar - Samtliga kallardérrar utbytta till modern standard och brandsdkerhet

2013 e Fastighetsndt bredband - Installerat bredbandsndat i varje ldgenhet och lokal.
Utdkning p-yta - Utdkad p-yta med 5 p-platser

2012 e Tillaggsisolering - Tillaggsisolering kallvind
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2011 e Fdnsterrenovering - Lagning o renovering, utbytt till energiglas innerrutor, ny fénsterpldt

Balkongrenovering - Lagning o renovering, ny beldggning ovansida samt ommadalning front o
undersidor.

Fasadrenovering - Lagning o renovering,omfdrgning,fasad och sockel, renovering portar o
portiklar fram- o baksidan

2010 e Omdrdanering husgrund - Omdrdnering runt huset samt markplanering

2007 e Tak dver portar-baksidan - Nya tak dver portar pa baksidan

2004 e Ny/ombyggd Tvattstuga - Helt ombyggd tvéttstuga med ny maskinell utrustning

2001 e Utbyte entréddrrar - Bdde fram o baksida samt portldssystem

1999 e Nyttvarmesystem - Byte till fjarrvdrme, utbyte ventiler p& alla radiatorer
1998-1999 e Elstambyte - Utbyte av el i alla ldgenheter.

1993 e Nya balkonger - Alla balkonger ar utbytta.

1988 e Omldggning av tak - Gjordes strax efter kép av fastigheten.
Roérstambyte - Samtliga ldgenheter och trapphus.

Planerade underhadll

2025 e Malning av fénster

Avtal med leverantérer

Teknisk och ekonomisk forvaltning  Sveriges Bostadsrdttscentrum

VVS-tjanst Antonsen Ror
Brandskydd Brandsdkra
Tradsgdrdsunderhdll Tore Qvalitet
Stadtjanst Marie Puts & Stad
Elnat Ellevio

El Fortum

Vdrme Stockholm Exergi

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2023-02-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Bygglovet fér att géra om lokalen p& Axvallsvdgen 53A till en bostadsratt blev godkdnt under varen
och startbeskedet blev klart under tidig sommar. Lokalen sdldes i bérjan av hésten for 2.650.000
kronor. Med en del av pengarna frén férsaljningen har vi betalat av féreningens |&n som totalt var pé
1.300.000 kronor. Det sista I&net betalas av 2024-02-09. Med resterande pengar bygger vi pd var
buffert infor framtida underhdll.

Radonmaéatningen som gjordes under vintern/véren 2023 visade pd fortsatt férhéjda varden i de fem
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|dgenheter som innan installation av fler flaktar (i december 2022) hade forhdjda radonhalter.
Ytterligare &tgarder rekommmenderade av Radea vidtogs darfér under september 2023 och ny
radonmdtning sker i berérda lagenheter kring drsskiftet 2023/2024.

Uppfoljningen av OVK skedde i maj i de ldgenheter som haft anmdrkningar och OVK ar efter det
godkdnd.

Ny grdsklippare och ny grastrimmer kdptes in under sommmaren och en ny gdstsdng koptes in till
gastlédgenheten i december eftersom den férra gatt sénder.

Portar till garagen har mdalats om under hésten i enlighet med underhdllsplanen, éven utsidan pé
ytterdérrarna mdélades om. Vi har ocksé |atit Idgga ett extra trappsteg utanfér port 51 eftersom
nivaskillnaden mellan marken och porten hade blivit stor.

Med anledning av att rér som gick ned i tvdttstugan droppade rostfdrgat vatten tog vi under hésten

in ett foretag som filmade insidan av réren och sedan fraste bort rosten som fanns.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1461380 1324 453 1379 874 1362 953
Resultat efter fin. poster -614 248 -6 344148 -488 163 -226 205
Soliditet (%) 82 71 97 97
Yttre fond 140 759 626 044 916 243 217 827
Taxeringsvarde 60 160 000 60 160 000 42 918 000 42 918 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 647 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 894 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” 492 >38 i i
Skuldsattning per kvm totalyta 473 521 - -
Sparande per kvm totalyta -70 -466 76 38
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 33 25 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 161 150 154 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 29 24 27
Energikostnad per kvm totalyta 226 212 202 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,28 - - -
Rantekdanslighet (%) 0,76 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet drivs framst av tillfalliga kostnader kopplat till avyttring av lokal som kommer
omvandlas till bostadsratt och vara en del av féreningen. D& lokalen &r sdlts under dret har féreningen haft ett
positivt kassafléde om dn en ett negativt resultat.

Givet 6kade kostnader kopplat till framtida underhdll samt driftkostnader har styrelsen beslutat att fran och
med januari 2024 6ka avgiften med 10% i syfte att sdkerstdlla en tillracklig framtida likviditet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 7183147 - 226 408 7 409 555
Uppldtelseavgifter 10 694 497 - 2 423 592 13118 089
Fond, yttre 626 Ol -626 Ob4 140 759 140 759
underhdll
Balanserat resultat -8 349 958 -5718 104 140 759 -14 208 821
Arets resultat -6 344148 6344148 -614 248 -614 248
Eget kapital 3809582 (o] 2035752 5845 334
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 068 062

Arets resultat -614 248

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -140 759

Totalt -14 823 069

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 140 759

Balanseras i ny rdkning -14 682 310

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1461380 1324 453
Ovriga rérelseintakter 3 9 543 218 388
Summa rérelseintdkter 1470 923 1542 840
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1321175 -6 783 002
Ovriga externa kostnader 9 -395139 -776 766
Personalkostnader 10 -86 690 -85 834
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -240 898 -247 682
Summa rérelsekostnader -2 043903 -7 893 284
RORELSERESULTAT -572 979 -6 350 444
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14197 12103
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -55 465 -5808
Summa finansiella poster -41268 6 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -614 248 -6 344148
ARETS RESULTAT -614 248 -6 344148
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 4 612 286 4 853184

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 4 612 286 4 853184

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2300 2300

Summa finansiella anldggningstillgangar 2300 2300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 614 586 4 855 484

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 274 11365

Ovriga fordringar 15 222 038 490 353

Summa kortfristiga fordringar 234 312 501718

Kassa och bank

Kassa och bank 2 314 824 15 589

Summa kassa och bank 2314 824 15 589

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2549136 517 307

SUMMA TILLGANGAR 7163722 5372791
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 571294 17 921 294
Fond for yttre underhdll 140 759 626 044
Kapitaltillskott -43 650 -43 650
Summa bundet eget kapital 20 668 403 18 503 688
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 208 821 -8 349 958
Arets resultat -614 248 -6 344148
Summa fritt eget kapital -14 823 069 -14 694106
SUMMA EGET KAPITAL 5 845 334 3809582
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 71000 000 1100 000
Leverantérsskulder 71074 253 068
Skatteskulder 4718 889
Ovriga kortfristiga skulder 449 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 242 147 209 252
Summa kortfristiga skulder 1318 388 1563209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7163722 5372791
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -572 979 -6 350 444
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 240 898 247 682

-332 081 -6102 762
Erhéllen réanta 14197 12103
Erlagd ranta -50 280 -2
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 368 164 -6 090 661
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 731 -17 438
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -150 006 191 656
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -502 440 -5 916 443
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 650 000 0]
Upptagna lan 200 000 1100 000
Amortering av 1&n -300 000 ¢}
Foérandring av checkrdkningskredit (0] 2
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2550 000 1100 002
ARETS KASSAFLODE 2 047 560 -4 816 441
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 489 232 5305673
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2536792 489 232
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snéstormen 1 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5-10 %
Byggnad 1,5-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1254 284 1143 912
Hyresintdkter lokaler, moms (0] 13 213
Hyresintdkter garage 42 400 38 400
Hyresintdkter p-plats 69 533 53330
Bredband 61056 61056
Overnattnings-/gdstldgenhet 24 600 7 050
Pantsattningsavgift 3591 5072
Overlatelseavgift 3729 0
Andrahandsuthyrning 2190 2 415
Ores- och kronutj@dmning -3 5
Summa 1461380 1324 453
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 815 (0]
Ovriga intékter -1272 2272
Forsakringsersdttning (0] 216 116
Summa 9 543 218 388
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 1832 6016
Stadning enligt avtal 43 368 44997
Stadning utdver avtal 5137 6]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 11 550
Brandskydd 54155 1221
Myndighetstillsyn 4 869 32551
Gérdkostnader 8 667 969
Gemensamma utrymmen 14 124 6 885
Sndéréjning/sandning 42 408 0
Serviceavtal 5633 5341
Foérbrukningsmaterial 93 530
Summa 180 286 110 060
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 13 918 3925
Trapphus/port/entr 36 900 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 9 295 18 836
VVS 62 631 20 515
Ventilation 14 250 237 414
Elinstallationer 4777 16 271
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4220
Balkonger/altaner 2530 ¢}
Mark/gard/utemiljoé 2194 0]
Vattenskada (0] 227 004
Skador/klotter/skadegérelse 1181 241 658
Summa 147 676 769 843
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 101125 4785 294
Tvattstuga 56 771 0]
Entr/trapphus (0] 34790
VVS 67 625 200 130
Mark/gé&rd/utemiljé 0 92 566
Summa 225 521 5112781
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 60 679 69 525
Uppvdrmning 339276 317 483
Vatten 76 541 60 859
Soph&mtning/renhdllning 41690 19 742
Grovsopor () 22 574
Summa 518 186 490 182
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41997 36 519
Tomtrattsavgald 140 500 140 500
Kabel-TV 6972 6221
Bredband 0 60 690
Fastighetsskatt 60 037 56 208
Summa 249 506 300137
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1440
Tele- och datakommunikation 61056 0]
Juridiska &tgdarder (0] 311122
Inkassokostnader (0] 919
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor () 44 357
Styrelseomkostnader (0] 900
Fritids och trivselkostnader (0] 1413
Féreningskostnader 19 375 447
Studieverksamhet (0] 2 485
Férvaltningsarvode enl avtal 153 731 144 280
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 7 469 6]
Administration 43 565 16 354
Konsultkostnader 100 281 247 588
Bostadsrdtterna Sverige 5460 5460
Summa 395139 776 766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 70 000 70 000
Arbetsgivaravgifter 16 690 15 834
Summa 86 690 85834
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 55 448 5806
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 17 0
Summa 55 465 5808
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 655 335 12 655 335
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 655 335 12 655 335
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 802 151 -7 558 950
Arets avskrivning -240 898 -243 201
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 043 049 -7 802151
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 612 286 4 853184
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 22 791000 22791000
Taxeringsvdrde mark 37 369 000 37 369 000
Summa 60160 000 60160 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 115 080 115 080
Utgdende anskaffningsvérde 115 080 115 080
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -115 080 -115 080
Utgdende avskrivning -115 080 -115 080
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2300 2300
Summa 2300 2300
Sida 16 av 18
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70 147
Momsavrdkning (0] 8 439
Klientmedel (0] 472786
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 8 124
Transaktionskonto 212 076 0]
Borgo rantekonto 9 892 857
Summa 222 038 490 353
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-12 545 % 800 000 1100 000
Handelsbanken 2024-02-09 5,45 % 200 000
Summa 1000 000 1100 000
Varav kortfristig del 71000 000 71100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 10 991 5806
Uppl kostnad arvoden 70 000 70 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 21994 21994
Foérutbet hyror/avgifter 139 162 111 452
Summa 242 147 209 252
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4700 000 4700 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Eftersom féreningen har fatt héjda I6pande utgifter i takt med att samhadllet i stort har fatt 6kade priser

beslutades att h&ja avgifterna med 10% fr o m januari 2024. Aven hyran fér garagen héjs under 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Gunnarsson Erica Jernelov
Styrelseledamot Ordférande
Peter Sperr Tomas Nygren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Ofors
Godkdand revisor
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Snéstormen 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
SNOSTORMEN 1 1987 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrdtt och avtalet skrivs om under 2026.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1946

Féreningen har 33 bostadsrdatter om totalt 2 034 kvm och 2 lokaler om 92 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2112
kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Erica Jerneldv Ordférande

Daniel Gunnarsson  Styrelseledamot

Peter Sperr Styrelseledamot
Tomas Nygren Styrelseledamot
Sara Frank Suppleant

Valberedning

Ruth Andersson
Ann-Charlotte Lundberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Carina Ofors  Godkdnd revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Malning av garageportar och dérrar
Byte av tvattmaskin i tvattrum

OVK och relaterade atgdarder

2022 e Byte vdrmestammar i kdllare - Varmestammar i kéllarplan samt stamventiler byts ut.
Tak - Helrenovering av tak genomférs samt dtgdrder for taksékerhet.
Stamspolning - Samtliga stammar spolas mars 2022

Ventilbyte dagvatten - Samtliga ventiler till dagvattnet i kdllaren byts ut.

2021 e Trapprenovering utemiljé - Ommurning av trappa till tapetserarverkstad samt tilldgg av granit
platta i port 53.
Byte av undercentral - Utfoért

2020 e Tvdttstuga - Oversyn och ev byte eller tilldgg av torktumlare, tvattmaskiner och torkskép..

2019 e Trapphusrenovering - Mélning av vaggar och tak
Renovering portar - Lackering utvandigt p& framsidan

Renovering tapetserarlokal - Byte av golvmatta del av Idgenhet pga skada.
2017 e Nytt l&ssystem - Elektroniskt l&ssystem i entreer och bakdérrar

2015 e Ny belysning i kdllargdngar och portar - Ny rérelsestyrd belysning i kallargédngar och portar pé
framsidan

2014 e Ny ventilation - Kompletterande ventilation Idgenheter och krypgrund

Nya kallardérrar - Samtliga kallardérrar utbytta till modern standard och brandsdkerhet

2013 e Fastighetsndt bredband - Installerat bredbandsndat i varje ldgenhet och lokal.
Utdkning p-yta - Utdkad p-yta med 5 p-platser

2012 e Tillaggsisolering - Tillaggsisolering kallvind
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2011 e Fdnsterrenovering - Lagning o renovering, utbytt till energiglas innerrutor, ny fénsterpldt

Balkongrenovering - Lagning o renovering, ny beldggning ovansida samt ommadalning front o
undersidor.

Fasadrenovering - Lagning o renovering,omfdrgning,fasad och sockel, renovering portar o
portiklar fram- o baksidan

2010 e Omdrdanering husgrund - Omdrdnering runt huset samt markplanering

2007 e Tak dver portar-baksidan - Nya tak dver portar pa baksidan

2004 e Ny/ombyggd Tvattstuga - Helt ombyggd tvéttstuga med ny maskinell utrustning

2001 e Utbyte entréddrrar - Bdde fram o baksida samt portldssystem

1999 e Nyttvarmesystem - Byte till fjarrvdrme, utbyte ventiler p& alla radiatorer
1998-1999 e Elstambyte - Utbyte av el i alla ldgenheter.

1993 e Nya balkonger - Alla balkonger ar utbytta.

1988 e Omldggning av tak - Gjordes strax efter kép av fastigheten.
Roérstambyte - Samtliga ldgenheter och trapphus.

Planerade underhadll

2025 e Malning av fénster

Avtal med leverantérer

Teknisk och ekonomisk forvaltning  Sveriges Bostadsrdttscentrum

VVS-tjanst Antonsen Ror
Brandskydd Brandsdkra
Tradsgdrdsunderhdll Tore Quvalitet
Stadtjanst Marie Puts & Stad
Elnat Ellevio

El Fortum

Vdrme Stockholm Exergi

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades @rsavgifterna 2023-02-01 med 10%.

Ovriga uppgifter

Bygglovet fér att géra om lokalen p& Axvallsvdgen 53A till en bostadsratt blev godkdnt under varen
och startbeskedet blev klart under tidig sommar. Lokalen séldes i bérjan av hésten fér 2.650.000
kronor. Med en del av pengarna frén férsaljningen har vi betalat av féreningens |&n som totalt var pé
1.300.000 kronor. Det sista I&net betalas av 2024-02-09. Med resterande pengar bygger vi pd var
buffert infor framtida underhdll.

Radonmaéatningen som gjordes under vintern/véren 2023 visade pd fortsatt férhéjda varden i de fem
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|dgenheter som innan installation av fler flaktar (i december 2022) hade forhdjda radonhalter.
Ytterligare &tgarder rekommmenderade av Radea vidtogs darfér under september 2023 och ny
radonmdtning sker i berérda lagenheter kring drsskiftet 2023/2024.

Uppfoljningen av OVK skedde i maj i de ldgenheter som haft anmdrkningar och OVK ar efter det
godkdnd.

Ny grdsklippare och ny grastrimmer kdptes in under sommmaren och en ny gdstsdng koptes in till
gastlédgenheten i december eftersom den férra gatt sénder.

Portar till garagen har mdalats om under hésten i enlighet med underhdllsplanen, éven utsidan pé
ytterdérrarna mdélades om. Vi har ocksé |atit Idgga ett extra trappsteg utanfér port 51 eftersom
nivaskillnaden mellan marken och porten hade blivit stor.

Med anledning av att rér som gick ned i tvdttstugan droppade rostfdrgat vatten tog vi under hésten

in ett foretag som filmade insidan av réren och sedan fraste bort rosten som fanns.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 38 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 41 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett O dverldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1461380 1324 453 1379 874 1362 953
Resultat efter fin. poster -614 248 -6 344148 -488 163 -226 205
Soliditet (%) 82 71 97 97
Yttre fond 140 759 626 044 916 243 217 827
Taxeringsvarde 60 160 000 60 160 000 42 918 000 42 918 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 647 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 894 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt °F ” 492 >38 i i
Skuldsattning per kvm totalyta 473 521 - -
Sparande per kvm totalyta -70 -466 76 38
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 33 25 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 161 150 154 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 29 24 27
Energikostnad per kvm totalyta 226 212 202 156
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,28 - - -
Rantekdanslighet (%) 0,76 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrdntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet drivs framst av tillfalliga kostnader kopplat till avyttring av lokal som kommer
omvandlas till bostadsratt och vara en del av féreningen. D& lokalen &r sdlts under dret har féreningen haft ett
positivt kassafléde om dn en ett negativt resultat.

Givet 6kade kostnader kopplat till framtida underhdll samt driftkostnader har styrelsen beslutat att fran och
med januari 2024 6ka avgiften med 10% i syfte att sdkerstdlla en tillracklig framtida likviditet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 7183147 - 226 408 7 409 555
Uppldtelseavgifter 10 694 497 - 2 423 592 13118 089
Fond, yttre 626 Ol -626 Ob4 140 759 140 759
underhdll
Balanserat resultat -8 349 958 -5718 104 140 759 -14 208 821
Arets resultat -6 344148 6344148 -614 248 -614 248
Eget kapital 3809582 (o] 2035752 5845 334
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -14 068 062

Arets resultat -614 248

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -140 759

Totalt -14 823 069

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 140 759

Balanseras i ny rdkning -14 682 310

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1461380 1324 453
Ovriga rérelseintakter 3 9 543 218 388
Summa rérelseintdkter 1470 923 1542 840
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1321175 -6 783 002
Ovriga externa kostnader 9 -395139 -776 766
Personalkostnader 10 -86 690 -85 834
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -240 898 -247 682
Summa rérelsekostnader -2 043903 -7 893 284
RORELSERESULTAT -572 979 -6 350 444
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14197 12103
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -55 465 -5808
Summa finansiella poster -41268 6 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -614 248 -6 344148
ARETS RESULTAT -614 248 -6 344148
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 4 612 286 4 853184
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 4 612 286 4 853184
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2300 2300
Summa finansiella anldggningstillgangar 2300 2300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 614 586 4 855 484
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 274 11365
Ovriga fordringar 15 222 038 490 353
Summa kortfristiga fordringar 234 312 501718
Kassa och bank

Kassa och bank 2 314 824 15 589
Summa kassa och bank 2314 824 15 589
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2549136 517 307
SUMMA TILLGANGAR 7163722 5372791
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 571294 17 921 294
Fond for yttre underhdll 140 759 626 044
Kapitaltillskott -43 650 -43 650
Summa bundet eget kapital 20 668 403 18 503 688
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 208 821 -8 349 958
Arets resultat -614 248 -6 344148
Summa fritt eget kapital -14 823 069 -14 694106
SUMMA EGET KAPITAL 5 845 334 3809582
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7000 000 1100 000
Leverantérsskulder 71074 253 068
Skatteskulder 4718 889
Ovriga kortfristiga skulder 449 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 242 147 209 252
Summa kortfristiga skulder 1318 388 1563209
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7163722 5372791
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -572 979 -6 350 444

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 240 898 247 682
-332 081 -6102 762

Erhéllen réanta 14197 12103

Erlagd ranta -50 280 -2

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 368 164 -6 090 661

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15 731 -17 438

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -150 006 191 656

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -502 440 -5 916 443

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 2 650 000 0]

Upptagna lan 200 000 1100 000

Amortering av 1&n -300 000 ¢}

Foérandring av checkrdkningskredit (0] 2

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 2550 000 1100 002

ARETS KASSAFLODE 2 047 560 -4 816 441

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 489 232 5305673

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2536792 489 232

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Snéstormen 1 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 5-10 %
Byggnad 1,5-10 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1254 284 1143 912
Hyresintdkter lokaler, moms (0] 13 213
Hyresintdkter garage 42 400 38 400
Hyresintdkter p-plats 69 533 53330
Bredband 61056 61056
Overnattnings-/gdstldgenhet 24 600 7 050
Pantsattningsavgift 3591 5072
Overlatelseavgift 3729 0]
Andrahandsuthyrning 2190 2 415
Ores- och kronutj@dmning -3 5
Summa 1461380 1324 453
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 815 (0]
Ovriga intékter -1272 2272
Forsakringsersdttning (0] 216 116
Summa 9 543 218 388
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 1832 6016
Stadning enligt avtal 43 368 44997
Stadning utdver avtal 5137 6]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 11 550
Brandskydd 54155 1221
Myndighetstillsyn 4 869 32551
Gérdkostnader 8 667 969
Gemensamma utrymmen 14 124 6 885
Sndéréjning/sandning 42 408 0
Serviceavtal 5633 5341
Foérbrukningsmaterial 93 530
Summa 180 286 110 060
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 13 918 3925
Trapphus/port/entr 36 900 0]
Dérrar och l&s/porttele 9 295 18 836
VVS 62 631 20 515
Ventilation 14 250 237 414
Elinstallationer 4777 16 271
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 4220
Balkonger/altaner 2530 ¢}
Mark/gard/utemiljoé 2 194 0]
Vattenskada (0] 227 004
Skador/klotter/skadegérelse 1181 241 658
Summa 147 676 769 843
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 101125 4785 294
Tvattstuga 56 771 0]
Entr/trapphus (0] 34790
VVS 67 625 200 130
Mark/gé&rd/utemiljé 0 92 566
Summa 225 521 5112781
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 60 679 69 525
Uppvdrmning 339276 317 483
Vatten 76 541 60 859
Soph&mtning/renhdllning 41690 19 742
Grovsopor () 22 574
Summa 518 186 490 182
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 41997 36 519
Tomtrattsavgald 140 500 140 500
Kabel-TV 6972 6221
Bredband 0 60 690
Fastighetsskatt 60 037 56 208
Summa 249 506 300137
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 1440
Tele- och datakommunikation 61056 0]
Juridiska &tgdarder (0] 311122
Inkassokostnader (0] 919
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor () 44 357
Styrelseomkostnader (0] 900
Fritids och trivselkostnader (0] 1413
Féreningskostnader 19 375 447
Studieverksamhet (0] 2 485
Férvaltningsarvode enl avtal 153 731 144 280
Overlatelsekostnad 1838 0
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 7 469 6]
Administration 43 565 16 354
Konsultkostnader 100 281 247 588
Bostadsrdtterna Sverige 5460 5460
Summa 395139 776 766
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 70 000 70 000
Arbetsgivaravgifter 16 690 15 834
Summa 86 690 85 834
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 55 448 5806
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 17 0
Summa 55 465 5808
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 12 655 335 12 655 335
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 655 335 12 655 335
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -7 802 151 -7 558 950
Arets avskrivning -240 898 -243 201
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 043 049 -7 802151
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 612 286 4 853184
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 22 791000 22791000
Taxeringsvdrde mark 37 369 000 37 369 000
Summa 60160 000 60160 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 115 080 115 080
Utgdende anskaffningsvérde 115 080 115 080
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -115 080 -115 080
Utgdende avskrivning -115 080 -115 080
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2300 2300
Summa 2300 2300
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 70 147
Momsavrdkning (0] 8 439
Klientmedel (0] 472786
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 8 124
Transaktionskonto 212 076 0]
Borgo rantekonto 9 892 857
Summa 222 038 490 353
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-01-12 545 % 800 000 1100 000
Handelsbanken 2024-02-09 5,45 % 200 000
Summa 1000 000 1100 000
Varav kortfristig del 71000 000 71100 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 1000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 10 991 5806
Uppl kostnad arvoden 70 000 70 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 21994 21994
Foérutbet hyror/avgifter 139 162 111 452
Summa 242 147 209 252
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 4700 000 4700 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Eftersom féreningen har fatt héjda I6pande utgifter i takt med att samhadllet i stort har fatt 6kade priser

beslutades att h&ja avgifterna med 10% fr o m januari 2024. Aven hyran fér garagen héjs under 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel Gunnarsson Erica Jernelov
Styrelseledamot Ordférande
Peter Sperr Tomas Nygren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Ofors
Godkdand revisor
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    signature.created
    2024-05-07T08:31:50.216Z
    HkkSk8PzC.483cf1ea-d638-41c6-bd62-45288e9447d2
    
     HkkSk8PzC.483cf1ea-d638-41c6-bd62-45288e9447d2
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC/signatures/HkkSk8PzC.483cf1ea-d638-41c6-bd62-45288e9447d2
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC
     
      /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1iKgUPMR
      ERICA
      JERNELÖV
      1980/02/21
      198002210485
    
     signed
     bankid-se
     ERICA
     JERNELÖV
     1980/02/21
     90.235.11.181
     
      HkkSk8PzC
      5952641a-2800-42ac-ac9b-27382be2e432
      true
      2024-05-07T08:31:49.891Z
      
      
       /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1iKgUPMR
       ERICA
       JERNELÖV
       erica.jernelov@gmail.com
       198002210485
       1980/02/21
       90.235.11.181
     
    
     198002210485
     2024-05-07T08:31:49.891Z
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1iKgUPMR
     ERICA
     JERNELÖV
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T09:25:09.377Z
    rJbeixLPGC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.224.69.10
      2024-05-07T09:25:08.937Z
    
     rJbeixLPGC
     2024-05-07T09:25:08.937Z
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/rJbeixLPGC
     /envelopes/By0EkIPM0
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/rJbeixLPGC
     Tomas
     Nygren
     90.224.69.10
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T09:25:59.587Z
    HkkSk8PzC.9f78ba62-e3cc-4316-8f8a-2c008f42696a
    
     HkkSk8PzC.9f78ba62-e3cc-4316-8f8a-2c008f42696a
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC/signatures/HkkSk8PzC.9f78ba62-e3cc-4316-8f8a-2c008f42696a
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC
     
      /envelopes/By0EkIPM0/recipients/rJbeixLPGC
      TOMAS
      NYGREN
      1972/11/22
      197211226936
    
     signed
     bankid-se
     TOMAS
     NYGREN
     1972/11/22
     90.224.69.10
     
      HkkSk8PzC
      2a8c0395-c6ff-4e75-ba2f-7ff38fccaf58
      true
      2024-05-07T09:25:59.151Z
      
      
       /envelopes/By0EkIPM0/recipients/rJbeixLPGC
       TOMAS
       NYGREN
       info@tomasnygren.com
       197211226936
       1972/11/22
       90.224.69.10
     
    
     197211226936
     2024-05-07T09:25:59.151Z
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/rJbeixLPGC
     TOMAS
     NYGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-07T10:29:46.190Z
    SkUqxIDzA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:125.0) Gecko/20100101 Firefox/125.0
      94.137.103.23
      2024-05-07T10:29:46.115Z
    
     SkUqxIDzA
     2024-05-07T10:29:46.115Z
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/SkUqxIDzA
     /envelopes/By0EkIPM0
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/SkUqxIDzA
     Peter
     Sperr
     94.137.103.23
   
  
   
    signature.created
    2024-05-07T10:31:25.109Z
    HkkSk8PzC.4e696a65-1f29-4bf3-81c1-ca758ba124ff
    
     HkkSk8PzC.4e696a65-1f29-4bf3-81c1-ca758ba124ff
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC/signatures/HkkSk8PzC.4e696a65-1f29-4bf3-81c1-ca758ba124ff
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC
     
      /envelopes/By0EkIPM0/recipients/SkUqxIDzA
      PETER
      SPERR
      1951/07/23
      195107230079
    
     signed
     bankid-se
     PETER
     SPERR
     1951/07/23
     94.137.103.23
     
      HkkSk8PzC
      0ad9d9c2-f2fe-4ee4-acf5-2df8eb9ec74a
      true
      2024-05-07T10:31:24.797Z
      
      
       /envelopes/By0EkIPM0/recipients/SkUqxIDzA
       PETER
       SPERR
       petersperr@gmail.com
       195107230079
       1951/07/23
       94.137.103.23
     
    
     195107230079
     2024-05-07T10:31:24.797Z
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/SkUqxIDzA
     PETER
     SPERR
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T10:31:25.383Z
    S1gSZQKDG0
    
     S1gSZQKDG0
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0/notifications/S1gSZQKDG0
     Dokument att signera
     carina.ofors@mooresweden.se
     2024-05-07T10:31:25.273Z
     0110018f529bad6e-6fc02537-4197-4c43-a533-1169fc0858a5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-07T17:04:57.010Z
    r1g-rkkOzR
    
     r1g-rkkOzR
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0/notifications/r1g-rkkOzR
     Dokument att signera
     carina.ofors@mooresweden.se
     2024-05-07T17:04:56.912Z
     0110018f5403f661-2baa56b3-c1d6-416f-a291-9c038800fd81-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-09T10:52:03.181Z
    B1g9sgLDG0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36
      213.80.18.201
    
     B1g9sgLDG0
     2024-05-09T10:52:03.163Z
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
     /envelopes/By0EkIPM0
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
     Carina
     Öfors
     213.80.18.201
   
  
   
    signature.created
    2024-05-09T10:56:54.198Z
    HkkSk8PzC.4104ba52-b107-4145-a7e3-4e8254cdd731
    
     HkkSk8PzC.4104ba52-b107-4145-a7e3-4e8254cdd731
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC/signatures/HkkSk8PzC.4104ba52-b107-4145-a7e3-4e8254cdd731
     /envelopes/By0EkIPM0/documents/HkkSk8PzC
     
      /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
      Carina
      Öfors
      1960/05/11
      196005111262
    
     signed
     bankid-se
     Carina
     Öfors
     1960/05/11
     195.178.168.18
     
      HkkSk8PzC
      247b714a-5252-47d5-867f-dd4098bc24fb
      true
      2024-05-09T10:56:53.625Z
      
      
       /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
       Carina
       Öfors
       carina.ofors@mooresweden.se
       196005111262
       1960/05/11
       195.178.168.18
     
    
     196005111262
     2024-05-09T10:56:53.625Z
   
    
     /envelopes/By0EkIPM0/recipients/B1g9sgLDG0
     Carina
     Öfors
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