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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Malen 43, 769614-6765, med sate i Helsingborg, far harmed uppratta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

F&reningens dndamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-02-15 och nuvarande stadgar registrerades 2021-08-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

~
Féreningen har ingen del i en samfallighet. B
o~
=
Styrelsen, revisorer och 6évriga funktiondrer v
Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman w
Amalia Lagermo Ordférande 2024 Q
Philip Johansson Ledamot 2024 o
Klara Oberg Ledamot 2024 o
Jim Lagermo Ledamot 2024 o
Rola Cortas Ledamot 2024 :
Amanda Rognsvag Ledamot 2024 ©
Styrelsesuppleanter £
Lena Strém Suppleant 2024 £
Maria Caceres Philipsen Suppleant 2024 E
]
Ordinarie revisorer E
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor E
Valberedning
Thomas Johansson
Zeljko Turbic

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Helsingborg Malen 43 i Helsingborgs kommun med déarpa uppférd
byggnad med 43 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1942. Fastighetens adresser ar

Ovre Eneborgsvagen 32 A-B och Sadelmakaregatan 3 A-B.

Féreningen uppldter 43 lagenheter med bostadsratt och 2 férrad samt 11 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

M 27 5

Total tomtarea: 2 308 kvm
Total bostadsarea: 2 176 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-05-26.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

~
Forvaltning och visentliga avtal L
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt ©
tecknat avtal. =

2
Vésentliga avtal 1
Tele2 Kabel-TV 5
Bredband2 Bredband 2
Oresundskraft Elavtal avseende volym 2
Oresundskraft Fjarrvarme ol
Anticimex Skadedjursbekampning 2
Oresundskraft Serviceavtal varme §
Security Assistance Fastighetsjour 0
Anderssons Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 118 615 kr och inget planerat underhall
for. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not
5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-02-27 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 350 000 kr 2023 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 161 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat byte av flaktar franluftsventilation.

Tidigare utfért underhall Ar

Installation belysning i gym 2022

Nya sakerhetsdérrar och postboxar 2022

Slipnings- och malningsarbete av kallargolv 2021

Ny torktumlare 2021

Nya staldérrar 2021

Nya entrémattor 2021

Installation av toalettstol i kallare 2021

Byte av takflakt 2021

Stangsel och ganggrind 2021 =
Armatur i trapphus 2020 -
Upprattande av ny p-plats 2020 T
Tak 2019 =
Fasad 2019 -
Porttelefon 2019 2
Elinstallation vind och kallare 2019

Ny tvattmaskin 2018
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Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 dverlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 59 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 59 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen har beslutat att héja arsavgifterna fran den 1 januari 2024 med 10 %.

| arsavgift ingar kostnad for varme och vatten.
Utover arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-TV.

~
Flerarsoversikt @
Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020 E
Rérelsens intékter 2264 2 050 20M 1997 '
Resultat efter finansiella poster 2 -256 -162 22 2
Férandring av underhallsfond 672 -2 290 330 =
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -21 77 -121 3 m
Sparande kr / kvm 151 338 241 293 &
Soliditet (%) 42 42 42 42 ®
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 973 897 880 880 P
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 94 95 95 96 o
Grundérsavgift bostadsratter, kr / kvm 942 897 880 880 =
Driftskostnad, kr / kvm 472 336 338 299 E
Energikostnad, kr / kvm 283 238 255 205 =
Ranta, kr / kvm 280 17 126 132 c
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 309 303 297 291 E
Lan, kr/ kvm 9923 10 152 10 153 10 384 g
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 9923 10 152 10 153 10 384 o
Rantekanslighet (%) 10 11 12 12
Snittranta (%) 2,83 1,16 1,24 1,27

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, for att sakerstélla sina framtida ekonomiska
ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare héjningar kan bli aktuella.
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 18 846 275 618 465 -3 044 258 -255 537
Disposition enligt féreningsstamma -255 537 255 537
Avsattning till underhallsfond 672 000 -672 000
Arets resultat -2 247
Vid arets slut 18 846 275 1 290 465 -3971795 -2 247
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3299 795
Arets resultat fore fondférandring -2 247
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -672 000
Summa éver/underskott -3 974 042
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdakning -3 974 042

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 17)
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintdkter

Arsavgifter och hyror 2 2 126 452 2029 198

Ovriga rérelseintakter 3 137 938 21 095

Summa rorelseintakter 2 264 390 2 050 293

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -1 146 174 -1 406 669

Ovriga externa kostnader 7 -106 044 -109 332

Personalkostnader 8 -79443 -203 794

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -331 037 -331 038

Summa rorelsekostnader -1 662 698 -2 050 833

Rorelseresultat 601 692 -540

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 097 456

Réntekostnader och liknande resultatposter -610 036 -255 453

Summa finansiella poster -603 939 -254 997 =

Resultat efter finansiella poster -2 247 -255 537 =
~

Arets resultat -2 247 -255 537 3
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 37 812627 38 143 664
Summa materiella anlaggningstillgangar 37 812627 38 143 664
Summa anldggningstillgangar 37 812 627 38 143 664

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 51403 55 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 48 116 80 311
Summa kortfristiga fordringar 99 519 135 965
Kassa och bank 12 429 648 442 280
Summa omsittningstillgangar 529 167 578 245
SUMMA TILLGANGAR 38 341794 38 721 909

- Sida (8 av 17)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 846 275 18 846 275

Underhallsfond 1290 465 618 465

Summa bundet eget kapital 20 136 740 19 464 740

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 971794 -3 044 258

Arets resultat -2 247 -255 537

Summa fritt eget kapital -3 974 041 -3 299 795

Summa eget kapital 16 162 699 16 164 945

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 4983 038 5425 000

Summa langfristiga skulder 4 983 038 5425 000 .
™~

Kortfristiga skulder N

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 16 608 417 16 664 763 o

Leverantérsskulder 135 987 74 453 2

Skatteskulder 8218 5675 S

Ovriga skulder 300 5326 o

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 15 443 135 381 747

Summa kortfristiga skulder 17 196 057 17 131 964

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 341 794 38721909
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 601 691 -540
Avskrivningar 331 037 331 038
932728 330 498
Erhallen ranta 6 097 456
Erlagd ranta -610 035 -255 453
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 328 790 75 501

fore forandringar i rérelsekapital

Féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 36 446 -13 361
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 120 439 60 973
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 485 675 123 113

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 16 489 155 6 544 200 ~

Amortering av laneskulder -16 987 463 -6 547 112 >

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -498 308 -2912 °©
s

Arets kassafléde -12 633 120 201 p

Likvida medel vid arets borjan 442 280 322 079

Likvida medel vid arets slut 429 647 442 280

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgors av ecmsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Fereningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gj finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. ®
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. =
™M
Foljande avskrivningstider tillampas 5
Materiella anlaggningstillgangar: o
Byggnader 120 ar o
Markanlaggningar 15 ar -
g
Not 2 Arsavgifter och hyror E
2023-01-01- 2022-01-01- £
2023-12-31 2022-12-31 e
Arsavgifter bostader 2 050 152 1952 556 Z
Hyror p-platser/garage 66 000 66 242 5
Ovriga objekt 10 300 10 400
Summa 2 126 452 2029 198
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 67 620 105
Overlatelseavgifter 2416 8 366
Andrahandsuthyrningsavgifter 24 246 6 058
Ovriga intakter 43 656 6 566
Summa 137 938 21 095

- Sida (11 av 17)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 15187 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 2503 -
Dérrar/portar/lads, gemensamma utrymmen 28 080 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2519 -
VA & sanitet, installationer 4 168 -
Varme, installationer 4793 12775
Ventilation, installationer - 2 589
El, installationer 5324 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 11 545 -
Huskropp 44 496 -
Summa 118 615 15 364
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3750
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 656 876
Summa - 660 626
=
Not 6 Driftskostnader >
2023-01-01- 2022-01-01- ~
2023-12-31 2022-12-31 =
Fastighetsskatt/-avgift 68 987 65 977 %5
Teknisk forvaltning 129 729 - o
Besiktningskostnader - 11019 &
Bevakningskostnader 2 981 2830 o
Sndérojning 14 633 - =
Serviceavtal 4935 4 935 o
Forbrukningsmaterial 20 891 12 443 ;_DO
Ovriga utgifter for kdpta tjanster = 10 144 =
El 147 945 137 797 ©
Uppvarmning 307 668 285 883 s
Vatten och avlopp 160 695 94 163 E
Avfallshantering 56 289 37 896 =
Férsakringar 24 515 21248 s
Kabel-TV 32 036 29 054 'g
Bredband 54 030 14 448 =
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2225 2842 ;5
Summa 1 027 559 730 679
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4183
Kostnader for transportmedel - 375
Kontorsmateriel och trycksaker 529 758
Tele och post 5753 4103
Forvaltningskostnader 69 453 74 687
Revision 21975 17 775
Bankkostnader 350 5344
Ovriga externa tjanster 3750 -
Ovriga externa kostnader 4234 2107
Summa 106 044 109 332
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft en anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden* 60 450 54 783
Ovriga arvoden - 98 208
Utbildning - 2738
Summa 60 450 155 729
Sociala avgifter 18 993 48 065
Summa 79 443 203 794
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 306 005 306 005
Markanlaggningar 25032 25033
Summa 331037 331038

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 36 707 912 36 707 912
-Mark 4 469 000 4 469 000
-Markanlaggningar 375490 375490
Utgaende anskaffningsvérden 41 552 402 41 552 402
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3 353 406 -3 047 401
-Markanlaggningar -55 332 -30 300

-3 408 738 -3 077 701
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -306 005 -306 005
-Arets avskrivning pa markanléggning -25 032 -25 033

-331 037 -331 038

Utgaende avskrivningar -3739775 -3 408 739
Redovisat varde 37 812 627 38 143 664
Varav
Byggnader 33 048 501 33 354 506
Mark 4 469 000 4 469 000
Markanlaggningar 295126 320 158
Taxeringsvarden
Bostader 44 800 000 44 800 000
Lokaler 66 000 66 000
Totalt taxeringsvarde 44 866 000 44 866 000
Varav byggnader 34 066 000 34 066 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 48 116 80 311
Summa 48 116 80 311
Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 429 648 442 280
Summa 429 648 442 280

6618f0923dbb6 - Sida (14 av 17)
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 608 417 16 664 763
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 4983 038 5425 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 21 591 455 22 089763
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 21 591 455 22 089 763
Summa 21 591 455 22 089 763
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Nordea Lan lost Lan lst 6 529 200 - 6529200 -
Stadshypotek Lan lost Lan Iost 2795417 - 2795417 -
Stadshypotek Lan lost Lan lost 2232000 - 2232000 -
Stadshypotek 1,10 % 2024-12-01 5 445 000 - 20 000 5 425 000
Stadshypotek Lan lost Lan lost 5088 146 - 5088 146 -
Nordea* 4,63 % 2024-01-30 - 6524200 15000 6509200
Nordea* 4,56 % 2024-03-01 - 2705417 270000 2435417
Nordea* 4,54 % 2024-06-03 - 2208000 24000 2184 000
Nordea 461 % 2025-07-16 - 5051 538 13700 5037 838
Summa 22089763 16489155 16987 463 21 591 455

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer STIBOR 3M under bindningstiden.

0
0
0
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter z
2023-12-31 2022-12-31 o
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 79 443 79 443 ;?O
Upplupna rantekostnader 116 284 41197 z
Férutbetalda intakter 167 600 172 466 =
Upplupna revisionsarvoden 20 300 17 700 o
Upplupna driftskostnader 59 508 70 941 E
Summa 443 135 381 747 z
S
Not 16 Stillda sikerheter E
o
Stéllda sdkerheter &
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 31 685 000 31685 000
Summa stillda sdkerheter 31 685 000 31 685 000

- Sida (15 av 17)




BREDABLICK

Brf Malen 43 15(15)
769614-6765

Underskrifter

Helsingborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Amalia Lagermo Philip Johansson
Styrelseordférande

Klara Oberg Jim Lagermo

Rola Cortas Amanda Rognsvag

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (16 av 17)

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Robin Zecevic skickade dokumentet till deltagarna

Amalia Lagermo granskade dokumentet:

!2 AMALIA LAGERMO signerade dokumentet

Klara Oberg granskade dokumentet;

!2 KLARA OBERG signerade dokumentet

Jim Lagermo granskade dokumentet:

.!? JIM LAGERMO signerade dokumentet

Rola Cortas granskade dokumentet:

nl? ROLA CORTAS signerade dokumentet

Amanda Rognsvag granskade dokumentet:

") AMANDA ROGNSVAG signerade dokumentet

Bankio

Philip Johansson granskade dokumentet:

!2 PHILIP JOHANSSON signerade dokumentet

Karin Svensson granskade dokumentet:

!2 KARIN SVENSSON signerade dokumentet

Dokumentet har signerats
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstamman i Brf Malen 43 org.nr: 769614-6765

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Malen 43
for ar rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga far att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre dn fér en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r |&mpliga med hansyn
till amstandigheterna, men inte far att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en farening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontraollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Malen 43 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens corganisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrdttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta far vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispesitioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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