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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreningen Luftbéssan 2 i Hagersten, Stockholms kommun, Stockholms 14n,
registrerades 2010-12-14

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokater &t medlemmarna till nyttjande utan
begrénsning till tiden.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att férvérva fastigheten Stockhaolm Luftbdssan 2,
Stockholms kommun med befintlig bostadsbyggnad som &r uppfird 19486,

Foreningen har erbjudits att férvérva fastigheten av AB Svenska Bostader till en kdpeskilling
om 20 000 000 kronor samt férvarva ett [T-ndt for 273 500 kr.

Pianen grundar sig pa att 21 av antalet 27 enheter (bostéder och lokaler) ombildas till
hostadsratt inom ett ar, och att darmed resterande 6 st enheter kvarstar som hyresenheter,
med foreningen som vérd.,

Planen grundar sig dessutom pa att 3 st av enheterna (varav en lokal) kvarstar som
hyresiagenheter efter en tiodrsperiod.

Fastighetens skick beskrivs i statusbesiktning av Densia AB, daterad den 7 juli 201.1.
Av denna sammanstélining framgar att kostnaderna inkl moms och upphandling omgaende
beddms till 1,2 milj. Under ar 1-3 tillkommer yiterligare 6,2 milj, aren 4-5 ytterligare 1,0 milj
och aren 6-10 ytterligare 1,8 milj, dvs totalt 10,2 milj.
Finansieringen av dessa gors genom;

* avsattning i fond om 9 miljoner samt

* oOvervdrdet, ca 1,2 miljoner, av 3 av de bostadslégenheter som kvarst&r som

hyreslégenheter och som beréknas att ombildas inom en sjuarsperiod

| entighet med féreningens stadgar, &r arsavgiften berdknad utifran andelstalen, som i
huvudsak utgar fran ytan pa bostadslégenheten.

Andelstalen for lokalerna &r beréiknade for att ge samma sénkning av manadskostnaden
(hyra till avgif) som bostaderna, ca 66 %.

| enlighet med vad som stadgas i bostadsrittslagen 3 kap. § 1 har styrelsen uppréttat
féliande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgiiterna i planen grundar sig ifrdga om kosthaderna for fastigheternas férvarv pa ovan
redovisade forslag till képekontrakt samt berdkning av tillkommande kostnader,
Ber@kningen av féreningens arliga intikter och kostnader grundar sig pa kénda
firhailanden och bedémningar gjorda i november 2011,

Anskaffningskostnaden &r slutligt faststaild.

Upplatelse av bostadsratt 1l bostadsldgenheterna beriiknas ske | mitten av december
2011 eller s& snart forevarande ekonomiska plan registrerats och féreningen har tilltrait
fastigheten.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
B 1 ALLMANNA FASTIGHETSDATA

Lage och adress
Danshanevagen 41-49
126 31 Hagersten

Tomtareal
1 838 m?

Byggnadens form
Tva sammanbyggda byggnader
Flerfamilishus med kallare och 3 vaningar.

Lagenheter
Totalt 24 st bostader, 1 476 m?2

Lokaler
3 lokaler om 93 m? och ett férrad 5 m?, Totalt 98 m2

Varme- och varmvattenférsérining
Vattenburen varme fran fjérrvarmecentral.

Servitut mm
Avtalsservitut kommer att upprattas med ComHem, Stokab och ITBO, for fiber och kabel.
Inga officialservitut (se FDS-udrag).

Taxeting ar 2010

Taxeringsvarde bostéder: 19 400 000 Kronor
Taxeringsvirde lokal: 271 000kronor
Taxeringsvarde totalt: 19 671 000 kronor

Taxeringsvarde hyggnad 10 810 000 kronor
Taxeringsvarde mark: 8 8641, O00kronor

Tomtréttsavgald

100 500 kr tom 2016-07-01

10 ars avgaldperiod

40 ars efterf6ljande uppsagningsperiod (from 2008-07-01)

| planen dr avgaiden uppraknad med 2 % per &r from 2006-07-01 (se prognes)

Forsdkring
Fullvardes- och styrelseansvarsforsakring kommer att tecknas senast vid tilltréde.
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B 2 BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning
Grundmurar eller plintar till berg

Stomme
Betong och léttbetong

Bjélklag
Betong

Fasader
Putsad

Fonster
2-glas trafonster med utvéndig platbekladnad.

Yttertak
Sadeltak med takbeléggning av betongpannor.

Trapphus och entréer

Betongmosaik pa golv i trapp och vilplan. Malad betong sller malad lattbetong pa vigg.

Malade tak.

Ventilation
Mekanisk franluft med tilluftsventiler vid féngter.

Lagenhetsférrad
Finns | markplan och [ kéilare.

Tvéttstuga
Finns i kallare.

Sophantering
Karl utanfor byggnaden.



2012012706195

B 3 RUMSBESKRIVNING

Normal/enkel kiksinredning med bénk- och skapinredning, spis med ugn, kyl

Normal/enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC, tvattstall.

Hall
G Plastmatta/Linoleummatta
v Malade/tapet
T Malat
Vardagsrum
G Parkett
v Tapet
T Malat
Sovrum
G Plastmatta/Linoleummatta
Vv Tapet
T Malat
Kok
G Plastmatta/Lincleummatta
Y Tapet/Malade
T Malat
&
och frys (gj | alla |&genheter).
Ventitation, franiuft via don,
Bad/duschrum
G Plastmatta/Klinker
v Matad vav, kakel pa del av vigg.
T Malat
O
Ventilation &r mekanisk franiuft.
wcC
G Plastmatta/Klinker
v Kakel
T Malat
0 Normal WC-inredning
Balkonger
G Betong
Récke Metail med skarmar av plat
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN

ANSKAFFNINGSKOSTNADER

Kopeskiling 20000000
Lagfartskostnad 20 000 00Q 1,5% 300 825
Panthrev (se specifikation nedan) 172 375
IT-nét 273500
Brf-ombildning, besikining, intygsgivning, rmm 367 500
Fondmedel ($e specifikation nedan) 8994 104
Ovrigt, avrundning 156 669|
Summa slutgiktig anskaffningskostnad (AK) | 30 254 974

Pantbrev

Bef dverldies aj 0

Lan 2 600 000

Nya panibrev 8 600 000 2% ars [ 172375
Fond Exkl moms  Moms/upph Ackumel,

Omgdende 900 000 337 500 (12%) 1237500 1237 500
Inom 1-3 ar 4500000 1887 500 (61%) 7425000 6 187 KOO
inom 4-5 ar 700 QQO 262 500 (9%) B 387 50O 962 500
Inom 6-10 &r 1 300 000 4AR7 500 (18%) 10175000 1787500

Raparationsbehov 7400000 2775000

(0%} 10175 000

Uppt tom 2020 -1 180 896 {12%}) -1 180 398

Summa fond 874 754 kil (88%) 5714 k/kem | 8994 104
FINANSIERING

Féreningslan {(28,4%) 8800 000
tnsatser {71,8%) 216854 974|
Summa (100%}| 30 264 974
Foreningslan Bindning Rénta

Lan L 4 &r 4,00% 2 865 667

Ladn 2 2 ar 3,50% 2 366 687

Lén 3 3 méan 3,90% 2 BB6 667

Summa 3,80% 5464 k/lvm| 8 GO0 000

Firdalningen av lanedalar och 1ptider, kan bli andra vid den sluigiltiga placeringen,

insatser

Alla bostads Igh 24 Igh 96,7% 27 b54. 228

Ej upplatna b igh 5 Igh 21.7% -6 179 228

Upplatna bost Igh 19 Igh 75,0% 75,0% 21375000 24375000

Lokaler fér upp! 3 1gh 8,3% 387 122

Ej upplatna lokal 1 Igh -0,9% -107 148

Upplatn tokaler 2 Igh 2,4% 2,4% 279974 279974

Summa 21 igh

TT.A% | 21 654 974
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FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (se specifikation nedan)

Rénta och amortering/avskrivning (1574 kwvm) 247 kr/kvim 341 288
Fastighetsskatt {ae spedfikation nedan)
Bostader 19 400 000 24 tgh 1365 kr/igh 32 760
Lokaler 274000 1,00% 2710
Summa 19 6871000 23 kr/ikvm 36470 35 470
Tomtrattssavgald
Bruttoarea 1889 kvm B3 kr/kvm 100 500
Summa (hoarea) 157 kvm 64 kr/levm 100 600 100 500
Driftskostnader (schablonberékning)
Bostider 1476 kvm 340 krfhvm 501. 840
Lokater 98 kvin 260 kiflvm 25 480
Summa 1574 kvm 8856 kr/kvin B27 320 B27 320
Underhallskostnader (schablonberfikning)
Bost. [Brf) 1107 kvim 20 Kr/kvm 22 140
Bost. (Hyr) 320 kvm 45 ki/kvm 14 401
Lokaler a8 kvim 20 kr/kvm 1 980
Summa 38501 28501
Planerat underhall (ar finansierat for 10 &¢ | fond)
Hyresigh. 5lgh 4000 ki/lg 21 502¢| 21 529
Summa Drift och underhdll {1574 kvm) 378 kr/kvm B87 380 587 380
Summa kostnader axk. kapitalkost. (1. 574 kvm) 480 kr/kvm 723320 723320
Summa kostnader totalt (1574 kvm) R78 kr/kvml 1. 064 608
Kapitalkosthader
Lan Bind. Kr Rénta Rantek.  Avsl/amart Kapitalk.
Lan 1 dar 2866667 4,00% 114 g87 14 438 129 155
Lan 2 2ar 2866667 3,60% 100 333 100 333
Lan 3 Iman 2866667 3.20% 111 800 114 800
Sumna 8 600 000 3,80% 326 800 14 488] 341288
Fordelningen av l&nedslar och Kptider, kan bli andra vid den slutgiitiga placeringen.
Faslighelstaxering for 2010

Bostdder Lokaler Tax 1 Tax 2 Tot tax
Maric 1 8 800 000 81 000 8 864 000 8 861 000
Byggnad 1 10 600 000 210000 10 810 000 10 810 000
Summa 19 400 000, 271 OOUI 18 871 000 0| 19671000

Fastighstsavgiften om 1 365 kr per lagenhet/ar #r berdknad.
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E  FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Totalt
me Tillgg Arstyror  Arsavglfter Antal Totalt |
1 A8, 39 168 317 8095 707 545 27 |gh I 10684 608

Bostadsrétter

a/m? m” Tilléigg Arsavgifter Antal Andel

599 1 145 30384 685 606 18 Igh 75,0%
Hyresritier .

h/m? m’ Tildge Arshyra Antal Andsi

915 331 BT84 302 930 5igh 21,7%
Bostadsriitislokaler

a/m? m* Arsavgifier Antal Andel

326 67 21,9389 2 lokal 2,4%
Hyresiokaler (e] upplatna) ,

h/m? m* Arshyra Antal Andiel

488 26 12 565 1 lokal 0,9%
Forrad

m* Arshyra Andel
5 2400 0%

Dansbanevagen bostader

Lgh Yta Rum TiHlagg Bashyra Avgift Avgift Insats Andelstal

nr m? & kblk man man ar

43 18 89 3 212 5143 3391 A0 888 1268522 445025%
4320 62 B ___ 4707 _ 3090 37083 _ 1156121 4,08657% |

43 21 64 3 49 5143 3391 40 688 12688522 4,45095%
A322_ 62 8 ____ 23 4707, ...3080 37083 1166121 4,05657%

4323 69 3 261 5183 3391 40 688 1268522 4,45085%
A4 B2 3 ____49_ _ ___ 4732 % 3090 37083 __ 1156121 4.05657% |

45 28 39 1 43 3268 2108 25 23537 786 805  2,76072%
AS26___39 1 162 . 3232 ___ - 2303 ___ 25237 786805 _2,76072% _

45 27 3¢ 1 135 3258 2103 25 237 T86 805 2,76072%
A28 38 1 3288 _ __ - 2103 25237 786805 2,76072% |

45 29 39 i 113 3232 2103 25 237 786805 2,76072%
4530 89 L 70 ____ 3206 - 2103 28237 786805  276072%

47 31 G2 . 282 4732 3090 37 083 1156 121 4,05657%
ArB2___89. 3 .. 22 8183 .2 3391 40688 1268522 4,45095%

47 33 62 3 187 4732 3090 37083 1156 121 4,06657%
AT34___89 3 __ . 282 _ 5163 3391 _ 400688 1268522 445005% |

A7 35 B2 3 152 4732 3090 37 083 1456 121  4,06657%
At36 69 __ 3 __ 255 ___ 8ie3 ¢ 3391 _ 40688 1268522 4,45095% |

49 37 71 3 5285 3477 41 718 1300637 456364%
Aoss 81 4 5998 3906 46868 1461209 _5,12705% |

49 39 7L 2 311 5285 3477 41718 1300637 4,56364%
A940 81 A . 8850 ___: 3906 __ _ 46868 _ 1461209 512705% |

49 41 71 3 141 § 285 3477 A41.718 1300637 4,56364%

49 42 81 4 101 5 850 3906 48 868 1461209 5,12708%

Sa 1. 476 3264 112 568 73 650 883800 275h4 228 aB6,68%
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Dansbanevigen, lokaler f6r upplételse till bostadréit

Lgh Yta Rum Tilligg Bashyra Avgilt Avgift Insats Andelstal
nr m? & kdk mén man ar
43 30 36 1800 1004 12 Q52 152630  1,31838%
45 29 20 10862 708 8498 1C8 45 0,92563%
49 32 37 1221 815 9786 125638  1,07048%
S 93 0 3783 2528 30336 387 1432 3.32%
Tatala summor bostéder
m°___ Antal TiiEgg Bashyra _ Tothyra &r  Avgift &r Insats kr Andelstal
Sa 1476 24 Igh 38 168 1350816 1380984 883805 27554208 86,7%
Férdelning av ytor, antai, hyror, avglfter mm, vid en anslutning om 75,0%
m* Antal Tillags Bashyra Avgift &r Insats kr
Hyr Kl 51gh 8784 302 930 (6179 228) 22%
Bo.r. 1145 181igh 30384 685606 21375000 75%
Totala summor lolaler
m* _ Anial Bashyra _ Tothyra dr  Avgiftar Insats kr Andelstal
Sa 23 3 lokal 45 396 45 396 30 336 387 122 3,3%
Férdeining av ytor, antal, hyror, avgifter mm, vid en anslutning om 2,4%
m* __ Antal Bashyra Avgift &r Insats kr
Hyr 26 1 lokal 12 565 (107 148 0,9%
Bo.r. 67 2 lokal 21,9359 278674 2A%
Forréd
Nr m*  Anv Kr/m* Tot.4r Quihyrd Hyra/ar Vérm/index Shatt
45 31 5 Forrad 480 2400 2400
S:a b 2400 0 2 400 0 0
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F1.1 PROGNOS

Kosthader (alla belopp | Tkr}

Ar 2012 2013 2014 2016 2016 2017 2022
Réinta 327 326 326 3285 324 324 319
Avskriv/amort 14 16 a7 18 20 22 32
Summa 344, 342 343 343 344 345 351
Drift # 527 538 549 560 571 582 643
Plan. underh&ll 22 22 22 23 23 24 26
Liip underhall * 39 39 A0 41 42 43 a7
Tomtritteavglld ** 104, 101 101 101 112 123 123
Fast skatt/avgift * 35 36 37 38 38 39 43
Summa 723 736 748 761 786 810 882
Intékter (alla belopp i Tkr)

Erforderliga i. 1065 1078 1091 1. 105 1130 1155 1232
Hyresintékter -318 -318 -318 -318 -318 -318 -315
TillAge -39 -39 -39 -39 -39 -38 -39
Bostadsratislokaler 22 ~22 -22 22 22 22 -22
Erford. avgift. 686 699 712 726 51 776 853
int8kter (Arsavgiftar per m?/ar)

Erforderliga 580 610 622 634 656 €678 745
Antagancden

Lan 8 600 235686 8ar0 8853 8534 8515 8 388
Rintesats 3,80% 3,80% 3,80% 3,80% 8,80% 3,80% 3,80%
Hyresintdkier 318 318 318 318 318 318 218
Inflation 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Tax. lokaler *# 271, 276 282 288 203 299 330
Fa,skatt. Bost.* 33 33 34 35 35 36 40
* Koatnadsutverklingen for * markerad post férutsatls f6lja inflationen

*% Taxeringsviirdet samt fastighetsavgiften forutséits foija inflationer.

*4 Tomirdtisavéilden kommer troligvis att 8ka from nésta avadideperiod 2016-08-28

F1.2 KANSLIGHETSANALYS

Fast inflation om 2 % men olika riniesatser (Arsavgifter per m*/ar)

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
Rénta 3,8% 599 610 822 634 656 878 TAB
Rénta 4,8% 874 685 697 700 730 752 819
Rénta 5,6% 734 745 7 768 790 812 877
Ranta 5,8% 749 760 772 783 805 B27 892
Fast snittréinta enligt ovan ("Antaganden”) men olika Inflation {arsavgifter per m*/ar)

Ar 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2022
Intiation 2,0% 599 610 622 634 656 678 45
inflation 3,0% 599 616 833 6851 685 719 823
Inflation 4,.0% 599 521 844 669 715 762 806




G SARSKILDA FORHALLANDEN

1!
Medlem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits ach
arsavgift med tillval med belopp som angivits i denna plan elter i enlighet med vad styrelsen

annorlunda beslutar.
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2.
Vid bostadsrattsféreningen uppldsning skall fdreningens tiligangar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver

o~

Hagersten 2011-11-04
Bostadsréattsféreningen Luftbdssan 2 | Hagerste

(o Wit

Anders Mehle

”

Wetloss

Jozef Weckberg

P éé’({“ff f’/%é/ / o

Anita Weat(—\rgren ;

~
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad 2011-11-04 for
bostadsrittsioreningen Luftbéssan 2 i Hégersten, Stockholms kommun, med org.an 769622-
4844.

Den ekonomiska planen innchiller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stinuner
dverens med handlingar som varit tillgéngliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr séledes rikfiga.

Gjorda beriikningar baserade p8 svill kiinda som prelimindira uppgifter 4r vederhéiftiga, varfor
vir beddmning #re att den ekonorniska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den fotetagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tiflforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som #r av visentlig betydelse for beddmmning av
fGreningens verksamhet fir Sreningen inte uppléata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
gkonomisk plan upprittats av styrelsen och regisirerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda ati
upplitas med bostadsritt.

Forutsittningarna f6r registrering av foreliggande ekonomiska plan enligt 1 kap 5 §
bostadsriittslagen fireligger hirvid.

Stockholm den 14 november 2011

............................

Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behriga, avseende hela riket, ait utfirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekenomiska planer.
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2

Bilaga till granskningsintyg dat 2011-11-14 for Brf Luftbdssan i Hiigersten
Nedanstéende handlingar bar varit tillg#ingliga vid granskaningen

Registreringsbevis, utskrifisdatum 2010-12-14
Fareningens stadgar registrerade 2010-12-14
Fastighetsfakta 2011-11-02

Teknisk utredning 2011-07-07

Erbjudande om férviry 2011-10-21

Offert SEB 2011-11-14
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Metria FastighetStk - Stockholm Luftbdssan 2

FastighetSolk”

METRIA ===t

Allm#n fastighetsinformation, Taxeringsinformation 2011-11-02

Fastighet

Beteckning Senaste dndringen | inskrivnhingsdelen Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

gtockholm Luftbdssan ,qqe "y 514 2011-10-24

Nyckel:

10099198

Férsamling

Higersten

Anméarkning: Motsvarar tornt
Fastigheten ar uppléaten med tomtrétt

Adress

Adress
Dansbanevigen 41-49
128 31 Hégersten
Lige, karvia

Omrade N (swemreFgoTM) E (SWEREF99TM) N (SWEREF991800) E (SWEREF991800) Registerkarta
1 6570857.4 6713144 £675619.3 150475.0 STOCKHOLM

Areal

Omrade Totalareal Diérav landareal Diirav vattenareal
Totalt 1 838 kv 1 838 kvm

Tomirdlisinnehay

Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
5500453-6429 11 1979-05-08 865
Svenska Bostéder, AB

Box 95

162 12 Villingby

Kép (aven transportképy: 1978-12-30

Ingen kopeskilling redovisad.

Tomtriftsupplaielse

Inskrivningsdag Akt Upplitelsedag

1946-08-28 2142 1046-07-01

Andamal Avgéld

Bostader 100.500 BEK

Avgildsperiod Perioddatum fran

10 &r 2006-07-01

Tidigaste uppsdgningsdatum Efterféljande uppsagningsperiod Inskrankningar

2006-07-01 40 &r Endast pant- eller nytifanderiit far upplatas

Anmérkning: Andring 67/4163, rittat 05/35425, andring i upplatelsen till ny iag, ny avgéld 05/35420

Sidal av4d 2011-11-02




Meltria FastighetS6k - Stockholm Luftbdssan 2

2012012766167

Lagfar
Agare Andel Inskrivningsdag

802000-8598 1A 1937-07-28
Stockholms Kommun

Box 8189

104 20 Stockholm

Kdp (aven fransportkdp): 1937-05-25

Ingen kopeskilling redovisad,

Anméarkning: Anm 88/34476

Amecliningar och nskrdvningar

Fastighsten besviiras e] av skt eller baviljad anteckning eller inskrivning.

Inteclningar
Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 3.071.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
1 3.071.000 SEK 1995-05-26
Rattigheter

Redovisning av réittigheter kan vara ofulistandig

Planer, bestammelser och forntédmningar

Planer Patum Akt

Stadsplan: Del 1945-09-27 0180-3038
av vistberga

R3:8

0180 E71/H945
Tomtindelning: 1962-11-29 0180-B149/1962
LuftbSssan t 2

A3

Sida 2 av 4

Akt
2109

Akt
19025

2011-11-02




Metria FastighetSok - Stockholm Luftbéssan 2
Taxeringsuppgier

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, huvudsalkligen hostédder (320)

1608851 Uppglitsdr Taxeringsér
Utgdr taxeringsenhet och omiattar hel registerfastighet. 2010 2010
S0  Taxerinasvirde dérav dérav markvirde
0 9 byggnadsvérde
\  19.671.000 SEK 10.810.000 S8EK 8.861.000 S8EK
PCE Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
] 556043-6429 171 Aktieholag Tomiratt, taxerad
- *~B Svenska Bostider
cy Box 95
o 18212 Viillingby
) Viarderingsenhet hostadsmark 1563199043,
Taxeringsvérde Riktvirdeomride
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TEKNISK UTREDNING
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Hiigersten
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Stockholm 2011-07-07

LW 72797
Teknisk ntredning
avseende fastigheten Stockholm Luftbtssan 2
Dansbaneviigen 41-49 i Hiigersten.
Uppdrag

Av Brf Luftbtssan 2 har undertecknat foretag fitt i uppdrag att utfora en teknisk
understkning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid uppréittandet av en ekonomisk plan i samband med
bostadsréttsforeningens kisp av fastigheten samt vid underhillsplanering i fastigheten.
Enskilda ldgenheters och lokalers behov av renovering ingér ej i undersdkningen och
redovisningen.

Utldtandet innehaller sélunda en bedSmning av behovet de nirmaste 10 dren av
planerade underhélisdtgérder i byggnaden samt en grov kostnadsbeddmning av varje
atgiird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla dtgiirderna Hr upptagna, smé atglirder och
arligt 16pande underhall dr uteldmnade.

Betydande behov av renovering, som enligt vAr bedomning tilihdr enskilda figenheter
och lokaler, och / eller betydande 4tgéirder som beddms rimliga f6r att uppni en
godtagbar modern standard och / eller betydande Atgarder som beddms ingd i det arligt
[pande underhdllet finns angivna under noteringar och upplysningar.
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Stockholm LufthGssan 2

Std 2 (10)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten tir bebyggd med tvA sammanbyggda huskroppar. Husen i#r uppforda i tre
vaningsplan med bostiider, kiillare samt krypvind. | byggnaderna finns totalt 24 stycken
ligenheter jimt fordelade i fyra trapphus. T kiillarna finns forrid, tvittstuga, lokaler samt

teknikutrymmen.

Antal Kigenheter 24 st, bostadsyta ca. 1 476 m , anial lokaler 2 st, lokalyta ca. 98 m

Byggnaden:
Huset upptordes &r:

Sttrre underhall som pé

sehare tid har utfGrts:
(enligt uppgifter erhall-
na i samband med be-
siktningen)

Grundliggning:
(bedtmd)

Kallarytterviggar:
{bedtmda)

Stomme (beddmd):

Bjilklag (bedtmda):

(Gérd, gdrdsutenstning:

Balkonger:

Fasader:

Fénster:

1946

[.  Yttertaket renoverat ca 1980,

2. Fonster och balkongddrear kifidda med plat utvéindigt p4 -
80 talet.

3. Balkongerna renoverade och riicken utbytta pa -80 talet,

4, Vinden tilldggsisolerad ca 2005.

5. Undercentralen utbyit 1996

Murar och / ¢ller plintar till berg.
Betang

Betong och Hitthetong

Bjilklag over kiillare: Betong
Mellanbjilklag: Betong
Vindshjilklag: Bstong

Naturtomt samt asfalterad gangviig.

Balkongplattor i betong
Riéicken i metall med skirmar i plat

Putsade

2 - glas kopplade med karmar och bigar av tril, utviindigt

DENSIA AB
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Stockholm Luftbissan 2

Sid 3 (10)

Yttertak:

Entréer, trapphus:

Tviittstuga:

Twvittutrustning:

Sophantering:
Uppvirmning:

Ventilation:

kliddda med plat.
Sadeltak med takbelBggning av betongpannor.

Trapp- och golvbeldggning klinker och cementmosaik,
viiggarna och taken dr malade

Tvéitstuga finns i kidllaren

1 st. tviittmaskin, 1 st grovtviittmaskin och 1 st torktumlare.
Separat mangelrum med mangel.

Separat torkrum med torkskép.

Gemensamt kéir] pd framsidan av byggnaden for alla trapphus
Vattenburen fjdrrvrme med en undercentral.

Mekanisk frdnluftsventilation med tilluft i spaltventiler.

OVK. {Obligatorisk Ventilations Kontroll) dr utford och
godk#ind till 2015,

DENSIA AB
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Stockholm Luftbossan 2

Sid 4 (10)

Kort rumsbeskrivning av ligenheter.
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
{G = golv, V = viiggar, T = tak, O = §vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Badrum.

WwC

Balkonger

SCH<O =< OGN H<<D

S <O

ZO Oo=<O

Plastmatta / linoleurn
Tapet / milade
Miélat

Parkett

Tapet

Mélat

Oppen spis, minst i en Higenhet

Parkett / linoleum
Tapet
Miilat

Plastmatta / linoleum

Tapet / milade

Mélat

Normal / enkel kttksinredning med bink- och skipinredning,
gasspis med ugn samt kyl/frys. Flikt finns i ndgra ldgenheter.

Plastmatta

Kakel / milad vitv

Malat

Enkel badrumsinredning med badkar eller dusch, WC och
tviittstiill. Négra badrum saknar WC, Ventilationen Hr
mekanisk frdnluft.

Plastmatta / klinker

Kakel

Maélat

Normal WC-inredning med WC och tvittstill.

Betong

icke Metall med skédrmar i pat.

DENSIA AB
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Stockholn Luftbissan 2 Sid 5 (10)

Besikiningsforhallanden

Besikiningen utfordes 2011-06-30, k1 9,00.
Vidret var klart och soligt med en temperatur pa ca 23°C.

Vid besiktningen medverkade:
Josef Weckberg

Tommy Nilsson

Torsten Kai-Larsen

Alla allménna utrymmen var besikiningsbara utom ldgenhetsfrriden och ett uthyrt
forrad.

Alla tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Fljande bostiider besiktigades:

Nummer 43 Tatrai 3t

Nummer 47 Supanich 1tr

Nummer 49 Tom lEHgenhet 1tr

Bostiderna var vid besiktningen mblerade

Foljande lokaler besiktigades:
Kiéllarlokalen i nummer 43.

DENSIA AB
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Stockholm Luftbtissan 2 Sid ¢ (1)

Noterade brister
Kostnaderna for dtgiirderna ir grovt beddmda, exki. moms och i dagens prisisige.

1. Bygadel: Yttertaket

Brist, fel/skada:  Yttertaket 4r renoverat, troligen i slutet -70 tal. Nya
betongpannorr ersatte d lerteglet men det dr osikert om
underlagspappen byties, Vi noterade minst fyra lickage i
yttertaket. D#r lickage forekommit &r betongpannorna trasiga /
ur [dge. Att lickage uppkommer dé #r ett tecken pi att
underlagspappen & uttjéint. Firgen flagar pa platdetaljerna och
takskyddet #r ej enligt dagens krav.

Beddmd atgiird: Renovera taket med ny papp, likt, betongpannot, hiingtinnor,

plétar och takskydd.

Byt ut den yttertakspanel som #r skadad, ( ca 30 kvm).
Mingd: Ca I 000 kv
Aktualitet: Snarast

Beddmd kostnad: Ca 9660 000 kr

2. Byggdel Balkongerna

Brist, fel/skada:  Balkongerna har renoverais med nya rficken och troligen nytt
slit och titskikt. UtfSrandet &r troligen felakiigt eller av dalig
kvalité eftersom fuktgenomslag och skador i dropplétar /
slitskikt / betongplattor finns.

Beddmd dtglird: Renovera balkonema med nytt tit- och yiskikt sami nya
platarbeten. Dir betongkonstruktionen ir dalig, exakt
omfatining oklar, bilas den bort och ersiitts med ny. Vi
bedémer att balkongridcken och skiirmar kan dtermonteras,

Mingd: 24 st

Aktualitet: Inom 5 &r

Bedomd kostnad: Ca 500 000 kr

DENSIA AB
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Stockholm Laufthéssan 2

Sid 7 (10)

3.  Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd Atgard:

Miingd:

Aktualitet:
Beddmd kostnad:

4. Byggdeh
Brist, fel/skada:

Bedtmd atgiird:

Mingd:

Altualitet:
Beddmd kosinad:

Vatten och avloppsrdr samt badrummen / WC

Badrummen har renoverats med delvis nya yt- och titskiki pa -
70 talet. Vatten och avloppsrdr dr emellertid didre, troligtvis
frdn byggnadsaret. I ett av badrummen vi besiktigade var
handfatsavloppet utbytt i samband med en fuktskada. I kéillaren
var delar av avloppsriren utbytta, exakt omfaitning #r oklar.
Badrummen kommer att beh8va renoveras eftersom tétskikten
#r uttjinta, i samband med det méste avloppsibren bytas, Vi
rekommenderar darfor att ett traditionellt stambyte utfors i
bygganen. Alla vatien och avloppsstammar byts till kiillaren
och badrummen renoveras till en normal standard. Vi bedSmer
att kokssnickerierna kan atermonteras efter stambytet.
Avloppsrdr under killargolvet filmas f6r att avgdra skicket ach
byts om de dr i déligt skick.

Alla vatten och avleppsrér samt 24 ldgenheters badrum och
wWC

Inom 3 ér

Ca 3 800 000 kr

Elektriska installationer

Elektriska installationer #r till stor del firdn byggnadsiret och
effektuttaget i ligenheterna ér begriinsatl. Ligenbeterna har i
dag gasspis vilket medfor att effektbehovet minskas.,

Vi rekommenderar att man moderniserar elektriska
installationerna i byggnaden i samband med att stambytet
utfirs. Inkommande servis, huvudeentral, stigare,
gruppeentraler och installationer i allménna utrymmen etsitts
med nya.

Installationerna i [Agenheterna kommer troligen att behdva
moderniseras for att kunna driftsittas med den nya matningen,
kostnaderna star normalt den enskilde ligenhetsinnehavaren
for.

En servisledning, en huvudcentral, 24 stigare, 24
gruppeentraler och allménna installationer

Inom 3 ér

Ca 700 000 kr

DENSIA AB
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Stockheln Lufthissan 2

Sid 8 (10)

5. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd Atgird:

Mingd:
Aktualitet;
Bedtmd kostnad:

6. Byggdel:
Brist, fel/skada:

Beddmd étgird:

Miingd:
Aktualitet:
Beddmd kostnad:

Byggnadens fasader

Fasaderna #ir smutsiga och missfiirgade, Det har forekommit
putsskiipp, dels pa en gavel och dels 1 anslutningen mellan
byggnadskropparna. Putsskadorna har enfigt uppgift orsakats
av de vinterfsrhéllanden som varit de senaste fren.

Vi noterade enstaka sprickor i fasaderna.

Vi beddmer inte att fasaderna kommer att behdva putsas om i
sin helhet inom 5 &r men att man kalkylerar med en renovering
av fasaderna inom 10 &¢. Fasaderna tviiitas, lokala putsslipp
lagas och fasaderna fiirgas.

Ca 1 500 kv

Inom 10 &r

Ca 1 300 000 kr

Fénster och balkongdSrrar

Fénster och balkongddrrar dr i trii vilka har kiztts utvindigt
med plat. Utfdrandet #r normalt och virket i bigar och karm i
normalt skick. Enstaka fonster kiirvar dock i gingjirn / 14s och
téthisterna &r Hldre.

Justera fonsterbigar, gdngjdrn och l4s samt montera nya
titlister.

Alla f8nster och balkongdorrar

Inom 5 ar

Ca 200 000 kr

DENSIA AR
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Stockholm Lufibdssan 2 Sid 9 (0

Sammanstéillning.

Kostnadetna dr grovt bedémda, exkl. moms och i dagens prislige,

Aktualitet Punkierna Kostnad kr
Starast | Ca 900 000 kr
Irnom 3 &r 3och4 Ca 4 500 000 kr
Inom 5 &r 2ach 6 Ca 700 000 kr
Inom 10 ir 5 Ca1300000kr
Totalt Ca 7400 600 kr

L#genhets - och lokalreparationer #r e ingtiknat.

Till ovanstiende kommer &rligt [5pande underhall, normala 4rliga drifiskostnader samt
oftrutsedda kostnader.

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader & grovt beddmda, exkl. moms och i dagens prislige.

1. Vid besiktningen noterade vi att takflirgen sliipper i flagor i flera av ligenheterna.
Vi bedOmer att detta beror pa att en felaktig firgkvalité anviints pa kritfiirgen som
taket var mélat med fréin borjan. For att Atgirda problemet maste en viiv klistras i
taket intian taket mélas.

2. Det finns 8ppna spisar i ndgra av ldgenheterna. Det &r oklart om dessa far nyttjas
varfor vi beddmer att eldningsforbud foreligger.

3. Lé#genhetsforriiden i killlaren &r av enklare dldre modell med dalig siikerhet. Om
man Bnskar kan dessa bytas mot gallergrindar och golv, viigg samt tak mélas. Vi
beddmer aft detta ej har ett akut behov men att man kan utféra achetet om de
hoende tnskar. Kostnaden beddms till ca 400 000 kr och &r ej med i ovanstiende
suminering,

4. Angivna sktualiteter under Noterade Brister ¥r individuellt bedémda utifran

respektive dtgérd. Det kan dock vara ekonomiskt firdelaktigt att, i en
upphandling, samordna vissa dtgiirder, fiven om angivna aktualiteter varierar.

DENSIA AB
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DENSIA

Stockholm Lafthtssan 2 Sid 10 (i0)

5. Ominte foreningen har den kunskap som krévs vid upphandling/projekiering av
ovanstéende byggnationsarbeten rekommenderar vi att féreningen anlitar en
konsult fér projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och bypgledning avseende de stérre arbetena som skall
utforas. Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 % av
entreprenadkostnaden. Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden 4r inte medrdknad i ovanstiende sammanstilining,

6. Det finns ingen dokumentation angdende det systematiska brandskyddsarbetet. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete uppriittas samt att en
person anlitas cller tar ansvaret f8r att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

DENSIA AB
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Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjér SBR.
Av SITAC certifierad besiktningsfdrritiare

Bilagor: Fotografier
Ritningar
OVEK-protokol]
Sifon sékning
FD-utdrag
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