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Brf Kvarnbacken
Org nr 769628-6025

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen for Brf Kvarnbacken far hirmed avge foljande arsredovisning for 1 januari 2023 t.o.m.
31 december 2023, vilket dr foreningens tionde verksamhetsar.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrdkning 8
- kassaflodesanalys 10
- tilldggsupplysningar 11

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Jarfalla kommun, Stockholms lan.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Jakobsberg 2:2731 1 Jarfalla kommun.

Pé foreningens fastighet finns det tre flerbostadshus i fyra-sex viningar med totalt 72 bostadsréttsldgenheter,
total boarea ca. 5 293 m2 och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 242 m2. Féreningen disponerar 45
parkeringsplatser i gemensamhetsgarage.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2065.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa. I forsékringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for
foreningens medlemmars ldgenheter.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ocksé extra lagenhetsforrad for
uthyrning.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ér i delaktig i gemensamhetsanldggningen Jarfélla Jakobsberg GA:46, tillsammans med andra
fastigheter i omradet. Gemensamhetsanldggning omfattar parkeringsgarage och forvaltas genom Norra garaget
Soderdalen Samféllighetsforening.

Féreningens lokaler
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Lo6tsjo6 Trafikskola trafikskola ja 69 2026-12-31
Jet Pizzeria AB restaurang ja 106 2026-12-31
Sushi BKT Jérfilla AB  restaurang ja 67 2026-05-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n
medlemmar i foreningen och for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhallit 1 346 094 kronor i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler. En forutséttning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den
atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgéster som bedriver
mervardesskattepliktig verksamhet under de kommande tio aren.
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Fastighetens underhdllsbehov
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall dr berdknad till ett arligt belopp motsvarande 120 kr/m2 boarea
for foreningens hus.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2023 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras efter
forbrukning) varit 744 kr/m2. Bostadsrittstilligg ingar i avgiften

Féreningens skattemdssiga status
Den skatteméissiga statusen for foreningen ar att den &r en dkta forening,.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebir att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underprisoverlételse. Ddrmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstélldes 2015 och har deklarerats som féardigstillda. Byggnadsenheten har &satts virdeér
2015.

Bostadslédgenheterna r fran och med véirdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt vardear.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har fr.o.m 2018-07-01 avtal med HSB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tradgirdsskotsel, snordjning.

Ekonomisk forvaltning
Fr.o.m. 1 januari 2018 har foreningen avtal med MBF om ekonomisk forvaltning.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga lan

Under éaret har foreningen amorterat 866 636 kronor. Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som

framgér av not nummer elva.

Under aret har sex (sex) bostadsratter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 1 ldgenhet upplatits i
andrahand.

Under 2022 sattes 2 av foreningens lan (ca 20 miljoner kronor) om och med 6kade rantekostnader tog styrelsen
beslutet att hoja manadsavgifterna med 9,5% januari 2023 f6r att tdcka lanekostnaderna.
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MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut ar 108 (108).

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstdmman den 18 april 2023 haft foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Roger Viberg Ordférande 2024
Josefine Backman Ledamot 2024
Raul Rodas Ledamot 2024
Anders Ekholm Ledamot 2025
Abdulahad Adamo Ledamot 2025
Hellbast Hewir Ledamot 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter 1 forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriden inklusive ett konstituerande efter stimma.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer och suppleanter
Ernst & Young

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 augusti 2017.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 5488700 5112982 4871977 4891304
Resultat efter finansiella poster kr -129 956 229 384 33784 630 140
Soliditet % 73 73 72 72
Likviditet % 152 139 107 100
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 708 646 646 646
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 819
Skuldséttning per kvm kr 7 549 7674 7798 7 965
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 9953 10116 10 280 10 501
Energikostnad per kvm kr 178 151 169 117
Réntekanslighet (grundavgift) % 14,1 15,7 15,9 16,2
Réntekénslighet (total avgift) % 12,2
Sparande per kvm kr 184 244 210 280
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 78,58

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Okad riintekostnad #r den primira anledningen till drets negativa resultat. Foreningen hdjde &rsavgiften infor
2023 och har beslutat om ytterliggare avgiftshojning for att hantera de 6kade kapitalkostnaderna.

KASSAFLODE
Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Inbetalda  Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 80 640 000 59 985 000 809462 3032154 229 384
Disposition av foregéende ars resultat 254 965 -25 581 -229 384
Arets resultat -129 956
Belopp vid arets utgang 80 640 000 59 985 000 1064427 3006573 -129 956
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 3 006 573
Arets resultat -129 956
Totalt 2876 617
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt f6ljande:

Reservering till yttre fond 635 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -111 336
Balanseras i ny rikning 2352953
Totalt 2876 617

Foreningen har uppréttat en underhéllsplan under rikenskapsaret. Foreslagen fondavsattning understiger
berédknad arlig snittkostnad om 1 506 646 kr enligt underhéllsplanen. Fondavsittningen kommer hdjas 6ver tid
och ses dver arligen i syfte att ticka framtida underhallsatgérder.

Foéreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning, samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 5488 700
28023

5516 723

-2 819 051
-111 336
-300 737
-100 469

-1304 958
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-4 636 551

880172

8 42 640
-1 052 768

-1010128

-129 956

-129 956

-129 956
111 336
-635 000
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2022-01-01
-2022-12-31

5112982
9 468

5122 450
-2 553777
-168 035
-219 837
-102 378
-1304 958
-4 348 985
773 465

6 662
-550 743
-544 081
229 384

229 384

229 384
168 035
-423 000

-25 581
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgadngar
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9 195272 221

195272221

195272 221

237021
10 2818072
198 002

3253095

3253 095

198 525 316
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2022-12-31

196 577 179

196 577 179

196 577 179

204 962
2427 344
240 959

2873265

2 873 265

199 450 444
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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140 625 000
1 064 427

141 689 427
3006 573
-129 956
2876 617

144 566 044

11, 12 23 771 800
23 771 800

11,12 28 907 756
268 378

43 892

13 125 092
842 354

30 187 472

198 525 316
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2022-12-31

140 625 000
809 462

141 434 462
3032154
229 384
3261538

144 696 000

42 266 856
42 266 856
11 279 336
197 144
36 932

132 170
842 006

12 487 588
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

Foréindring i rorelsekapital

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten efter forindringar av
rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
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-129 956

1304 958

1175002

20 067

71 464

1266 533

-866 636
-866 636

399 897
2418 080

2817977
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2022-01-01
-2022-12-31
229 384

1304 958
1534 342

-177 007

89 924

1447 259

-866 636
-866 636

580 623
1 837457

2 418 080
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.
Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhéllande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intakter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhéallande till
intikter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av freningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Anliggningstillsingar

Materiella anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I bokslutet 2015 fordelades foreningens anskaffningsvérde utifran beréknat taxeringsvéirde. Foreningens
byggnad har darefter &satts virdear 2015 och fastigheten har erhallit nytt taxeringsvarde 2016. Da det nya
taxeringsvardet inte vasentligt avviker fran det berdknade har férdelningen av anskaffningsvirdet och
avskrivningsplanen inte justerats.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av dver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillaimpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Gallergrind 5ar
Sandléda 10 &r

Plattsdttning 15 ar

Ovrigt
Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Efter rdkenskapsarets slut har foreningen rakat ut for en vattenldcka dir ett element i bostadsratt gatt sonder.

Vattenldckan har atgirdats och foreningens virmesystem fungerar korrekt. Forsdkringsbolag dr kontaktade for
hantering av fuktskadade utrymmen.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 3746 304 3421128
Hyror lokaler 547 198 495 876
Hyror parkering 427200 427200
Vattenavgifter 204 302 214 996
Elavgifter 317 668 290 094
Ovriga hyresintékter 45200 50 050
Telefoni, bredband, TV 190 080 190 080
Ovriga hyrestilligg 40 908 40 908
Brutto 5518 860 5130332
Hyresforluster vakanser parkering -9 600 -1 600
Ovriga vakanser hyresforluster -20 560 -15750
Summa nettoomséttning 5488 700 5112 982

I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, kabel-tv och bredband for
foreningens medlemmar.

Arsavgiften for viirme, varmvatten och el debiteras medlemmarna
utefter IMD (individuell métning och debitering).

Arsavgiften for kabel-tv, bredband, telefoni, annat debiteras per
lagenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar
foreningens lopande verksamhet inklusive underhéllsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanlidggning
IT-kommunikation & TV
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning

OVK med tillhérande insatser
Filterbyte

Reparation dialationsfog

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Indrivning

Forlust hyresfordringar

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster

Summa oévriga externa kostnader
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346 320
433 743
639 495
167 743
182 473
110 424
159 609
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0
0
83 457
27 879
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-2023-12-31
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0
2101
2318
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9021
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33077
77 656
69179

300 737

Oneflow ID 6964264

14(18)

2022-01-01
-2022-12-31

546 882
255736
443 541
450 606
160 385
165 497
100 975
139 128
184 914

31474

74 640

2553778

2022-01-01
-2022-12-31

54 830
113 206
0

0

168 036

2022-01-01

-2022-12-31

199
3002
1313

0
16 465
11226
81482
19 987
17 090
69 072

219 836
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Brf Kvarnbacken 15(18)
769628-6025

Not 7 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arvode styrelse 80 000 80 000
Sociala kostnader 20 469 22 378
Summa arvoden, personalkostnader 100 469 102 378
Not 8 Finansiella intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I}éinteintéikt klientmedel 1 SHB 42 382 5940
Ovriga ranteintékter 259 721
Summa finansiella intikter 42 641 6 661

« Signerat 2024-03-25 10:56:24 UTC Oneflow ID 6964264 Sida 15/ 20



Brf Kvarnbacken
769628-6025

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Arets avskrivningar
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Iglientmedelskonto hos forvaltare
Ovriga fordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

« Signerat 2024-03-25 10:56:24 UTC

2023-12-31

155 540 448

155 540 448

-1304 958
-9092 321

-10397 279

145143 169

50129 052

50129 052

195 272 221

106 000 000
25464 000

131 464 000

124 000 000
7 464 000

131 464 000

2023-12-31

95
2817977
0

2818 072

Oneflow ID 6964264
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2022-12-31

155 540 448

155 540 448

-1304 958
-7 787 363

-9092 321

146 448 127

50129 052

50129 052

196 577179

106 000 000
25464 000

131 464 000

124 000 000
7 464 000

131 464 000

2022-12-31
74

2418 080
9190

2427 344
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Brf Kvarnbacken 17(18)
769628-6025

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Stadshypotek 3,59 2025-12-01 11 901 800
Stadshypotek 3,63 2024-12-01 6 400 000
Stadshypotek 0,97 2024-12-01 11 965 056
Stadshypotek 0,82 2025-12-01 12 000 000
Stadshypotek 4,69 2024-03-01 10 412 700
Summa skulder till kreditinstitut 52 679 556
Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsér -866 636
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rakenskapsar -28 041 120
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 23 771 800
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 48 346 376
Not 12 Stillda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser
Fastighetsinteckningar 65 000 000 65 000 000
Summa stiillda sikerheter 65 000 000 65 000 000

« Signerat 2024-03-25 10:56:24 UTC Oneflow ID 6964264 Sida 17/ 20



Brf Kvarnbacken 18(18)
769628-6025

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 29 692 36770
Deponerade medel 95 400 95 400
Summa ovriga kortfristiga skulder 125 092 132170

Jarfalla den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Roger Viberg Josefine Backman
Ordforande

Raul Rodas Anders Ekholm
Adamo Abdulahad Hellbast Hewir

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

« Signerat 2024-03-25 10:56:24 UTC Oneflow ID 6964264 Sida 18 /20



Deltagare

ROGER VIBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROGER VIBERG

Roger Viberg

HELLBAST HEWIR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELLBAST HEWIR AHMED

Hellbast Hewir

JOSEFINE BACKMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JOSEFINE BACKMAN

Josefine Backman

RAUL RODAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Raul Mariano Rodas

Raul Rodas

ANDERS EKHOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDERS EKHOLM

Anders Ekholm

« Signerat 2024-03-25 10:56:24 UTC

2024-03-19 10:59:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 81.233.200.197

2024-03-18 16:08:42 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 83.185.32.91

2024-03-18 18:53:42 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 90.224.65.166

2024-03-20 13:44:29 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.191.136.114

2024-03-19 20:52:28 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 78.72.18.164

- @v abLeAs | BulpipenN Jepunjuwesepe A Ae ejenquisiq -
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ABDULAHAD ADAMO Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ABDULAHAD ADAMO

Abdulahad Adamo

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

« Signerat 2024-03-25 10:56:24 UTC

2024-03-19 19:52:58 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
|P-adress: 213.67.77.215

2024-03-25 10:56:24 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.104

- gV abLRAS | BulpienIN Bpunjwesepie Nl Ae Jelenquisiq -
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B-.ul-.'.-u::j a bettor

WOrking worid

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Brf Kvarnbacken, org.nr 769628-6025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Brf
Kvarnbacken fér ar 2023 (2023-01-01 —2023-12-31).

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022-01—
01 -2022-12-31 har utférts av en annan revisor som lamnat
en revisionsberattelse daterad 26 mars 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férméagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

« Signerat 2024-03-25 10:56:46 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér véasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an fo6r en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberédttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 6964272
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Bl.ll-.'.'||:|_| a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Kvarnbacken fér ar 2023
(2023-01-01 —2023-12-31) samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foéranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2024-03-25 10:56:46 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst péa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar foérenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona den dag som framgar av digital signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

HEIDI NESTLEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Heidi Maria Elisabeth Nestlén

Heidi Nestlén

« Signerat 2024-03-25 10:56:46 UTC

2024-03-25 10:56:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.104
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-03-1814:21:28
                    MBF skapade avtalet.


                

                
                
                    Roger Viberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Hellbast Hewir fick åtkomst.


                

                
                
                    Josefine Bäckman fick åtkomst.


                

                
                
                    Raul Rodas fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Ekholm fick åtkomst.


                

                
                
                    Abdulahad Adamo fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1814:26:38
                    Raul Rodas öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1815:01:37
                    Roger Viberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1816:07:41
                    Hellbast Hewir öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1816:08:42
                    Hellbast Hewir signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1818:52:56
                    Josefine Bäckman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1818:53:42
                    Josefine Bäckman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1909:51:38
                    Anders Ekholm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1910:59:04
                    Roger Viberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1919:34:34
                    Abdulahad Adamo öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1919:52:58
                    Abdulahad Adamo signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-1920:52:28
                    Anders Ekholm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2013:44:29
                    Raul Rodas signerade.


                

                
                
                    Heidi Nestlén fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2510:54:54
                    Heidi Nestlén öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2510:56:24
                    Heidi Nestlén signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-03-2510:56:24
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Roger Viberg (16260206):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4daa900b-deaa-43f1-8e0f-05e9eda49db1', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1786831199000', 'notBefore': '1629064800000'}, 'user': {'name': 'ROGER VIBERG', 'surname': 'VIBERG', 'givenName': 'ROGER', 'personalNumber': '194508047737'}, 'device': {'ipAddress': '81.233.200.197'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Hellbast Hewir (16260207):
{'status': 'complete', 'orderRef': '9103f1f1-3b8d-4215-addd-1aa0df6e487d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1761951599000', 'notBefore': '1667170800000'}, 'user': {'name': 'HELLBAST HEWIR AHMED', 'surname': 'HEWIR AHMED', 'givenName': 'HELLBAST', 'personalNumber': '199501148259'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.32.91'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Josefine BÃ¤ckman (16260208):
{'status': 'complete', 'orderRef': '67733e0a-1e34-484d-8292-c5624e96ed76', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1748901599000', 'notBefore': '1654207200000'}, 'user': {'name': 'JOSEFINE BÃ�CKMAN', 'surname': 'BÃ�CKMAN', 'givenName': 'JOSEFINE', 'personalNumber': '199109210188'}, 'device': {'ipAddress': '90.224.65.166'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Raul Rodas (16260209):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd6530614-4271-428f-aaeb-aa7b0c4da408', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1768085999000', 'notBefore': '1673391600000'}, 'user': {'name': 'Raul Mariano Rodas', 'surname': 'Rodas', 'givenName': 'Raul Mariano', 'personalNumber': '198410060316'}, 'device': {'ipAddress': '94.191.136.114'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anders Ekholm (16260211):
{'status': 'complete', 'orderRef': '95ba3eb8-0e1e-4734-853e-6c1af22b4a27', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1778882399000', 'notBefore': '1684101600000'}, 'user': {'name': 'ANDERS EKHOLM', 'surname': 'EKHOLM', 'givenName': 'ANDERS', 'personalNumber': '195411118978'}, 'device': {'ipAddress': '78.72.18.164'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Abdulahad Adamo (16260212):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2c401432-35c3-4432-9376-ef9c77f961d9', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1777586399000', 'notBefore': '1682805600000'}, 'user': {'name': 'ABDULAHAD ADAMO', 'surname': 'ADAMO', 'givenName': 'ABDULAHAD', 'personalNumber': '195502281834'}, 'device': {'ipAddress': '213.67.77.215'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Heidi NestlÃ©n (16260214):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8d2bac01-2789-477c-99d1-fa46a1559bb7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1750543199000', 'notBefore': '1655848800000'}, 'user': {'name': 'Heidi Maria Elisabeth NestlÃ©n', 'surname': 'NestlÃ©n', 'givenName': 'Heidi Maria Elisabeth', 'personalNumber': '198507184029'}, 'device': {'ipAddress': '94.234.110.135'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}

