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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
foéreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrékning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen fér att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tornérplatsen, med séte i Jérfélla, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Bostadsrattsforeningen bildades 2011-12-01. Fastighetsbeteckning &r Jérfalla Jakobsberg 2:2783.
Styrelsen planerar arbetet utifrén den underhallsplan och budget som upprittats.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-05-26 efter av &rsstimman godkénd

stadgedndring (ursprungligen 2010-06-22).

Foreningens byggnader
Fastigheterna bestér av tva bostadshus med fem respektive tre vaningar, byggar 1965 resp 1967.

Byggnaderna har hiss i samtliga fem entréer. Fastigheterna ar upplétna med dganderitt.

Av foreningens 57 ldgenheter upplits 2023-12-31 50 st med bostadsrétt och 7 st med hyresritt, varav en
hyrs av Jarfalla kommun.

Léagenheternas storlek fordelar sig enligt f6ljande:

1 rum och kok 8 st
2 rum och kok 10 st
3 rum och kok 27 st
4 rum och kok 11 st
5 rum och kok 1 st

Foreningen har dven tva lokaler som varit uthyrda till niringsidkare; Lukas Kemtvétt och Skradderi AB,
t 0 m 2024-04-30 och Riksbyggen Ekonomisk Forening t o m 2023-06-30.

Totalytan av bostidder och lokaler &r enligt taxeringsbeskedet 4 567 kvm, varav 4 168 kvm utgoér
bostadsyta och 399 kvm lokalyta.

For uppvarmning ér fastigheten ansluten till fjairrvirme samt utrustad med virmepumpar med
frénluftsitervinning.

Fastighetsforsékring
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsidkrad via Bostadsrétternas Fastighetsforsdkring.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full fastighetsavgift med 1 589 kr per ldgenhet.
Fastighetsskatten for lokaler &r for nérvarande 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 72 743 000 kr, varav byggnadsvardet ar 49 602 000 kr och markvérdet dr 23 141 000
kr. Virdearet ar 1967.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till 2023-12-31.

Teknisk férvaltning

Foreningens har tecknat avtal om teknisk forvaltning med EFS AB. Avtalet har 16ptid fram till
2024-12-31. Stoft Fastighetsteknik AB uppdaterade Underhallsplanen 2020-12-16. Nésta ging
underhallsplanen uppdateras dr december 2023.

Hyres- och lokalhyresgéster
Vi foljer den underhéllsplan som har uppréttats for hyresritterna och detta arbete fortloper. Malning och
tapetsering och byte av flaktar enligt plan.

Brandskydd
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har fortgatt, en dokumenterad brandskyddsrond med TMP

genomfordes och egna brandskyddsronder har gjorts varje kvartal. SBA har dven bedrivits tillsammans
med véra lokalhyresgéster. Brandtitning har slutforts i alla vara utrymmen, vi har kontrollerat vara
brandslidckare och satt upp brandvarnare pa vissa stillen i vara allminna utrymmen. Rékluckekontroll
genomfordes under december. Information om brandskydd har lagts ut pé vir hemsida och styrelsen har
inventerat var brandvarnare saknas i alla ldgenheter och vidtagit erforderliga atgérder. Alla boende har
skyldighet enligt lag att ha en fungerande brandvarnare, i ldgenhetsytor dver 55 kvm rekommenderas
flera.

Lansengarden SFF

Foreningen ér deldgare i Lansengérdens Samfallighetsforening (SFF) som forvaltar den gemensamma
Lansengarden med ytan 757 kvm. Var andel i SFF dr 34,3 procent. Foreningen uppréttades 2015 och var
forening har tv ordinarie ledamdter och en suppleant som representanter i SFF:s styrelse.

SFF ombesorjer snordjning, sandning och sopning av garden samt ansning av buskar och marktéickning
for stopp av ograsspridning. Anldggningsforréttningen ér avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Information & hemsida
Vi arbetar med att 16pande fa ut aktuell information till alla boende. Var Trivselskrift har uppdaterats.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
2011-09-20.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka Iopande utgifter for drift och underhall av

fastigheterna, rantekostnader och amorteringar av foreningens l&n samt fondering av medel for framtida
underhall enligt styrelsens framtagna underhallsplan.

Styrelsen har beslutat att hdja arsavgifterna med 5% ar 2024.
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Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond foreslas enligt underhallsplan med 800 445 kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2023-04-18 haft f6ljande sammanséttning:

Said Ahassad

Daniel Gaszewski

Bo Jakobsson

Petra Segerberg, avgick 2023-05-29

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden.
I fastighetsforsdkringen ingér en ansvarsforsdkring for styrelsen upp till 5 miljoner kr.

Arvode
Arsarvode for styrelsen fran &rsstimma 2023 till drsstimma 2024 utgar med 100 000 kr.

Firmatecknare
Foreningen tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelseledaméter, tvé i forening.

Revisor
Erik Davidsson
BoRevision

Valberedning
Orjan Sjdstrom
Jenny Rosendahl

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Efter sex ar avslutade i mitten av aret vr hyresgést Riksbyggen sitt nybygge, vi sdker darfor ny
hyresgést i den lokalen. ingen avgiftshdjning 2023, men for 2024, 5%.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid rdkenskapsérets borjan 66 medlemmar. Antalet tillkommande medlemmar 8 st.
Antalet avgdende medlemmar 5 st. Féreningen hade vid rakenskapsarets slut 69 medlemmar.
Under aret har 5 dverlatelser skett.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 4072 4120 4032 4060
Resultat efter finansiella poster 557 309 18 488
Resultat exkl. avskrivningar 1206 957 666 1136
Soliditet (%) 41,44 40,88 39,27 35,66
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 800 794 774 760
Hyra per kvm hyresrétter (kr) 1206 1059 1043 1024
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 481 10 481 11051 11785
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8360 8360 8 815 9400
Elkostnad per kvm total yta(kr) 59 77 48 39
Viarmekostnad/kvm total yta(kr) 125 111 119 86
Vattenkostnad/kvm total yta(kr) 51 57 56 44
Sparande per kvm (kr/kvm) 296 338 227 370
Réntekénslighet (%) 13,10 13,20 14,28 15,50
Energikostnad per kv (kr/kvm) 230 225 204 155
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 69,57 68,88 68,73 63,61

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréttsytan i foreningens fastighet.

Hyra/kvm
Grundhyran for hela éret dividerat med hyresrétternas yta vid arets slut.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el och vatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingéng 34732 842 6274412 680 687  -15183 421 309223 26813743
Disposition av
foregdende
ars resultat: 216 004 93219 -309 223
Arets resultat 557 404 557 404

Belopp vid arets

utging 34732 842 6274 412 896 691  -15090 202 557404 27371147

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -15 090 201

arets vinst 557 404
-14 532 797

behandlas s att

avsiittes till yttre fond 800 445

ianspréktas fran yttre fond -207 158

i ny rakning overfores -15126 084
-14 532 797

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4072 334
116 165
4 188 499

-2270 104
-174 410
-129 934
-648 209

-3 222 657

965 842

2312

-410 750

-408 438

557 404

557 404
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2022-01-01
-2022-12-31

4120407
78 551
4198 958

-2 605 045
-157 412
-157 105
-648 209

-3567 771

631 187

0
-321 964
-321 964

309 223

309 223
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

63 546 755
63 546 755

63 546 755

5032
694 600
143 511
843 143

1657 136
1657 136
2500279

66 047 034

7(13)

2022-12-31

64 194 964
64 194 964

64 194 964

5032
796 197
115332
916 561

474 402
474 402
1390963

65 585 927
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott frén kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

41 007 254
896 691
41 903 945

-15090 201

557 404
-14 532 797
27371 148

23 582 000
23 582 000

14 600 000
55212
234901
10 840

16 692

176 241

15 093 886

66 047 034
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2022-12-31

41 007 254
680 687
41 687 941

-15183 421

309 223
-14 874 198
26 813 743

38 182 000
38 182 000

0
55212
197 960
8489
33907
294 616
590 184

65 585 927
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring laneskulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

557 404
648 209
869

1206 482

0

-28 180
36 941
-135 587
1079 656

1079 656

1204 080
2283736
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2022-01-01
-2022-12-31

309 223
648 209
-2 030

955 402

-5032
10 036
66 701
-201 611
825 496

-2 075 000
-2 075000
-1249 504

2453 583
1204079
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10)/K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 20-60 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 2847578 2842 593
Hyror bostiader 573782 556 040
Hyror lokaler 533 330 613 018
Ovriga objekt 51103 59 168
Vatten, moms 66 541 49 588
4072 334 4120 407

I &rsavgiften ingér virme, TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel 185 730 167 521
Stddkostnader 84 597 67 346
Serviceavtal 37990 37990
Besiktningskostnader 6375 6 094
Gemensamhetsanldggning 46 305 138 915
Reparationer 101 804 63 501
Underhall 207 158 584 441
El 267 490 322 480
Virme 549 045 466 728
Vatten och avlopp 233786 237901
Avfallshantering 118 550 104 330
Forsékringskostnader 166 934 111 056
Kabel-tv 16 407 139 853
Bredband 88 774 16211
Forbrukningsinventarier och material 29 157 14 665
Fastighetsskatt 39430 39430
Fastighetsavgift 90 573 86 583

2270105 2 605 045
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Datorkommunikation

Porto

Kontorsmaterial
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
15 840
0
3939
0
30912
92 525
4398
12 042
14 755
174 411

2023
100 000
29934
129 934

2023-12-31
55904 067
55904 067

-6 257 670
-648 209
-6 905 879

14 548 567
14 548 567

63 546 755

49 602 000

23 141 000
72 743 000

11 (13)

2022
11610
70
5220
289
25183
86 074
4 406
11391
13169
157 412

2022
126 000
31105
157 105

2022-12-31
55904 067
55904 067

-5 609 461
-648 209
-6 257 670

14 548 567
14 548 567

64 194 964

49 602 000

23 141 000
72 743 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Kabel-TV
Medlemsavgift
Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal
Vattenavgifter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB lan nr 34448272 0,69
SEB lan nr 34448388 0,95
SEB lan nr 36718064 0,74
SEB lan nr 37737631 0,88
SEB lan nr 41880309 0,96

Kortfristig del av lan

Datum for
rinteindring

2026-01-28
2024-01-28
2025-10-28
2025-06-28
2024-01-28

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revisionsarvode

Forutbetalda avgifter och hyror
Forutb hyror/avg, ej reskontra
Fastighetsel

Fjéarrviarme

Renhaéllning

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna lagst soc avg

2023-12-31

68 000
626 600
694 600

2023-12-31

58 174
25254
6380

0

12 975
40 728
143 511

Lanebelopp
2023-12-31

11 582 000
12 850 000
6 750 000
5250 000
1750 000
-14 600 000
23 582 000

2023-12-31

3417
27 500
0

3884
30590
70 289
6392
26 000
8169
176 241
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2022-12-31
66 518

729 679
796 197

2022-12-31
50586
23739

6 380
21 651
12 975

0
115331

Léanebelopp
2022-12-31

11 582 000
12 850 000
6 750 000
5250000
1 750 000
0

38 182 000

2022-12-31
3417
23 000
126 511
0
45919
61 600
0

26 000
8169
294 616
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Not 11 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 42 932 000 42 932 000
42 932 000 42 932 000
Jarfélla den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Said Ahassad Daniel Gaszewski

Ordforande

Bo Jakobsson

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Erik Davidsson
Revisor



