Arsredovisning

Brf Risundaviigen 125
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Styrelsen for Brf Rasundavagen 125 far hirmed limna sin redogorelse for freningens utveckling under

rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegénsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-04-12, Féreningen nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-10
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-01 hos Bolagsverket,

Foreningen har sitt séte i Solna

Féreningens fastighet férvirvades 2000-05-31 enligt nedan;
. Fastighetsbeteckning: Oxeln 4 (Solna kommu n)
. Foreningen &r medlem i kvarteret Oxelns samféllighetsférening

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad via Brandkontoret,

Ansvarsférsékring ingdr fér styrelsen
Féreningen &r medlem i Bostadsritterna

Byggnadsar och ytor

Fastigheten uppférdes 1911/1912. Stérre renoveringar av fastigheten genomférdes 1969/1970, 2000 och 2021-2023,
Fastighetens lagenhetsyta r 1 653 m2. All lagenhetsyta upplats som bostadsritt

Lagenhetsférdelning
Trok  2rok 3rok  4rok

1 st 7 st 10 st 1st

I fastigheten finns féljande gemensamhetsanlaggning; tvattstuga, cykelférrad, rum for déck, takboxar och barnvagnar.

Medlemmar
Antal medlemmar i fdreningen var i slutet av ret 17

Under aret har ligenhet 1401 bytt 3gare,

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av sdljare,
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Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Martin Ronaghi Styrelseordférande
Bengt Adauktusson Orinarie ledamot
Maria Frithiofsson Ordinarie ledamot
Cornelia Falk Huhn Ordinarie ledamot

Maria Elg Styrelsesuppleant
Jonatan Carlén Styrelsesuppleant
Marianne Hansen Revisor

Styrelsen avhéll 12 protokoliférda méten. Darutéver hélls ett protokollfért konstituerande méte i samband med
féreningsstdmma.,

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva stycken ordinarie ledaméter,
Stdmmor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2023-05-29

Férvaltning

Féreningen har ingen extern fastighetsférvaltare fér tekniskt underhall och fastighetsskétsel. Féreningens medlemmar
forvéntas medverka genom eget arbete till en kostnadseffektiv forvaltning. Ovrig férvaltning enligt nedan:

Avtal Leverantor

Eknomisk férvaltning Solna Redovisning Center
Snordjning MF Fastighet - Icepool
Kabel-Tv Tele 2

Elhandel Kungalv Energi

Eln&t - Vattenfall Eldistrubition
Fjdrrvdrme Norrenergi

Tappvatten Solna Vatten
Sophamtning ProZero

Teknisk forvaltning/fastighetsskétsel Egen regi

Markskéatsel Kvarteret Oxelns Samfallighetsférening
Fastighetsférsakring Brandkontoret

Vésentliga handelser under &ret

Vindsprojektet som péagatt sedan 2018 har slutférts under aret. Det har omfattat renovering av fasad och fénster samt
installation av hiss, ombyggnad av killare till férrédsutrymmen, ombyggnad av vind med 3st nya fénster samt
ombyggnad av tak. Kostnader fér fasad- och fonsterrenovering har kostnadsforts under dret med 2,7 msek och
resterande del av utgifterna avseende vindsprojektet aktiverats med 5,8 msek.

Under aret har stérst fokus legat p4 renovering av trapphuset enligt underhallsplan. Férgkonsult anlitades fér att ta fram
ett utformningsférslag. En arbetsgrupp av medlemmar tillsattes for att driva igenom projektet. Under kalenderaret
faststélldes projektplan och budget for projektet som bifélls av styrelsen. Entreprenor 4viggar valdes fér att genomféra
projektet som helentreprenad.
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Enligt underhallsplan har samtliga radiatortermostater i fastigheten bytts ut, obligatorisk ventilationskontroll
genomfdrdes och godkéndes och energideklaration uppdaterades med betyg C.

Installation av fibernat till fastigheten diskuterades, men fragan bedémdes inte mogen, och lades p4 is.

Hela den relativt nya putsen p4 fasaden mot Rasundavagen mélades om som del av garantisrende pa grund av
fargskiftning.

Staddag och efterféljande arlig kraftskiva anordnades 19 augusti. Den arliga och uppskattade trapphusgléggen hélls 12
december.

Vasentliga handelser efter verksamhetsaret:
Trapphusprojektet fardigstlldes och slutlikvid erlades i m&nadsskiftet april/maj.

Nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 355 kronor

Skuldsattning per kvadratmeter - alla ytor 0 kronor
Sparande per kvadratmeter - alla ytor 55 kronor
Réntekanslighet 0%
Energikostnad per kvadratmeter - alla ytor 166 kronor
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter 100 %

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomséttning 586 579 597 643
Resultat efter finansiella poster -2 909 -24 -5 90
Soliditet % 99 99 98 84

Arets underskott utgérs huvudsakligen att av utgifter fér fasad- och fonsterrenovering i vindsprojektet har belastat arets
resultat med 2,7 MSEK

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond fér Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid &rets ingang 25 534 875 1000 938 -2 527 425 -24 261
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny rékning -24 261 24 261
Avséttning yttre
underhallsfond 104 943 -104 943
Arets resultat -2 908 923

Belopp vid arets utgang 25 534 875 1105 881 -2 656 629 -2 908 923
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till yttre underhallsfond
Balanseras i ny rékning

Summa

Foreningens resultat och stélining framgér av efterfoljande resultat - och balansrakning med noter.

-2 656 629
-2908 923
-5 565 552

104 943
-5 670 495
-5 565 552
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anléaggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

586 079
42 758
628 837

-3 215 876
-61 054
-271 473
-3 548 403
-2 919 566
11 609
-966

10 643

-2 908 923

-2 908 923

-2 908 923
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2022-01-01
2022-12-31

578 864
41 400
620 264

-370 281
-118 654
-155 578
-644 513

-24 249

-16
-12

-24 261
-24 261

-24 267
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlédggningar och férskott avseende materiella
anléggningstillgdngar

Summa materiella anldggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

1,6
2023-12-31
7 19 980 625
8 0

9

19 980 625
19 980 625
10 12 219
12219
11 1254 058
1254 058
1266 277
21 246 902
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2022-12-31

14 650 278
7105
7997 244
22 654 627
107 075

107 075

22 761 702

966
286 338
287 304

1213054
1213 054

1500 358

24 262 060
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12
13

2023-12-31

25 534 875
1105 881
26 640 756

-2 656 629
-2 908 923
-5 565 552

21 075 204

59 909
30195

3172
78 422

171 698

21246 902
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2022-12-31

25 534 875
1000 938
26 535 813

-2 527 425
-24 261
-2 551 686

23 984 127

166 572
28 861
3172
79 328

277 933

24 262 060
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen fér Brf Rasundavégen 125 har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2), kompletterande u pplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstiligidngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anléggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 0-20 5-100
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Anlaggningstillgangar % Ar
Mark 0
Byggnader 1 100
Ombyggnader 2 50
Fastighetsforbattringar 5 20
Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostéder 586 078 578 864
Summa 586 078 578 864
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2023 2022
Ovriga rérelseintikter 42758 41 400
Summa 42 758 41 400

Ovriga intakter bestar av utdelning fran Brandkontoret
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Not 4 Drift och fastighetskostnader

El

Varme

Vatten
Sophamtning
Kabel TV
Forsakring
Samfallighet, arsavgift
Lépande underhall
Fastighetsskatt
Sotning

Projekt Vinden
Summa

2023

36 968
207 150
37272
28 155
4970

37 168
14 638
75635
30191
16 898
2725 831
3214 876
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2022

32333
172 414
17 331
24713
19 372
30752
14 638
29 867
28 861

370 281

Féreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast maxbelopp per
bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3% av taxerat vérde for byggnader och mark som hér till

bostaderna. For kalenderéret 2023 uppgar maxbeloppet till 1589kr. Fér Brf Rasundavagen 125 beriknas

fastighetsavgiften utifran dessa belopp. Fastighetsskatten fér lokaler 4r 1% av den andel av taxeringsvirdet som hér till

lokaler.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Férvaltningskostnader
Revisorskostnader
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader
Summa

Not 6 Medlemsinsatser

Medlems-
insatser
Upplatelse-
avgifter
Summa

2023

23 343
17 000

4 340
15 405
60 088

2023-12-31

14 314 000

11220 875
25 534 875

2022

76 347
21250
4340
16 716
118 653

2022-12-31

14 314 000

11 220 875
25 534 875
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Férdndringar av anskaffningsvéirden
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Mark
Utgdende Mark
Redovisat virde

Taxeringsvarde 46 200 000

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde
Not 9 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvirden

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran Reviani
Skattekonto
Summa

2023-12-31

10997 130

5794715
16 791 845

-3 312 306

-264 368

-3 576 674

6 965 454

6 965 454

20 180 625

2023-12-31

130 679
130 679

-123 574

-7.105
-130 679

2023-12-31

7997 244

-7 997 244
0

2023-12-31

6 495
6 495
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2022-12-31

10 997 130

10 997 130

-3 163 832

-148 474

-3 312 306

6 965 454

6 965 454

14 650 278

2022-12-31

130 679
130 679

-116 470

-7 104
-123 574

7105

2022-12-31

7198 125
799 119

7997 244

2022-12-31

286 350
-12
286 338
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Not 11 Kassa och Bank 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1254 058 1213 054
Summa 1254 058 1213 054
Not 12 Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Owiga skulder 3172 3172
Summa 3172 3172
Not 13 Upplupna kostnader och férutbrtalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Bokfdring- och revisionsarvoden 32 000 32 000
Férutbetalda avgifter och hyror 46 421 47 327
Summa 78 421 79 327
Not 14 Medelantalet anstillda 2023-12-31 2022-12-31

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda. Inga I6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

UNDERSKRIFTER

Solna 2024-05-22

%:f//ff /1/!'/

/Maria Frithiofsson’

Min revisionsberéttelse har limnats 2. 024 ~ OB—-72.2_

QMCAACAAAD K an e
Marianne Hansen
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Rasundaviigen 125
Org.nr 769604-1404

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Résundavigen 125 for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sveri ge.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat #r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att

upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten, De upplyser, nir s& &r tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i érsredovisningén, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som 4r Iampli ga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimlj gheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmirksamheten p upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrfickliga,
modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Rasundavigen 125 for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hiinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan franleda
erséittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sveri ge anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga fr verksamheten och dir avsteg och 6vertrédelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Nacka den 22 maj 2024

NG IIAL TR i,
Marianne Hansen
Revisor
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