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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLIMMERHUSEN ORG NR: 769641-4601

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Glimmerhusen med org. nr 769641-4601, som registrerats hos Bolagsverket
2022-08-29 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande och utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan aven avse mark.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att pa foreningens fastigheter uppfora sex parhus samt sex stycken
studiohus. Féreningen kommer totalt att omfatta 18 bostadsrattslagenheter. Bostadsarean kommer att uppga
till 1 566 m?. Upplatelsen startar under kvartal 4 2023 och inflyttningen ar beraknad att starta under kvartal 1
2024.

Byggnaderna ligger i sddant samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske

Bostadsrattsféreningen ar ett akta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

Foreningens angivna anskaffningskostnad ar i nulaget preliminar.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har féreningens styrelse upprattat féljande ekono-
miska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens arliga driftskostnader och évriga be-

rékningar grundar sig pa de bedémningar som var kanda vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upp-
rattande. Bedémningarna avser férhallandet efter att slutlig finansiering av foreningens fastighetslan har

skett.

Denna ekonomiska plan ersatter den som tidigare registrerats 2023-09-11

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Fastighetsbeteckning: Kolartorp 4:28, 4:29,4:30, 4:99, 4:100 samt 4:101

Adress: Glimmervagen 15-17

Kommun: Haninge kommun

Upplatelseform: Aganderiatt

Markareal: 6230 m?

Lagenhetsarea: 1566 m?

Antal lagenheter: 18 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2022-2024

Byggnadstyp: Parhus samt studiohus

Detaljplan: Kolartorp stenvagen-granitvagen 2005-06-30 Akt 0136-P05/0630



Servitut:

GA:

Aktuell status:

Grundlaggning:

Stomme:
Bjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:

Sophantering:

Inredning i bostader

Vaggar:
Tak:
Golv:

Trosklar:

Innerdérrar:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLIMMERHUSEN ORG NR: 769641-4601

Officialservitut Last Vag 0136-12/33.1

Officialservitut Last Vatten och aviopp 0136-12/33.2
Officialservitut Last Vatten och avlopp 0136K-2023/27.1
Officialservitut Férman Vatten och avlopp 0136K-2023/27.1
Officialservitut Férman Vatten och avlopp 0136-12/33.3
Ledningsratt Last Vatten och avlopp 0136-06/23.1
Haningen Kolartorp GA:42

Byggnation pagar

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Betongplatta pa mark

Trastomme

Trabjalklag

Fasadbekladnad i tra

Papptak

3-glasfonster, Aluminium

Kommunalt vatten och avlopp.
Franluftsvarmepump, vattenburen golvvarme
Mekanisk franluft

Fastigheterna ar anslutna till fiber

2 parkeringsplatser per Parhus och 1 parkering per studiohus

Enskilt sopkarl

Malade gipsvaggar
Malat gipstak
Tragolv

Trosklar i vit furu

Vita slata



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN GLIMMERHUSEN ORG NR: 769641-4601

Foder och lister: Vita slata

Kok: Platsbyggt kok med vita lackade snickerier. Bankskiva i
granitkeramik. Induktionshall, inbyggnadsugn, flakt, diskmaskin
inbyggd mikrovagsugn samt kyl och frys. Samtliga vitvaror fran
Elektrolux eller likvardigt. Led list under 6verskap.

Badrum nedre plan: Vitt blankt kakel pa véggarna, klinkergolv i gra nyans och spotlights
i tak. Tvattstall i kommod, spegel med belysningsarmatur. Wc och
dusch med vaggar i klarglas. Tvattmaskin samt torktumlare.

Badrum ovre plan: Vaggar och golv i keramiska plattor i gra nyans och spotlights i tak.
Tvattstall i kommod, spegel med belysningsarmatur. Wc samt bad-
kar.

2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se
avsnhitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad inklusive styrelseforsakring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berakning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen

ar 2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 35 184 000 kr varav byggnad 22 560 000 kr.
Vid berakningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 220. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erlaggas, se bilaga 1 Prognos och
kanslighetsanalys.

Bostader
Taxvarde byggnad 22 560 000 kr
Taxvarde mark 12 624 000 kr

Totalt taxvarde 35184 000 kr
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3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet sker genom att féreningen férvarvat aktierna i de bolag som dgde fastigheterna
Haninge Kolartorp 4:28, 4:29,4:30, 4:99, 4:100 samt 4:101. Bostadsrattsféreningen har sedan
forvarvat fastigheterna genom en interntransaktion fran bolaget. Ligenheterna upplats med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sadkerhet for foreningens 1an. Bolaget kommer darefter
att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening (“Bolagsombildning”) har provats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 50249 270 kr
Entreprenad & byggherrekostnad 46 750 000 kr
Lagfart 384 000 kr
Pantbrevskostnad 353352 kr
Anskaffningskostnad 97 736 622 kr
Kassa 50 000 kr
Summa att finansiera 97 786 622 kr

* Varav det skattemadssiga vardet ar 25 600 000 kr

4  KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhallet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behova utforas pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfér en hojning av arsavgiften.

5 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade nya lan * 17 667 612 kr
Insatser vid forvarv 71985 000 kr
Upplatelseavgifter 8 134 010 kr
Summa 97 786 622 kr

* Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev i fastigheterna

5.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har fatt en offert fran SEB med tre olika bindningstider. | denna ekonomiska plan raknar
foreningen pa en snittrénta om 5% . For att sdkerstélla att de kostnader for féreningens rantor som
ar redovisade i denna ekonomiska plan kan det bli aktuellt att binda [anen pa langre |6ptider.
Foreningen avser inte att amortera under foreningens forsta fem ar men darefter enligt en 95-arig
serieplan.
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6 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar. Vid sk komponentavskrivning har de olika
komponenterna olika livslangd. Kostnaden for respektive komponent ar inte kand vid tidpunkten
for kalkylens upprattande varfér den arliga avskrivningen i bilagd prognos ar beraknad till

412 500 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden. Med stdrsta sannolikhet kommer den framtida
komponentavskrivningen innebéra att det arliga avskrivningsbeloppet kommer att justeras.

6.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr
Rantekostnad 5 % 883 381
Amortering 0

Planenlig avskrivning®* 412 500 kr

Driftkostnader** 186 035
Ekonomisk forvaltning 40 000
Lopande underhall 45 000
Revision 15000
Forsakring 55 000
Ovrigt 31035
Avsattning underhall (40 kr/m?2)*** 62 640
Summa kostnader 1132 056

*Da avskrivningar ar en bokféringsteknisk kostnad ar den inte medrdknad.

** Driftkostnaderna ar uppskattade och jamférda med likvardiga objekt. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli
hogre eller lagre &n de berdknade vardet. Kalkylen bygger pa att medlemmarna omhbesorjer fastighetsskatseln.
***Enligt foreningens stadgar § 47 skall avsdttning ske med minst 0,1% av taxeringsvdrdet

6.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr

Arsavgifter medlemmar 1132056
Summa intdkter 1132056
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7  ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr kr/man
1 108 6,8965% 5295 000 708 125 6003 125 78072 6 506
2 108 6,8965% 5200 000 640 995 5840995 78072 6 506
3 108 6,8965% 5095 000 629 735 5724735 78072 6 506
4 108 6,8965% 5100 000 81990 5181990 78072 6 506
5 108 6,8965% 4 700 000 400 000 5100 000 78072 6 506
6 108 6,8965% 5095 000 400 000 5 495 000 78072 6 506
7 108 6,8965% 4 900 000 4900 000 78072 6 506
8 108 6,8965% 4 900 000 185630 5085 630 78072 6 506
9 45 2,8737% 1800 000 958 480 2 758 480 32532 2711
10 45 2,8737% 1800 000 795 900 2 595 900 32532 A
11 45 2,8737% 1 800 000 732990 2532990 32532 2711
12 45 2,8737% 1800 000 779995 2579995 32532 2711
13 108 6,8965% 4 900 000 531215 5431215 78072 6 506
14 108 6,8965% 4 900 000 378990 5278990 78072 6 506
15 108 6,8965% 4 900 000 378 990 5278990 78072 6 506
16 108 6,8965% 5 000 000 530975 5530975 78072 6 506
17 45 2,8737% 2 400 000 2 400 000 32532 2711
18 45 2,8737% 2 400 000 2 400 000 32532 2711
18 1566 100,00% 71 985 000 8134010 80119010 1132056 94 338

Kostnaden for lagenhetens hushallsel, varme, vatten, renhallning, kabel-TV/bredband och hemfarsdkring ingar ej i
"arsavgift medlemmar” ovan.

En ldgenheter om 108 kvm férbrukar ca 4000kwh/ar, kostnad om ca 880kr/man och lagenhet om 45kvm forbrukar
ca 2000kwh/ar, kostnad om ca 440kr/man

Kostnaden for uppvarmning berdknas kosta 90 kr/kvm

Hemfdérsdkring med bostadsrattstilldgg berdknas kosta ca 200kr/man.

Vatten och avlopp beraknas kosta ca 460kr/man. (normalférbrukning villa)

Renhallning beraknas kosta ca 260 kr/man

7.1 NYCKELTAL

Insats & upplatelse per m? 51162 kr
Driftkostnad per m? 119 kr
Arsavgift per m%/ar 723 kr
Anskaffningskostnad per m? 62 412 kr
Féreningsladn per m? 11282 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 211 kr

Kassafléde per m? 40 kr
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8

SARSKILDA FORHALLANDEN

A Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

B. Lagenheternas area dr uppmatt pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020, varfér vissa
mindre férandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre forandringar avses hogst

G. Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid for entreprenérernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

H. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrava ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens fastighet foreligger inte.

Haninge:

Bostadsrattsféreningen Glimmerhusen

Jonas Edward Daniel Drottshage

Emil Helander



BILAGA 1 PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 16

Kapitalkostnader (kr)

Rantor 883381 883381 883381 883381 883381 878 964 874517 870039 865531 860992 856421 833094
Avskrivningar 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500
Driftkostnader (kr)

Driftkostnader 186035 189756 193551 197 422 201371 205 398 209506 213696 217970 222330 226776 250 379

Ovriga kostnader
Fastighetsskatt/kommunal avgift - - - - - - - - - - - 224983

Amorteringar/Avsittningar

Avsittning underhall 62 640 63893 65171 66474 67 804 69 160 70543 71954 73393 74861 76358 84 305
Amortering ol = = = = 88335 88941 89552 90 166 90785 91 408 94 589
Erfoderlig arsavgift 1132056 1137030 1142102 1147277 1152555 1241857 1243507 1245241 1247 060 1248 967 1250963 1487 350

exkl avskrivningar
Arsavgift kr/kvm/ar 723 726 729 733 736 793 794 795 796 798 799 950
Bokfort resultat - 349 860 - 348607 = 347 329 ] 346026 % 344 696 & 255005 = 253016 3 250995 E 248941 - 246 854 = 244734 E 328195

Nodvindig niva pa arsavgifter

Arsavgifter medlemmar 1132056 1137030 1142102 1147277 1152555 1241857 1243507 1245241 1247 060 1248967 1250963 1487 350
Kassafldde

Intakter 1132 056 1137030 1142102 1147277 1152555 1241857 1243 507 1245241 1247 060 1248 967 1250963 1487 350
Kostnader - 1481916 - 1485637 - 1489432 - 1493303 - 1497251 - 14396862 - 1496523 - 1496235 - 1496001 - 1495821 = 1495697 E 1720956
Aterinférda avskrivningar 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500 412 500
Kassaflode for lopande drift 62 640 63893 65171 66 474 67 804 157 495 159 484 161 505 163 559 165 646 167 766 178 894
Amorteringar ol = = = = = 88335 = 88941 ol 89552 = 90 166 = 90785 = 91 408 = 94 589
Summa kassafléde 62 640 63893 65171 66 474 67 804 69 160 70543 71954 73393 74 861 76358 84305
Ackumulerat kassaflide 62 640 126 533 191703 258178 325981 355141 465 684 537637 611030 685 891 762 248 1167 565
Prognosfdrutsattningar

Rénteantagande 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 5,00%
Inflationsantagande 2,0% galler driftkostnader, taxeringsvarde, fastighetsskatt och fondsavsattning

Hyreshojning 2,0%

Taxeringsvarde 35184 000 35887 680 36605434 37337542 38084293 38845979 39622899 40415 357 41223 664 42048 137 42 889 100 47 353032
Foreningslan 17 667 612 17 667 612 17 667 612 17 667 612 17 667 612 17579277 17 490 336 17 400 784 17310618 17219832 17128 424 16 661 885

Fastigheten forvdrvas under |6pande kalenderar. Men ovanstdende prognos och nedanstaende kénslighetsanalys berdknas pa hela ar, 1/1 -31/12.
Féreningen gdr i prognosen linjér avskrivning med 412 500 kr. Féreningen kommer bokféringsmassigt att redovisa ett rligt underskott som utgdr differensen mellan rlig
avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till underhallsfond.

KANSLIGHETSANALYS.

AR 1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 11 16
Dagens inflationsniva och dagens ranteniva

arsavgift enligt 723 726 729 733 736 793 794 795 796 798 799 950
ovanstaende prognos kr/kvm/ar

Arsavgifter om:
Dagens inflationsnivé och

1. Dagens ranteniva +1% 723 839 842 845 843 905 906 906 907 908 308 1056
2. Dagens ranteniva +2% 723 952 955 958 962 1018 1017 1017 1017 1017 1018 1163
1. Dagens ranteniva - 1% 723 613 616 620 623 681 682 684 686 688 689 843
2. Dagens ranteniva - 2% 723 500 504 507 510 569 571 573 575 578 580 737

Dagens rintenivd och

1. Dagens inflationsniva +1% 723 728 733 738 743 802 805 808 811 815 819 1006
2. Dagens inflationsniva +2% 723 729 736 743 750 811 816 822 828 834 840 1071
3. Dagens inflationsniva +3% 723 731 739 748 757 820 828 836 845 854 864 1144
1. Dagens inflationsniva -1% 723 724 726 728 729 785 784 783 782 781 781 901

2. Dagens inflationsniva -2% 723 723 723 723 723 776 774 772 769 767 764 858
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Glimmerhusen med organisationsnummer 76964 1-
4601. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 18 bostider. Bostdderna ir placerade sa att Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostdderna. Forutséittningarna fér registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
diarmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer 6verens med innehallet
1 de handlingar som ér tillgingliga och 1 6vrigt med forhallanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som ir gjorda i planen ir palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser berdknad anskaffningskostnad. Det dr var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hinsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska técka lopande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna

foreningens kostnader om man skulle héja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsté bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar t6r det inre underhallet, beddémer vi planen som hallbar.

Efter den genomftrda granskningen &r vart generella omdéme att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Glimmerhusen, daterad 2023-11-16.

- Stadgar f6r Brf Glimmerhusen, registrerade hos Bolagsverket 2022-08-29.
- Registreringsbevis for Brf Glimmerhusen, daterat 2023-09-11.

- FDS-utdrag for Haninge Kolartorp 4:28-4:29 och 4:99-4:100, daterade 2023-07-21, 2023-08-22
respektive 2023-08-30.

- FDS-utdrag for Haninge Kolartorp 4:30 och 4:101, daterade 2023-10-05.
- Bygglov, olika dateringar.

- Startbesked, daterade 2023-05-23, 2023-07-12 samt 2023-11-06.

- Aktie6verlatelseavtal, daterade 2022-09-08 och 2023-07-05.

- Kopebrev fastigheter, daterade 2022-06-15, 2023-04-12 samt 2023-08-31.
- Transportskopsavtal, daterade 2022-09-08, 2023-07-07 samt 2023-09-24.
- Berdkning av taxeringsvirden, odaterad.

- Offert finansiering, daterad 2023-08-14.

- Offert forsakring, daterad 2023-11-16.

- Entreprenadavtal, daterat 2023-05-22.

- Ritningar och situationsplan, olika dateringar.

- Miklarstatistik for Haninge kommun, daterad 2023-11-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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