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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bergsglimten, 769641-8586 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-04-03 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bergsglimten har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter &t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En
medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2023-04-03.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Laholm Allarp 2:478, 2:479, 2:502, 2:503, 2:504, 2:505 samt 2:506 som
uppférdes 2019/2020. Fastigheten bestar av 5 byggnader med totalt 12 bostadsratter.

Adresser: Vallhallavagen 2 A-C, 4 A-C, 6 A-C, 8 A-C, 10 A-C, 12 A-C & 14 A-C.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt féljande:

Antal rok yta, m?
1 2 55

13 3 910

7 4 728

21 1,693

varav hyresratter
3 rok 3 styck
4 rok 3 styck

Yta bostadsratter: 1 171m?
Yta hyresratter: 522m?

Fastighetsférvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesoérjts av Interesta AB.
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Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 15 medlemmar.

Overlételser

14 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 14 upplatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman férsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1 % av
prisbasbeloppet.

Styrelseledamdéter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 8 juni 2022

Boris Tominc Ledamot
Mattias Tasdelen Ledamot
Carl Andersson Ledamot
Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas 2 i féreningen av ledaméterna.

Revisorer
Odinarie: Andreas Lidhed
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Aret 2023 har praglats av en spannande och aktiv period fér Bostadsrattsféreningen BRF Bergsglimten,
som grundades med entusiasm och engagemang i juni 2023.

Infér bostadskopet sa valdes en interimsstyrelse som bestar av Boris Tominc, Mattias Tasdelen och Carl
Andersson. Boris Tominc valdes som ordférande. Den nya styrelsen har snabbt integrerats och arbetat
engagerat for att forvalta foreningens tillgangar och intressen pa basta mojliga satt. Genom en uppskattad
styrelseutbildning, arrangerad av Interesta, har styrelsen fatt mojlighet att forbattra sina kunskaper och
arbetsmetoder, vilket har resulterat i en 6kad effektivitet och struktur inom styrelsearbetet.

Under tiden juni 2023 - april 2024 och har styrelsen haft totalt 6 protokollférda sammantraden och ett antal
informella avstadmningar sinsemellan. | juni placerade styrelsen féreningens langfristiga finansiering hos
Laholms Sparbank, efter noggrann évervagande av olika alternativ och bindningstider. Valet av
bindningstider har gjorts med hansyn till rantekurser och det valdes att binda lanet pa tre lika delar, en del
rorligt, en del pa 3 ar och en del pa 5 ar.

Under hésten lag styrelsens fokus pa att effektivt hantera féreningens tomma Iagenheter genom
forsaljning och uthyrning. Totalt har 5 lagenheter salts och 2 lagenheter har hyrts ut under perioden dar
den ena av dessa nu ar sald. Dessa lagenheter ar 8A, 12A, 10B, 10A och 14A varav 12A ar sald med 6
manaders villkor och 10B med 3 manaders villkor.

Infor det kommande aret har styrelsen i samarbete med Interesta utarbetat en noggrann budget for 2024.

Sammanfattningsvis har aret 2023 varit en period av betydande framsteg och utveckling for BRF
Bergsglimten. Genom ett starkt engagemang har vi lyckats uppna vara mal och starka var férening som en
trygg och trivsam boendemiljé for alla vara medlemmar. Vi ser fram emot att fortsatta vart arbete med att
forvalta och utveckla féreningen under det kommande aret.

Upplysning vid forlust

Foreningen har de forsta aren stora avskrivningar. For att sakerstalla att forningen kan finansiera sitt
framtida underhall amorterar féreningen pa sina skulder samt att styrelsen |6pande ser over avgiftnivan.
Nivan satts efter Idpande driftkostnader men aven utifran underhallsplanen for att sakerstalla att medel
finns for framtida underhall.

Underhallsplanen ar under uppférande men avsattningen sker i enlighet med forslag fran ekonomisk plan
tills underhallsplan ar helt faststalld.

# visma sign



Brf Bergsglimten 4(12)
769641-8586

Flerarsoversikt

Belopp i kr
2023/2023
Nettoomsattning 796,624
Resultat efter finansiella poster -245,893
Soliditet, % 44 4
Arsavgiftsniva bostadsratt, kr/m?2 402
Arsavgifterns andel av totala rérelseintakter % 49
Lan, kr/m? upplaten med bostadsratt 23,743
Lan, kr/m? 16,422
Genomesnittlig skuldranta, % 4.15
Rantekanslighet % 35
Sparande per kr/m? 140
Energi kostnad kr/m? 23
Driftskostnad, kr/m? 53
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings och Varderingsprinciper.
Ar 2023 ar féreingens forsta verksamhetsar, inga jamforelsetal finns.
Eget kapital
Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget
Insatskapital underhall resultat resultat kapital
Inbetalda insatser under aret 23,800,000 23,800,000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat -245,893 -245,893
Vid arets slut 23,800,000 - - -245,893 23,554,107

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond fér yttre underhall ske arligen med antagen
underhallsplan enligt § 46 eller minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till behandling av ansamlad forlust:
arets resultat -245,893
Totalt -245,893
Behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond 59,255
i ny rékning 6verfors -245,893
Summa -186,638

Foreningens resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-04-03-
2023-12-31
Rorelseintédkter
Avgifter och hyror 3 796,624
Ovriga rérelseintakter 173,442
970,066
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -89,353
Administrationskostnader 5 -66,494
Avskrivningar av byggnader 6 -483,274
Rorelseresultat 330,945
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -576,838
Resultat efter finansiella poster -245,893
Arets resultat -245,893
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 52,347,276
52,347,276
Summa anlédggningstillgangar 52,347,276

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 53,132

53,132
Kassa och bank 654,755
Summa omsattningstiligangar 707,887
SUMMA TILLGANGAR 53,055,163
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 23,800,000
23,800,000

Fritt eget kapital

Arets resultat -245,893

-245,893

Summa eget kapital 23,554,107

Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 12,795,488

Ovriga langfristiga skulder 1,530,000
14,325,488

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 15,007,756

Leverantorsskulder 33,677

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 134,135
15,175,568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53,055,163
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Kassaflodesanalys
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2023-04-03-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -245,893
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 483,274

237,381

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 237,381
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -53,132
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 167,812
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 352,061
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -52,830,550
Kassaflode fran investeringsverksamheten -52,830,550
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter 23,800,000
Upptagna lan 29,333,244
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 53,133,244
Arets kassaflode 654,755
Likvida medel vid arets slut 654,755
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intékter

Intakterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden
med hansyn till vasentligt restvarde.

Fdljande nyttjandeperiod tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stommar och grund 120
-VA inkl stammar 50
-Varme inkl stammar 50
-El inkl stammar 40
-Tak 20
-Fasad 40
-Fonster 40
-Dorrar 30
-Ventilation 20
-Styr och évervakning 15

Tillkommande utgifter
Komponentinledning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en koimponent i en anlaggningstillgang byts ut,

utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komopnentern och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Ufgifter for Idpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.
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Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foéreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m2 Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Arsavgiftens andel av Arsavygift dividerat med totala intakter

totala rorelseintakter

Lan per m? Totala Ian pa balansdagen dividerat med total yta

Lan per m? upplaten bostadsratt Totala lan pa balansdagen dividerat med upplaten bostadsyta

Genomsnittlig skuldranta Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder

Rantekanslighet Hur mycket maste féreningen hoja avgifterna om rantan pa féreningens lan
gar upp med 1 procentenhet. Skulder till kreditinstitut dividerat nettoomsattningen.

Sparande per m? Arets resultat plus avskrivningar dividerat total yta.

Energi kostnad per m? El, vatten och fjarrvarme dividerat med total yta

Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
internet, forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel
Avsattning yttre underhall kr/m? Avsattning per kvadratmeter for framtida underhall

Not 3 Nettoomsattning

2023-04-03-

2023-12-31
Arsavgifter bostader 470,569
Hyresintakter 277,680
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 11,100
Vatten 31,500
Pantsattningsavgifter 5,775
Summa 796,624
Not 4 Fastighetskostnader

2023-04-03-

2023-12-31
Driftskostnader
El 1,265
Vatten 36,985
Renhallning 21,278
Forsakring 29,825
Summa driftskostnader 89,353
Summa 89,353
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Not 5 Adminstrationskostnader

2023-04-03-

2023-12-31
Ekonomisk forvaltning 15,666
Ovriga forvaltningskostnader 15,203
Konsultarvoden 35,625
Summa 66,494
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Byggnader 40,133,050
Mark 12,697,500
Vid arets slut 52,830,550
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -483,274
Utgdende ackumulerande avskrivningar -483,274
Redovisat varde vid arets slut 52,347,276
Taxeringsvérden
Byggnader 19,880,000
Mark 2,135,000
Summa taxeringsvarden 22,015,000
Not 7 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m Belopp 2023-12-31 Belopp
Swedbank 4,93% 2026-08-10 6,462,748 -
Swedbank 4,54% 2028-08-10 6,462,748 -
Swedbank 5,25% 2024-03-30 8,415,000 -
Swedbank 5,25% 2024-03-30 6,462,748 -

27,803,244 -

Kortfristig del av langfristig skuld 15,007,756 -

Lan med vilkorsandringsdag under nastkommande ar klassificeras som kortfristisk skuld.

Om 5 ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 26 828 184kr
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Not 8 Ovriga noter

Stéllda sédkerheter

2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev 35,000,000
Summa stéllda sakerheter 35,000,000

Underskrifter

Laholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Boris Tominc Carl Andersson

Mattias Tasdelen

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektronska underskrift.

Andreas Lidhed
Auktoriserad revisor
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