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Stadgar

For bostadsrittsforeningen Oléinningen 4 i Stockholms stad

Firma och andamal

§1

Medlemskap

§2

§3

Uteslutning

Avgifter

§ 4

Foreningens firma 4r bostadsrittsforeningen Oliinningen 4.
Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmars ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostader och andra
ligenheter 4t medlemmar till nyttjande utan begransning 1 tiden.
Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsraittshavare.

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhaller
bostadsratt genom upplatelse av foreningen eller som overtar bostadsratt
1 foreningens hus eller som hyresgést i fastighet som avses forvirvas av
foreningen for ombildning fréan hyresritt till bostadsritt. Beslut om
intrade kan forenas med villkor. Bostadsratt upplates skriftligen 1
enlighet med Bostadsrittslagen. Aven annan person som skall ing i
styrelsen kan beviljas medlemskap.

Bostadsrittshavaren erhaller en upplatelsehandling som skall innehéalla
uppgift om insatskapital for bostadsrétten, &ndamélet med upplatelsen
och ldgenhetens beteckning, rumsantal samt parternas namn.

Frigan om antagande av medlem avgérs av styrelsen om ej annat {6ljer
av kapital 2 § 10 Bostadsrittslagen.

Om 6vergang av bostadsritt stadgas 1 §§ 5-9 nedan.

Medlem som i samband med forvarv av fastighet for ombildning fran
hyresrétt till bostadsritt ej tecknar bostadsritt, kan av styrelsen uteslutas

ur foreningen.

Insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs s8 att den i forhllande till ligenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper pé lagenheten av foreningens
kostnader samt dess avsittning till fonder. Alternativt kan arsavgiften
antigen fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsritt,
andelstal, fordelningstal, som anges 1 féreningens forsta registrerade
ckonomiska plan eller med en fast respektive rorlig del.

1(9)



allabrf.se

[ &rsavgiften ingadende ersdttning for varme och varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter

forbrukning eller ytenhet.

Upplételseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. For arbete med overlatelse far av bostadsrattshavaren
(sdljaren) uttagas 6verlatelseavgift med hogst 2,5% av basbeloppet som
giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap. For arbete med
pantsittning av bostadsrétt far av bostadsrittshavaren (pantsittaren)
uttagas pantséttningsavgift med hogst 1% av basbeloppet som géller vid
tidpunkten for underréttelse om pantsittning.

Overging av bostadsritt

§5 Bostadsrittshavare som Overlatit sin bostadsratt skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan hdarom, med angivande
av overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Forvérvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i
bostadsrattsféreningen. I ansdkan skall anges personnummer och adress.
Styrkt kopia av fangeshandlingen skall bifogas ansokan.

§ 6 Har bostadsritt §vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten
och tilltrdda ldgenheten endast om han &r eller antas till medlem i
foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare
utdva bostadsritten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far féreningen
dock anmana doddsboet att inom 6 ménader visa att bostadsratten ingatt i
bodelning eller arvsskifte 1 anledning av bostadsrattshavarens dod eller
att nagon, som ej far vigras intrade 1 f0reningen, forvarvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f0ljs, skall bostadsratten
tvingsforsiljas enligt & kap bostadsrittslagen.

§ 7 Den till vilken bostadsratt dvergatt far inte vigras intrdde 1 foreningen
om forening skiligen kan n6jas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsriattshavarens make, far intriade 1
foreningen inte vagras maken. Vad som sagts nu ager motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadslédgenhet 6vergatt till
bostadsrittshavaren nérstdende som varaktigt sammanbott med honom.

I[frdga om andel 1 bostadsratt dger forsta och andra styckena tilldimpning

endast om bostadsritten efter forvarvet innehas av makar eller med
varandra varaktigt samboende nérstaende.
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§ 8

§ 9

Har den till vilken bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte antagits till medlem,
far féreningen anmana innehavaren att inom 6 manader visa att nagon,
som inte far vigras intrdde 1 foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem, ar
overlatelsen ogiltig.

Forsta stycket giller ej vid exekutiv forsdljning eller offentlig auktion
enligt Bostadsréittslagen kapitel 2 § 7.

Avsigelse av bostadsritt

§ 10

Bostadsrattshavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten
uppléts, avsdga sig bostadsrétten och darigenom bli fri frén sina
forpliktelser som bostadsrittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen utan erséttning vid

det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader frén avsdgelse
eller vid det senare manadsskifte som angivits 1 denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla
ldgenheten med tillhérande dvriga utrymmen 1 gott skick.

Till lagenhetens inre riknas: rummens véggar, golv och tak, inredning i
kok, badrum och i 0vriga utrymmen 1 ldgenheten: eldstidder, glas och
bagar 1 ldgenhetens ytter- och innerfonster, lagenhetens ytter- och
innerddrr/ar samt de anordningar fran stamledningar for vatten, avlopp,
gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som foreningen eller
bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med. Bostadsrittshavaren svarar
dock inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och
inte heller for annat underhall &n malning av radiatorer.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats
aligger det bostadsratthavaren att svara for renhdllning och snoskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation av brand- eller
vattenledningskada endast om skadan uppkommit genom hans vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till hans
hushill eller géstar honom eller av annan som han inrymt i ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Ifrdga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjialv inte véllat galler vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
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§ 12

§ 13

§ 14

§ 15

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillampning om ohyra
forekommer 1 ldgenheten.

Foreningsstdmma kan 1 samband med gemensam underhallsatgard
besluta om reparation, byte av inredning och utrustning avseende de
delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga forandring 1
ligenheten. Avsevird fordandring fr dock foretas endast efter tillstand av
styrelsen och under forutsittning att den inte medfor men for féreningen

eller annan medlem.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Han skall folja de ordningsféreskrifter foreningen 1 verensstimmelse
med ortens sed utfardar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som
sdlunda aligger honom sjalv 1akttas dven av dem for vilka han svarar

enligt § 11 tredje stycket.

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhdlla tilltrade till lJagenheten nar det
behovs for att utéva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att pa [dmplig tid halla ldgenheten
tillganglig for visning 1 anslutning av tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen.

Underlater bostadsriattshavaren att bereda foreningen tilltrade till
lagenheten nar foreningen har ritt till det, kan tingsrétten férordna om
handrackning.

Bostadsréttshavaren far med styrelsen godkédnnande 1 andra hand upplata
ligenheten 1 dess helhet till annan 4n medlem, dock att
bostadsrittshavaren i alla avseenden ansvarar for denne och dennes
handlingar. Styrelsen dger ej ritt vdagra bostadsrittshavaren samtycke till
upplatelse av ldgenheten 1 andra hand, sdvida ej sarskilda skl hérfor
foreligger. Mojlighet till Hyresndmndens godkénnande av
andrahandsupplatelsen foreligger jamlikt kapitel 7§11 Bostadsrattslagen.

Det aligger bostadsrittshavaren att vid sadan upplatelse 1 andra hand av
ldgenheten:

— dels ombesorja att hyresgasten 1 sarskild handling avstar frén sitt s.k.
besittningsskydd jamlikt JB 12:45 innan tilltradet samt begira
hyresnimndens godkdnnande av avstdende,

— dels villkora giltigheten av hyresavtalet av detta hyresnamnden

godkédnnande, samt
— dels att informera hyresgésten om géllande ordningsféreskrifter och
bestimmelse samt att han efter verkstélld uppsdgning maste avflytta
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§ 16

§17

§ 18

§ 19

frin ldgenheten utan ansprak pé ersittning 1 nagon form:.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1
lagenheten, om det kan medfora men for foreningen eller annan medlem.

Bostadsrittshavaren far inte anvidnda ldgenheten for annat andamaél én
det avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av
avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem.

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid insatskapital eller
upplételseavgift, som forfaller till betalning innan ligenheten far
tilltrddas och sker inte rittelse inom en ménad fran anmaning, far
foreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om
ligenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Héaves avtalet, har
foreningen ritt till ersittning for skada.

Nyttjanderatten till ligenheten som mmnehas med bostadsritt och som
tilltratts ar forverkad och foreningen saledes berdttigad att uppsédga
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drojer med betalning av insats eller
upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att féreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgora sin betalningsskyldighet
eller om bostadsréttshavaren drdjer med betalning av arsavgift
utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten 1 andra hand,

om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1
andra hand, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra férekommer
i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom underlatenhet utan
att oskéligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst av ohyra 1
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren
eller den, till vilken lagenheten upplatits 1 andra hand, dsidosatter
nagot av vad som enligt § 13 skall iakttagas vid ldgenhetens
begagnade eller brister 1 den tillsyn som enligt namnda paragrafer
aligger bostadsrittshavaren,

6. om strid med § 14 tilltrdde till ldgenheten védgras och
bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursékt,

7. om bostadsrittshavaren asidositter annan honom avilande skyldighet
och det méste anses vara av vikt for féreningen att skyldigheten
fullgérs.

hat

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadrattshavaren
till last ar av ringa betydelse.

Uppsédgning pa grund av forhallande som avses 1 § 19 forsta stycket, 1-3

eller 5-7 far ske endast om bostadsrattshavaren underlater att efter
tillségelse vidtaga rittelse utan dréjsmal.
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§ 20

§ 21

§ 22

§ 23

Uppséges bostadsrittshavaren till avilyttning har foreningen ritt till
ersittning for skada.

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhéllande som avses i § 19
forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk
av sin ritt till uppsédgning, kan bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas

fran ldgenheten pa den grunden.

Det samma géller om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning inom tre minader fran det féreningen fick kinnedom om
forhdllandet som avses 1 § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva
manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhdllandet som avses _
i § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

Ar nyttjanderiitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av
drojsmal med betalning av arsavgift och har féreningen med anledning
ddrav sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna inte pa
grund av drojsmalet skiljas frén ldgenheten om avgiften betals senast
tolfte vardagen fran uppsédgningen. I avvaktan pa bostadsrattshavaren
visar sig ha fullgjort vad som fordras for att atervinna nyttjanderatten far
beslut om avhysning inte meddelas forrdn 14 vardagar forflutit fran den
dag dé bostadsrittshavaren sades upp.

Uppséges bostadsréttshavaren till avflyttning av orsak som anges 1§ 19
forsta stycket 1 eller 4-6, dr han skyldig att genast avflytta, om inte annat
foljer av § 21. Uppsidges bostadsriattshavaren av annan 1 § 19 angiven
orsak, far man bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre ménader fran uppsédgningen, om inte ritten aldgger honom att
avilytta tidigare.

Har bostadsritthavaren blivit skild fran ldgenheten till f5ljd av
uppsédgning ifall som avses i § 19, skall bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen, si snart det kan ske, om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenérer vars ratt berérs av
forsaljningen, kommer Gverens om nagot annat. Férsiljningen far dock
anstd till dess brister bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgédrdade.

Av vad som influtit genom forséljningen fir foéreningen uppbéra sa
mycket som behovs for att ticka foreningens fordran hos
bostadrittshavaren.

Styrelse och revisorer

§ 24

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamdéter och suppleanter viljs pé ordinarie foreningsstdmma
1or ett ar. Ledamot kan omvéljas.
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§ 25

§ 26

§ 27

§ 28

§ 29

Foreningsstimma

§ 30

Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva
styrelseledamdéter i forening. Styrelsen dr beslutsfor nir de vid
sammantradet, narvarande antal Gverstiger hélften av hela antalet
styrelseledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de
flesta rostande forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrides
av ordforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér for
beslutférhet minsta antal ledamoéter dr narvarande.

Foreningens rdkenskaper omfattar tiden 1 januari till den 31 december.
Senast en manad fore ordinarie foreningsstdmma skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt
balansrakning.

Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhédnda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och
inte heller riva eller bygga om sddan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far heller inte utan foreningsstimmans bemyndigande
besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom.

Foreningen ska ha minst en och hogst tre revisorer med ingen eller hogst
tvd revisorssuppleanter. Om foreningens tillgéngar enligt de tva senaste
faststallda balansrdkningarna uppgér till 1000 génger basbelopp, enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring, som gillde under den sista
manaden av respektive rakenskapsar, skall minst en revisor vara
auktoriserad.

Revisor/er véljes for tiden frén ordinarie foreningsstimma intill dess
nasta ordinarie foreningsstdmma hallits. Vid foreningens konstituerande
mote kan ldngre valperiod tillampas.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revisionen ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven tva veckor innan foreningsstimma.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma
over av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandligar, revisionsberittelsen och styrelsens
torklaring 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas
tillgéngliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma,
pa vilken de skall forekomma till behandling.

Ordinarie féreningsstimma halls &rligen tidigast 1 mars och senast fore
juni manads utgang.
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§ 31

§ 32

§ 33

§ 34

Extra féreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil
dértill eller d4 minst en tiondel av samtliga réstberittigade medlemmar
skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat.

Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstdmma skall skriftligen anméla drendet till styrelsen i s& god
tid att drendet kan anges i kallelsen.

Pa ordinarie foreningsstimma skall féorekomma:
Stammans Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av ordforande vid stimma

Anmilan av styrelsens val av protokollforare
Val av tva justeringsmén

Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst
Faststdllande av rostlingd

Styrelsens drsredovisning

Revisorernas berittelse

10. Faststéillande av resultat- och balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Arvode at styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Ovriga drenden

17. Stiammans avslutande

LA BN -

Pa extra féreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan
endast férekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka
angetts 1 kallelsen till stimman.

Kallelse till féreningsstimman skall inneh&lla uppgift om
férekommande drenden och utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast
tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma, dock
tidigast fyra veckor fére staimman.

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig
plats inom fGreningens fastighet eller genom brev.

Sarskilda villkor for beslut

§ 35

Beslut som innebér vésentliga forandringar av féreningens fastighet
skall fattas pd en foreningsstdmma. Ifrdga om sidana tgirder som
innebir en visentlig fordndring av en bostadsrittshavares lagenhet giller
dock bestdmmelserna i 7 kap § 7 och bestimmelserna i 9 kap § 16 forsta
stycket 2 1 bostadsrittslagen.
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§ 36 Vid foreningsstdmman har varje medlem en rést per lagenhet denne
innehar. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost.

Rastberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Medlem far foretradas av ombud som inte d&r medlem i féreningen.
Ombudet skall forete fullmakt 1 original och far foretrada flera
medlemmar.

Fonder

§ 37 Avsittning for foreningen avilande underhallsskyldighet skall goras.
Inom foéreningen skall bildas féljande fonder:
Fond for yttre underhéll
Dispositionsfond
Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp
motsvarande minst 0,3% av fastighetens eller tomtréttens

taxeringsvérde.

Det 6verskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas
till dispositionsfonden.

Upplosning och likvidation

§ 38 Vid foreningens uppldsning behallna tillgingar skall tillfalla
medlemmarna i1 forhéllande till insatserna.

[ allt varom ej hdrovan stadgats giller Bostadsrittslagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningens bildande,
den 6 maj 2002.
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