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Brf Kranen 1i Solna Arsredovisning 2023
716419-3612

Valkommen till arsredovisningen fér Brf Kranen 1 i Solna
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehéll
Kort guide till ldsning av arsredoVisningen ........ ...t s. 1
FOIValtniNgS DI ttelSE Lo\ttt ettt e e s. 1
RESUIALIEKIING 4 oo v ourv e smanmonanisrunssmmms e amstss e st s e s en e s s snessssreossibsisssotsiosrinnss s. 1
Y T T 11T - R R R R REERTERR s. 1
KasSaflOd@SaNalys . uuueutereinee ittt e s. 1
TORET oo s 4y e 60 ST VTR 0 0 0 S 040 M0 SRR B8 oS AR ms s won s P R TR T s. 1
[ {1 S R R ERRERETERP PR TS s. 1
FOrvaltningsherattelse ... .eueertiie ittt irer ettt ettt rete et e s.2
N P AT T O B s e i oy e i v M 5 0,5 60 B e A et e B s AT A R s.2
M edlemMSiN O A ON .t vt trerettteeater et ossrsssssesnmetsssasaserisassivaassssettssstsssaasnneissisiastesssess s.3
FIOTATSOVEISTKE vva s asnsas s s as e vas an s sies aieis sinis sasnis v s oie aibs b 40ns 3 pin s mia,am e 4 080400 SRR F VT 0 o 4o s MR T s. 4
Forandringar i eget Kapital .....oieueeieni i e e s.5
RESUILATAISPOSILION ..ttt ittt et ettt s s.5
RESUIAFAKNING 1 evieterertnaeaiiaratre it e rtestttataisesaeaaeeaansaeasaesasssssstasstassssessnntnnsannes 5.6
2 Y Y1 11 - D RLLEEERERRERRR s.7
Kassaflodesanalys «..uueieieiiiiiiiiiiiiatattiettieteteetaiasaiiii ettt 5.9
NOLBE o vvirane o mmme s i S s o B R TR R0 4 W B 0 W o 0 W 50 0 o aa waw o e s. 10
UN @ISR o vvvtvresssassososnssssssasensaensessssssssssssssossssssessnsssivaioasiosasasivnnsnsssnsensaases s. 15




Brf Kranen 1i Solna Arsredovisning 2023
716419-3612

Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsfédreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsherattelsen ar om bostadsrattsfoéreningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksé
se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod, Avskrivningar innebar alltsé inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrédkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till,

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. Fér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms l&n, Solna kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1985-05-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-
05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-07 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foéreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv Kommun
Kranen 1i Solna 1985 Solna

Fastigheten &r forsakrad hos Leif Bolander & Co AB.
Féreningen innehar marken med dganderatt.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1987
Foreningen har 115 bostadsratter om totalt 8 321 kvmn.

Styrelsens sammansattning

Lars Sundstrém Ordférande

Bo Franzén Styrelseledamot
Ingrid Bengtsson Styrelseledamot
Per Linder Styrelseledamot
Ulla Arkerud Styrelseledamot
Susanne Sallstrom  Suppleant

Rolf Ostlund Suppleant
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Valberedning

Lars Johansson
Birgit Stockhaus
Kate Gustavsson
Eva Stein

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening.

Revisorer
Birgit Garmelius Revisor Internrevisor
Daniel Bohlin Revisor Advertus revision Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma halls 2023-05-23.
Extra foreningsstamma holls 2023-05-03. Forslag till nya stadgar. ‘

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhélisplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2024, Underhallsplanen 5
uppdaterades 2014. Féreningen arbetar med att uppratta en ny underhallsplan under 2024,

Vasentliga héindelser under rikenskapséret

Under bérjan av aret slutférdes installationen av varmeatervinningssystemet. Vilket inneburit
kostnadsbesparingar avseende fjarrvarme under aret.

Féreningen har under aret I8st ett mindre 14n och fortidsbundet ett 1dn samt totalt amorterat 2.450.000 kr.
Foéreningens ekonomi ar god.

Ekonomi
\
|

Ovriga uppgifter

Vi har fdrbattrat vart virmesystem med en s.k. avgasare, Efter OVK-besiktningen féregaende &r har justeringar
genomférts. Ny ytbeldggning av golven i kéllargangarna. Uppfraschning av forrum till bastun med malning och
ny belysning.

| tradgarden har bl.a. buskar och trad beskurits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 152 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgaende medlemmar under &ret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 154 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1432,5 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10 % av
prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor per ar och tillstand).

oo (]
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 7 826 630 7514 500 7198719 7 140 281
Resultat efter fin. poster 824 336 296 335 1669 351 1565 005
Soliditet (%) 43 a4 40 38
Yttre fond 4227 599 5386 084 5003 951 4503 951
Taxeringsvarde 209 461 000 209 461 000 199 659 000 199 659 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 901 903 867 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintékter (%) 958 108 908 i
‘Z’)';”sizsdastr:'t't”ifer KyTHPE e 4906 5209 5425 5 642
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4661 4950 5155 5642
Sparande per kvm totalyta, kr 290 305 286 324
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 49 53 57
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 96 116 122 111
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 12 10 11 1M
Energikostnad per kvm totalyta, kr 170 175 186 179
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,05 1,22 1:21 1,40
Rantekanslighet (%) 5,44 577 6,26 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur méanga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 202 292 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutséret.

Rantekanslighet (%) - réntebarande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 9 700 980 - - 9 700 980
Fand ke 5 386 084 ' 1158 485 4227599
underhall
Balanserat resultat 17 118 048 296 335 1158 485 18 572 868
Arets resultat 296 335 -296 335 824 336 824 336
Eget kapital 32501 447 0 824 336 33325784
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 18 572 868
Arets resultat 824 336
Totalt 19 397 205
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 628 383
Att fran yttre fond i ansprék ta -1128 888
Balanseras i ny rakning 19897 710
19 397 205

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 7 826 630 7 514500
Ovriga rérelseintakter 3 1855 258
Summa rérelseintédkter 7 828 485 7514758
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -4 287 691 -4 777 251
Ovriga externa kostnader 8 -404 081 -459 448
Personalkostnader 9 -913 609 -880 417
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -587 100 -584 169
Summa rérelsekostnader -6 192 481 -6 701 284
RORELSERESULTAT 1636 004 813474
Finansiella poster
Ranteintikter och liknande resultatposter 51234 20550
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -862 902 -537 689
Summa finansiella poster -811 668 -517 139
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 824 336 296 335
ARETS RESULTAT 824 336 296 335
Sida6av 15 /? f
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 73725181 74300 557

Maskiner och inventarier 12 96723 108 447

summa materiella anléggningstillgangar 73821904 74 409 004

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73 821904 74 409 004

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 23 064 0

Ovriga fordringar 13 21427 39166

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 388 643 359345

Summa kortfristiga fordringar 433134 398 511

Kassa och bank

Kassa och bank 2506439 3697 757

summa kassa och bank 2506 439 3697 757

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2939573 4096 268

SUMMA TILLGANGAR 76 761 477 78 505 272
Sida7av15 ?

O&ﬁ%@




Brf Kranen 1i Solna Arsredovisning 2023
716419-3612
Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9700980 9 700 980
Fond fér yttre underhall 4227599 5386 084
Summa bundet eget kapital 13928 579 15 087 064
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18572 868 17 118 048
Arets resultat 824336 296 335
Summa fritt eget kapital 19 397 205 17 414 383
SUMMA EGET KAPITAL 33325784 32501 447
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 30903 375 25 820022
Summa langfristiga skulder 30903 375 25 820 022
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 38885 26 886
Ovriga kortfristiga skulder 1069 350 1165 681
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1094 650 1084 076
Skulder till kreditinstitut 15 9916 647 17 525 000
Leverantdrsskulder 412786 382160
Summa kortfristiga skulder 12532318 20183 803
|
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 761 477 78 505 272 ‘
2]4@ 2 0%
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Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1636 004 813474

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 587 100 584 169

2223104 1397 643
Erhallen ranta 51234 20550
Erlagd rdnta -846 170 -527 546

Kassafléde fran |6pande verksamheten fére férdndringar av

i v 1428 168 890 647
rérelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 623 -30 070
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 907 8743
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1497 452 869 320
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -117 240
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -117 240
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -163 770 158 536
Upptagna lan 15187 525 0
Amortering av lan -17712525 -1 800 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2688 770 -1641 464
ARETS KASSAFLODE -1191 318 -889 384
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3697 757 4587141
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2506439 3697 757

Sida9av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kranen 1 i Solna har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.,

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5%
Installationer 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Fdreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Sida 10 av 15 \ 2@
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 7 296 648 7 296 648
Hyresintakter, p-platser 207 340 165 620
Ovriga intakter 322642 52232
Summa 7 826 630 7 514 500
NOT 3, &VRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 1855 258
Summa 1855 258
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 194 146 176 750
Besiktning och service 108 473 105 827
Tradgardsarbete 3784 9788
Summa 306 403 292 365
NOT 5, UNDERHALLSKOSTNADER OCH REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 400 705 290107
Planerat underhall 1128 888 1786 868
Summa 1529 593 2076 975
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 540 780 425512
Uppvarmning 843922 1016 901
Vatten 101 229 90 536
Sophamtning 213776 206 036
Summa 1699 707 1738 985

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsékringar 161 443 153 061
Sjalvrisker 51189 24100
Fritidsmedel 40 000 30000
Kabel-TV 252012 222511
Fastighetsskatt 247 345 239 254
Summa 751989 668 926
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 88 905 71080
Ovriga férvaltningskostnader 120 812 135038
Revisionsarvoden 34750 43 375
Ekonomisk férvaltning 138 054 137785
Konsultkostnader 21 561 72169
Summa 404 081 459 448
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 172791 146 656
Loner, arbetare 181 721 194 546
Léner, tjdnstemén 283 043 270968
Foréndring av semesterléneskuld 3357 4290
Ovriga personalkostnader 104 217 65 011
Sociala avgifter 168 480 198 945
Summa 913 609 880 417
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 862 902 537 689
Summa 862 902 537 689

Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 86 586 832 86 586 832
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 86 586 832 86 586 832
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -12 286 275 -11710 899
Arets avskrivning -575 376 -575 376
Utgaende ackumulerad avskrivning -12 861 651 -12 286 275
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73725181 74 300 557
1 utgdende restvérde ingdr mark med 34 870 000 34 870 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvérde byggnad 116 683 000 116 683 000
Taxeringsvdrde mark 92 778 000 92 778 000
Summa 209 461 000 209 461 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 151 894 34654
Inkop 0 117 240
Utgaende anskaffningsvarde 151 894 151 894
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -43 447 -34 654
Avskrivningar -11724 -8793
Utgaende avskrivning -55 171 -43 447
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 96 723 108 447
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20 054 37 475
Ovriga fordringar 1373 1691
Summa 21427 39 166
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 327 87135
Uppvarmning 9471 0
Forsakringspremier 193 657 175 662
Kabel-TV 62 807 60 276
Forvaltning 36 381 36272
Summa 388643 359 345
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2026-05-20 0,90 % 16 353 375 16 653 375
SBAB 2024-11-12 3,97 % 4600 000 4800 000
Nordea 2025-06-16 4,00 % 15 000 000 15225 000
SBAB 2024-12-11 1,14 % 4 866 647 5 266 647
SBAB 2023-10-25 3,63 % 1 400 000
Ssumma 40 820 022 43 345 022
Varav kortfristig del 9916 647 17 525 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 570 022 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som Kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER 2023-12-31

2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7598 0
El 72 860 46 956
Uppvarmning 107 957 157 952
Utgiftsrantor 61 051 44 319
Sophdmtning 2235 2540
Upplupna semesterléner 152 621 144 601
Sociala avgifter 47 954 45 434
Forutbetalda avgifter/hyror 625374 625 274
Berdknat revisionsarvode 17 000 17 000
Summa 1094 650 1084 076
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 78 086 000 78 086 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Kranen 1 i Solna, org.nr 716419-3612
Rapport om irsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kranen 11 Solna for &r 2023,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

BRF Kranen 1 i Solna, org nr 716419-3612




Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat
utifran dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r higre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora
att en forening inte lingre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen
och koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Intern revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mél dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

BRF Kranen 1 i Solna for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
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overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Bromma den | Zapril 2024 Solna den/ 2 april 2024
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Auktoriserad revisor Intern revisor
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