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Styrelsen for Bostadsiittsforeningen

um ] nm ST charmed
Forvaltningsberittelse i,

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2016-12-09. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-11-20.

Féreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Arets resultat dr bittre 4n foregdende rs.

Arets resultat dr -277 737 kr. Jimfort med budget for 2023 &r det ca 101 tkr bittre dn budgeterat. Avvikelsen beror bl a
pa for hogt skattade réntekostnader samt Svriga kostnader i budgeten for 2023. Driftkostnaderna i foreningen har ckat
jamfort med foregdende ar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret (2024) &r faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt
hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forindrats fran 15% till 18%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett l4n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista ars amortering) har fordndrats under &ret

fran 6% till 41%.
I resultatet ingar avskrivningar med 669 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 391 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Lejeros 1, Linros 1 och Stjérnros 1 i Helsingborgs Kommun. P4 fastigheterna finns
5 byggnader med 25 bostadsrittsradhus. Byggnaderna &r uppforda 2017. Fastigheternas adress dr Bjilloxegatan 2-18,
Grabondegatan 1-7 och 9-31 i Helsingborg.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam

I forsdkringen ingdr styrelseforsikring for styrelseledamaterna och bostadsrittstilligg for medlemmarna.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Liigenhetsfordelning
Standard Antal

4 rum och kdk 25

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal p-platser 50

Total tomtarea 2 948 m?
Bostider bostadsritt 2 509 m?
Total bostadsarea 2 509 m?
Arets taxeringsvirde 48 627 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 48 627 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 58 tkr och planerat underhall for 3 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Reservering (avsittning) till underhllsfonden har for verksamhetséret gjorts i enlighet med underhallsplanens eviga
kostnad som #r 949 tkr (318 kir/m?). Féreningens underhéllsplan beddms vara aktuell.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhll.

Tidigare utforda underhall
Beskrivning Ar

Gemensamma utrymmen, Malning 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 2509
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lena Tellbo Ordférande 2025
Kristoffer Bengtsson Ledamot 2024
O lla Jawad Ledamot 2024
Ebba Warntoft Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elin Petersson Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Véasentliga hdndelser under riakenskapsaret

Under rékenskapsdret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 42 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 42 personer.

Foreningens arsavgift hgjdes med 15% fi o m 2023-01-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 8,0 %
fran och med 2024-03-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/Ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerfrsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 dverlatelser av bostadsritter skett (foregiende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsriitter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning™® 1621 1409 1368 1328 1265
Rorelsens intdkter 1628 1419 1383 1338 1274
Resultat efter finansiella poster* —278 —132 =70 =51 —191
Avrets resultat 278 —18% =70 5 -191
Resultat exkl avskrivningar 391 537 599 618 478
Resultat_ exkl. avskrlvmongar men inkl 391 41 199 554 453
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 84 263 84 722 85775 86014 86 863
Arets kassaflode 212 —422 427 —124 63
Soliditet %* 60 60 59 59 59
Likviditet % 18 15 6 14 240
%Isavglft"andel i % av totala 100 99 100 101 99
rorelseintdkter®
Arsavgﬂ? kr/kvm upplaten med 646 562 549 538 504
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 78 64 97 49 35
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 77 64 52 49 35
Energikostnad kr/kvm* - - - - -
Underhéllsfond kr/kvm 674 674 363 45 20
Reservering till underhallsfond 378 310 318 2% 10
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 157 214 284 246 191
Rinta kr/kvm 347 227 163 186 203
Skuldsittning kr/kvm* 13 387 13 459 13 837 13908 14 187
Skuldsat_t‘m‘ng kr/kvm upplaten med 13 387 13 459 13 837 13908 14 187
bostadsratt®
Rintekénslighet %* 20,7 24,0 252 25,9 28,1
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frdn rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett métt pd foreningens betalningsformaga p4 lang sikt.

Avrsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Avrsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beridknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingar i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pd érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Ber#knas pd totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet forindring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Arets resultat

Under bokslutséret har foreningen redovisat ett negativt resultat, framst till foljd av 6kade rintekostnader jaimfort med
foregdende &r pa cirka 300 tkr. Dessutom har féreningen upplevt en dkning av driftskostnaderna jaimfort med
foregdende ar.

For att hantera denna situation har féreningen beslutat att genomfora en avgiftshdjning pa 8% den 1 januari 2024, vilket
forvintas underlétta for framtida ekonomiska forhallanden. F6r kommande &r planerar foreningen att anpassa sin
redovisning enligt K3-regelverket, vilket forvintas forbttra resultatet i bokforingen.

Transaction 09222115557517008997
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid arets borjan 51 475 000 1690 000 ~2271 829 ~132 039
Disposition enl. arsstaimmobeslut ~132 039 132 039
Reservering underhallsfond 949 000 —949 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -2 509 2 509
Arets resultat 277737
Vid arets slut 51475000 2636 491 -3 350 359 =277 737

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutséret p& grund av kade réntesatser. For att ticka det negativa
resultatet behdver foreningen hoja sina avgifter enligt den presenterade budgeten. Hittills har foreningen genomfort en
hojning pé 8%, vilket dkar mojligheterna att finansiera de 6kade kostnaderna. Réntesatserna forvéntas sinkas framgver
vilket innebdr att kostnaderna minskar. P& detta sétt forvintas foreningen visa ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 403 869
Arets resultat —277 737
Arets fondreservering enligt stadgarna —949 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 2509
Summa -3 628 097

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3628097
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfsljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 620 600 1409 175
Ovriga rorelseintikter Not 3 6978 9 805
Summa rorelseintikter 1627578 1418 980
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —195 359 —160 713
Ovriga externa kostnader Not 5 —122 793 —135 263
Personalkostnader Not 6 —49 112 —23 128
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar Not 7 —669 120 —669 120
Summa rorelsekostnader —1 036 384 —988 225
Rorelseresultat 591 194 430 755
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 833 5744
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —869 763 —568 539
Summa finansiella poster —868 931 —562 795
Resultat efter finansiella poster =277 737 —132 039
Arets resultat 277787 -132 039
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 83 145 652 83 814 773
Summa anliggningstillgingar 83 145 652 83 814 773
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 2 542 3
Ovriga fordringar Not 12 1522 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 71572 77611
Summa kortfristiga fordringar 75 636 78 121
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1 041 829 829 444
Summa omsiittningstillgangar 1117 465 907 564
Summa tillgangar 84 263 117 84 722 337
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51475000 51475 000

Fond for yttre underhall 2 636 491 1 690 000

Summa bundet eget kapital 54 111 491 53 165 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 350360 —2 271 829

Arets resultat —277 737 -132 039

Summa fritt eget kapital -3 628 097 —2 403 869

Summa eget kapital 50 483 394 50 761 131
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 625 000 27 775 000

Summa langfristiga skulder 27 625 000 27775 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 5962 500 5992 500

Leverantorsskulder Not 16 35744 50 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 156 479 143 046

Summa kortfristiga skulder 6154 723 6186 206

Summa eget kapital och skulder 84263 117 84 722 337
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =S ~152080
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 669 120 669 120

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 391 383 537 081
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (8kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 2 485 —38 782

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —1483 28 422

Kassaflode frian den lopande verksamheten 392 385 526 721
Investeringsverksamheten

Minskning/kning av finansiella anldggningstillgdngar 0 0

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Investeringar i pdgdende byggnation 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —180 000 —948 750

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —180 000 —948 750

Arets kassaflode 212 385 —422 029

Likvidamedel vid arets borjan 829 444 1251473

Likvidamedel vid arets slut 1041 829 829 444

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning 19

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1 620 600 1409 175
Summa nettoomsittning 1620 600 1409 175
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6 742 9627
Rarelsens sidointikter & korrigeringar —4 =2
Ovriga rorelseintikter 240 180
Summa 6vriga rérelseintikter 6 978 9 805
Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall -2 509 0
Reparationer —58 398 -9 208
Forsékringspremier —42 368 —37 888
Sno- och halkbekédmpning —20 701 —30 200
Statuskontroll —15 434 —12 831
Forbrukningsinventarier —15 845 —15 845
Forvaltningsarvode drift —40 103 =54 740
Summa driftskostnader -195 359 -160 713
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration —88 475 —86 718
Arvode, yrkesrevisorer —16 500 —13 250
Ovriga forvaltningskostnader =6 250 0
Kreditupplysningar -814 0
Pantforskrivnings- och 6verldtelseavgifter —7088 =7 480
Bankkostnader -2 867 —3 550
Ovriga externa kostnader —800 —24 265
Summa &vriga externa kostnader -122 793 =135 263
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =30 750 —12 000
Sammantridesarvoden —6 800 -5 600
Sociala kostnader —11 562 —5 528
Summa personalkostnader -49 112 -23128

14| ARSREDOVISNING Bostadsrattsféreningen Stjérnrosen Org.nr: 7696314637
ransaction

9222115557517008997

Signed LT, KB, EW, OlJ, PJ



Not 7 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —669 120 —669 120
Summa avskrivningar av materiella och immateriella -669 120 -669 120
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frAn bankkonton 821 5743
Rainteintikter fran hyres/kundfordringar 0 2
Ovriga rénteintékter 12 0
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 833 5744
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —869 447 —568 539
Ovriga rintekostnader —316 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -869 763 -568 539
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 80 294 437 80 294 437
Mark 6998 381 6998 381
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 87 292 818 87 292 818
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 478 045 —2 808 925
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —669 120 —669 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 147 166 -3 478 045
Restvérde enligt plan vid arets slut 83 145 652 83814773
Varav
Byggnader 76 147 271 76 816 392
Mark 6998 381 6 998 381
Taxeringsvarden
Smahus 48 627 000 48 627 000
Totalt taxeringsvarde 48 627 000 48 627 000
varav byggnader 33105 000 33105 000
varav mark 15492 000 15492 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 3
Kundfordringar 2539 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2542 3
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 519 507
Andra kortfristiga fordringar 1003 0
Summa 6vriga fordringar 1522 507
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 50732 42 368
Forutbetalda driftkostnader 3502 3208
Forutbetalt forvaltningsarvode 32242 31094
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter —14 904 941
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 71572 77 611
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 1041 829 829 444
Summa kassa och bank 1041 829 829 444
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 33 587 500 33 767 500
LAn for omsittning kommande rdkenskapsar till kreditinstitut -5 812 500 —5 842 500
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 150 000 150 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 625 000 27 775 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,95% 5842 500,00 0,00 30 000,00 5812 500,00
STADSHYPOTEK 0,84% 14 087 500,00 0,00 75 000,00 14 012 500,00
STADSHYPOTEK 3,65% 13 837 500,00 0,00 75 000,00 13 762 500,00
Summa 33 767 500,00 0,00 180 000,00 33 587 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen méste redovisa skulder som forfaller inom et r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddirfor
redovisar vi STADSHYPOTEK 1én om 5 842 500 kr som kortfvistig skuld. Foreningen har inte avsiki att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla
eller forléinga lénen under kommande dr: Av den langfristiga skulden forfaller 27 625 000 kr till betalning mellan 2 och

5 ar efter balansdagen.
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Not 16 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leveranttrsskulder 0 50 660
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 35 744 0
Summa leverantorsskulder 35744 50 660

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 799 544
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 5155 0
Upplupna revisionsarvoden 14 000 11125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1436 0
Ovriga upplupna kostnader fr reparationer och underhéll 16 245 13 469
Forutbetalda hyresintékter och rsavgifter 118 844 117908
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 156 479 143 046
Not 18 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
Not 19 Tilliggsupplysningar till kassaflédesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rénta 833 5744
Erlagd rdnta 869 763 568 539
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lena Tellbo Kristoffer Bengtsson
Ebba Warntoft O lla Jawad

Var revisionsberittelse har limnats den 2024
KPMG

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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\erification
Transaction 09222115557517008997

Document

Arsredovisning 2023

Main document

22 pages

Initiated on 2024-05-08 09:04:01 CEST (+0200) by Maria
Parmberg (MP)

Finalised on 2024-05-22 13:45:55 CEST (+0200)

Initiator

Maria Parmberg (MP)
Riksbyggen
maria.parmberg@riksbyggen.se

Signatories
Lena Tellbo (LT)

Identified by Swedish BankID as "LENA TELLBO"
lenacapricorn@live.se

i

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "LENA
TELLBO"
Signed 2024-05-09 13:13:18 CEST (+0200)

Ebba Warntoft (EW)
Identified by Swedish BankID as "EBBA WARNTOF T
ebba.warntoft@hotmail.com

=

BankID

The name returned by Swedish BankID was "EBBA
WARNTOFT"
Signed 2024-05-08 09:54:35 CEST (+0200)

1/2

Kristoffer Bengtsson (KB)

Identified by Swedish BankiD as "Martin Kristoffer Erik
Bengtsson”

kristoffer.bengtsson@aerocar.se

i

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Martin
Kristoffer Erik Bengtsson"
Signed 2024-05-08 09:12:43 CEST (+0200)

0O lla Jawad (Ol)
Identified by Swedish BankiD as "O'lla Arakji"
layane_04@hotmail.com

W

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "O'lla Arakji"
Signed 2024-05-17 14:19:51 CEST (+0200)
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Verification

Transaction 09222115557517008997
Per Jacobsson (PJ)
Identified by Swedish BankiD as "Per Ake Henning

Jakobsson"
per.jacobsson@kpmg.se

i)

BankID

The name returned by Swedish BankiD was "Per Ake
Henning Jakobsson"
Signed 2024-05-22 13:45:55 CEST (+0200)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document s printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that

2/2

enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.comverify
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattforeningen Stjarnrosen, org. nr 769631-4637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttféreningen Stjarnrosen for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, n&r sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattféreningen Stjérnrosen for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for fsreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rékenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstdmmohandlingar for rakenskapsaret 2022 fanns tillgangliga infér
den ordinarie féreningsstamman 2023 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska féreningar.

Helsingborg den

KPMG AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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