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Kort guide till léisning av arsredovisningen

Forvaltningsherdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatréikning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansréakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsherdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att frémja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet véarna om miljon genom att verka for en l1angsiktig hallbar
utveckling. Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har sitt sate i Jarfalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-02-04.

Akta forening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Kallhall 6:176 2002 Jarfalla
Kallhall 6:177 2002 Jarfalla

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestar av 4 flerbostadshus
Vardearet ar 2002
Féreningen har 96 bostadsratter om totalt 6 713 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7047 kvm.

Styrelsens sammanséitining

Ari Toivanen Ordférande
Konstantinos A Kastanas  Vice ordférande
Ashish Maharjan Styrelseledamot
Kinga Martyna Huk Styrelseledamot
Gunilla Lindahl Suppleant
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Niklas Gotlind  Suppleant

Valberedning

Jessica Jamsén och Alicia Karakezlidis

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av
Kastanas, Konstantinos Alexandros
Maharjan, Ashish

Toivanen, Ari Petri

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor
Robert Karl Ake Andersson Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féoreningsstamma holls 2023-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen
uppdaterades 2021.

Utforda historiska underhall

2023 ¢ Fuktstyrda don i sma lagenheter
Renovering av altaner
LED Belysning inne/ute
Underhallsmalning av taket

2022 ¢ Malning av portar
Nya radiatortermostater
Injusteringen av varmestammar, radiatorer och varmepumpar
Nya cirkulationspumpar varmvattensystem
Hissar till 4G larm

2021 ¢ OVK med komplett injustering, kanalresning och nya franluftsdon
Nya tvattmaskiner och torktumlare
Byte av hisslina hus 14
Fasadtvatt
Stamspolning
Nya hdga fonsterpartier samt kompletta nya sma sidofénster pa dversta vaningarna
Bygge av Toa/Dusch i hus 16

2020 ¢ Malning av samtliga ekonomibyggnader samt byte av daliga tradelar
Byte av daliga takfénster samt service och tathetskontroll for samtliga
Bygge av foreningslokal i hus 12
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2019 ¢ Modernisering av hissen hus 16
Bergvarmesystem med franluftsatervinning
Nytt styrsystem for varme Bastec 2

2018 ¢ EcoGuards temperaturinnegivare i varje lagenhet

2016 ¢ Modernisering av hissen hus 12 och 14

.
Planerade underhall

2024 ¢ Modernisering av hissen hus 10
Byte av skadade altanddrrar

Avial med leverantérer

Fjarvarme Eon
Ekonomiskférvaltning SBC
Hissar TKE
El Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsens arbete med att utveckla féreningen till en mer oberoende och sjalvstandig forening borjade 2020
genom att vi sade upp alla avtal med HSB.

Efter det har vi bytt samtliga leverantdrer och gjort oss av med alla dyra onédiga gamla avtal. Vi har startat
och fardigstallt en enorm mangd olika projekt. Kdnda och tidigare okanda fel har reparerats, nyinstallationer
och forbattringar i energibesparningssyfte har ocksa varit flera. Vi har dven férnyat tvattutrustning i
tvattstugor och skaffat laddboxar pa parkeringen. Allt detta har vi dstadkommit utan extra lan och utan att
pafresta medlemmar med storre extrakostnader. Vi har dven lyckats sédnka avgiften tva ganger 2021 och 2022.
Dessutom ar féreningens sparkassa idag en miljon storre an 2020.

Féreningens positiva utveckling har inte gatt utan uppmarksamhet. Maklare och lagenhetsspekulanter
kommenterar ofta féreningens positiva utveckling och den mycket informativa arsredovisningen. Flera andra
féreningar har kontaktat oss och vi har delat erfarenheter och givit tips till varandra. Var férening har blivit en
inspirationskalla och forebild.

Foéreningens tradgard

Under 3ars tid har vi tagit hand om var trédgard sjalva. Vi klipper gréset och organiserar tradgardsdagar dar
vi tar hand om var fina tradgard. Foreningen har skaffat olika redskap som kan anvandas. Tradgardsdagarna
ar populara och skapar samtidigt en naturlig mojlighet for boende att lara kanna varandra. Detta okar trivseln
och trygghetskanslan.

Féreningen har gemensam el (IMD). Féreningen kdper all el och saljer den till boende. Den boende behover inte
teckna eget elavtal eller betala natavgift fér lagenheten utan sparar pa detta satt 1000-1500kr/ar. Den

boende betalar for sin el enligt faktisk férbrukning varje manad enligt egen métare och kan félja sin
férbrukning pa natet via Infometrics portal.
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Vi har 30 garageplatser, 55 parkeringsplatser, 4 gastplatser och 3 platser med laddboxar dar boende och deras
gaster kan ladda sina bilar. For att man ska kunna ladda behéver den boende ett konto fér laddningen.
Styrelsen dppnar ett konto foér detta. Laddningen debiteras via manadsavin. Gaster behdver en tillstandslapp
fran boende for att kunna parkera pa gastplatser. For medlemmar kostar hyra av parkeringsplats 150 kr/man
och garageplats 450 kr/man. Vi har varken ko till garage eller P-plats. De allm&nna parkeringsplatserna

utanfor huset ar gratis.

Véarmesystem

Foreningens huvudvarmekalla ar bergvarme med franluftsvarmeatervinning. Vi har 2st Thermia XL
varmepumpar med mojlighet till egen varmvattenproduktion. Vid kallare vader spetsar vi med fjarrvarme och
for att hoja varmvattentemperaturen. Vi styr systemet via BASTEC2 med hjalp av EcoGuards
temperaturinnegivare som finns i lagenheterna.

Odla pa foreningens mark

Boende har majlighet att odla i pallkrage pa féreningens mark bakom hus 10. Odlingsplatsen ar tillika grillplats
och en popular plats for socialt umgange mellan boende och deras gaster. De som vill odla kontaktar styrelsen.

Grillplatser
Foreningen har 3 grillplatser med bankbord och grill. Mellan hus 14 och 16, bakom hus 10 och i lekparken.

Container fér grovsopor

Container fér boendes grovsopor har vi tva gdnger under aret, en gang pa varen och en gang pa hosten. Da
har medlemmar mojlighet att slanga sina grovsopor.

Aktivitetsrum i hus 12

Foreningen har ett aktivitetsrum med wifi. Flera som jobbar hemifran anvander rummet for sina videomaoten.
Dar finns aven mojlighet att koka kaffe och varma mat. Styrelsen har sina moéten i aktvitetsrummet. Rummet
anvands aven av arbetare under storre projekt.

Webbsida

Féreningens webbsida med information om féreningen finns pa www.fyrhorningen.se
Ett speciellt tack till vdra boende som tagit hand om rabatterna vid portarna!

Lena Jardry, Ewa Stromberg och Jessica Jamsén har hallit rabatterna i ordning. Saval boende som besdkare
beundrar vara fina rabatter!

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens K3 redovisningsprincip raknar med ca 2 milj. avskrivningar som kostnad i resultatet. | praktiken
avslutade vi dret med mera pa kontot an i bérjan av aret.
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Det kom mer snd &n normalt under varen och vintern anléande tidigt pd hésten. Detta resulterade i att
kostnaderna for arets vinterunderhall blev 60% hégre &n budgeterat. Aven renovering av altaner blev mycket
dyrare an planerat. Vi fann fasadskador pa fyra av altanerna. Pa en altan var lutningen at fel hall s& vatten
sokte sig mot fasaden och den behdvde vi reparera. Vi samlade dven pa oss juridiska kostnader efter en
langvarig tvist géllande olovlig andrahandsuthyrning. Takmalningen blev ocksa dyrare &n planerat. Ett av
lanen I6pte med rorlig ranta och tyvarr steg rantorna i snabb takt och réntekostnaderna blev ca 100 000kr
dyrare an budgeterat. Foreningens forsakringspremie gick lite ovantat upp ca 20 000kr pga fel i
forsakringsbolagets eget underlag. Efter avslutat avtal med SBC var vi tvungna att betala kostnaden for ett
extra kvartal (23 935 kr) enligt det "finstilta” i avtalet.

Hisservice kostade ca 35 000kr mer an budgeterat pga flera problem med hissar. Fasadrenoveringen i hus 16
blev fardig och den blev billigare an budgeterat d& skadorna visade sig vara mindre och enklare att reparera an
vi trodde. Vi passade pa att mala om fasaden samtidigt nar stéllningen anda var pa plats vilket kostade lite
extra.

Under arets gédng éppnade vi flera sparkonton med bra rénta dar féreningens sparpengar kommer att
generera ca 100 000kr ranta 2024.

Foreningens lan

Rantorna ar fortsattningsvis héga sa féreningens rantekostnader stiger. Fran att ha betalat ca 400 000kr i
ranta ar 2022, betalade vi ca 700 000kr i ranta ar 2023. Lyckligtvis fortsatter ett av lanen med mycket lag
ranta, 0,600%, till hdsten 2024.

Avygift

Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2024-01-01 med 9 %. Pga réntor + inflation
Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2023-01-01 med 6 %. Pga rantor + inflation
Enligt styrelsens beslut sénktes arsavgifterna 2022-01-01 med 10 %. Pga nya besparingar

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %. Pga nya besparingar

Vésentliga handelser

Ar 2023 kom med b&de bra och daliga nyheter. Ett stérre projekt blev billigare &n vantat och ndgra blev dyrare
an vantat. Fasadskadan pa hus 16 &r nu reparerat, arbetet utférdes snabbt och resultatet blev fint. Kostnaden
blev mindre an férvantat. Arbetet med att forebygga vattenskador har redan gett resultat. Vi hade inga
vattenskador i kbk som orsakats av husets rér. De nya rérkopplingarna i kéket fungerar bra och
vattenvarnarna pipar om nagonting hander. Renoveringen av altaner blev ett betydligt storre och dyrare
projekt. Fyra altanfasader behdvde repareras utdver det planerade arbetet. Aven altandérrar var skadade och
behodver bytas ut.

Vi visste redan att det ar problem med stammarna i hus 14. Efter undersékning fann vi flera mindre fel och ett
stérre fel som kommer att repareras 2024. Tyvarr maste ett badrum rivas.

Under 2023 genomférdes nagra projekt i energibesparings syfte. All belysning ar nu ubytt till LED. De sma
lagenheterna var 6verventilerade men med de nya fuktstyrdadonen sankte vi luftflodet i dessa lagenheter med
ca 30%. Detta ger battre varmekansla och sparar varmekostnader.

Stigande rantor straffar foreningar hart. Efter att vi forhandlat nadgra av féreningens lan steg
rantekostnaderna rejalt. Det var viktigt att vi tog steget att sanka avgiften -21 och -22, sa vi har spelrum innan
vi kommer p& den nivad som vi hade ar 2020.

Foreningens energifdrbrukningen fortsatter att minska. 2023 hade vi lagre forbrukning an 2022.
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Energideklaration 2023

Féreningens olika energibesparingsatgarder har gett goda resultat. Vi har hojt energideklarationbetyget frén
E till C.

Vérmesystemet

Med hjalp de nya fuktstyrdadonen och de nya radiatorerna kunde vi sanka varmekurvan ytterligare och aven
sénka féreningens medeltemperaturen nagot. Varmepumparna klarar nu kallare vader utan hjalp av
fijarrvarme. Den nya varmvattenvaxlaren sanker forbrukningen nagra %. Varmepumpen i hus 14 har nagot fel i
varmvattenproduktionssystemet som HSB Varmland kommer att underséka som garantiarande. Efter att det
ar [6st kommer fjarrvarmeforbrukningen sjunka ytterligare.

P-platser/Garage

Vi har ingen ko till p-platser och garage och man far p-plats eller garage direkt. Om vi har fér manga lediga
platser hyr vi ut dem utanfor foreningen.

Ny ekonomisk férvaltare

P& hosten beslutade styrelsen att anlita NABO som foreningens ekonomiska férvaltare fran bérjan av 2024.

Andrahandsuthyrning

En langvarig strid gallande olovlig andrahandsuthyrning avslutades i och med att Idgenheten saldes. Tyvarr
var féreningen tvungen att anvanda jurist emellan vilket blev dyrt. A andra sidan har vi nu fatt bra kunskap i
hela processen och styrelsen kan hantera aven svarare fall.

Brandséikerhet

SBA kontrollerna utférdes av styrelsen. Féreningens brand ansvariga har varit Marianne Sandstrom, Linda
Engberg och pa hosten dven Gunilla Lindahl.

Gjorda underhall och andra kostnader

=-Vattenskador 2023

Vi har endast haft tvd mindre vattenskador som vi kunnat torka sjalv med hjalp av hyrmaskiner. Den ena
vattenskadan orsakades av handduk mellan Iuckan till diskmaskinen vilket hindrade den att stanga ordentligt.
Den andra kom frén frysskapet dar dérren inte var helt stingd och smaltvatten rann ut pa parketten. Kostnad
5031 kr

=Fjé@rrvéirmecentraler
Enligt underhallsplanen ska vi byta bada fjarrvarmecentralerna. Eftersom nastan all utrustning som tillhér
fijarrvarmecentralerna &r fran 2019 eller senare, har vi endast bytt varmvattenvaxlaren i bada

undercentralerna. Pa sa satt blev kostnaden endast 76 486 kr jamfort med 400 000kr som nya centraler hade
kostat.

=Cirkulationspump véidrme

Vi har bytt den sista gamla cirkulationspumpen till en modernare version som anvander mindre energi.
Pumpen kopte vi sjalv fran DAHL och Johanssons Rér installerade den. Kostnad 26 127kr
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=Renovering av altaner

Projektet blev betydligt stérre eftersom flera tidigare okdnda skador upptécktes under projektets gang.
Smaltvatten fran snd hade skadat fasaden pa olika fyra altaner. Vi var tvungna att reparera samtliga fyra. |
samband med detta reparerade vi aven sockelskador pa hus 10, 12 och 16. Sepu AB gjorde jobbet for 172 737 kr

=Renovering av tréaskérmar pa altaner

Plankstorleken som vi har gar inte langre att képa och vi hade darfér varit tvungna att byta alla tréadelar. Sisu
fastighet och Bygg AB reparerade altanernas traskarmar delvis med nytt material och delvis med atervunna
plankor fran tva av altanerna som vi rev. Med denna metod sparade vi ca 400 000kr jamfért med den
billigaste offerten med helt nytt material. Kostnad for renoveringen av traskarmar blev 84 142 kr

=-Betongplattor
JE Mark hjalpte oss att aterstalla betongplattorna efter sockelrenoveringen pa hus 16. De justerade dven

plattor pa tre altaner dar plattorna hade glidit isér. De satte ocksa de saknade plattorna framfor
nyrenoverade altaner bakom hus 10 och 12. Huset ser nu ut som nytt pa de stallena! Kostnaden blev 86 401 kr

-Ombyggnation av lysréorsarmaturer
Eftersom féreningen hade kvar en del lysrérsarmaturer pa allman utrymme gav vi i uppdrag till Miljdbelysning

AB att bygga om foreningens gamla armaturer till LED. P3 sa satt behdvde vi inte képa nya armaturer och vi
sparade en hel del i och med detta. Kostnad féor ombyggnad av armaturer blev 58 585 kr

=Led-belysning
Foreningens elektriker Luka Cvijetic har bytt till ledarmaturer pa de ekonomibyggnader dar vi fortfarande
hade kvar nagra gamla lysrérsarmaturer. Ordférande har bytt till LED-lampor pa alla stolpar. Gustrings el har

pabdrjat byte av LED-armaturer i hissar. Vi képer sjalv in armaturerna till rabatterat pris och betalar endast
for sjalva arbetet. Kostnad ca 17 000kr

=Brandsékerhet
Utrymninsvagarna ar nu uppmarkta och vi vi har dven skaffat koldioxidslackare till bAgge undercentralerna.

Kostnad ca 10 000kr.

=Takmalning

Takbesiktningen fran 2022 visade pa att vi behdvde underhalla taket. Efter offertrunda valdes TAK HEM AB
att utféra jobbet. De malade ca 1000 punkter pa taket och lade pa algmedel. De hdgtryckstvattade ocksa
taket pd samtliga ekonomibyggnader samt garagen. Nasta gang vi behdver undersoka taket &r 2028.
Kostnaden hamnade p& 137 500 kr

=-Utrustning lekplats

Alex Kastanas malade taket pd klatterstaliningen och gungstaliningen. Alex bjéd pa arbetet till féreningen
vilket vi ar tacksamma for. Foreningen kom undan med endast materialkostnader.

=Beskérning av tréd

Féreningens trad vaxer snabbt och beskarning behovs varje ar. Vi har beskurit tiotals trad pd omradet med

egna maskiner och tagit bort syrenen vid hus 14 som stormen Hans valte. Vi gjorde arbetet sjalv,
arbetskostnaden ar med i styrelsearvoden.

=-Ventilation

Vara sma ldgenheter har varit dverventilerade fran start. Peter Sotare AB installerade fuktstyrda don i de sma
lagenheterna. Donen har ett litet grundfléde och 6ppnas automatisk mer nar man duschar eller nar man
tvattar. Vi sparar i varmekostnader och varmekanslan i lagenheterna blir battre. Kostnad for fuktstyrda don
blev 59 419 kr
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=Easy Vent Filter

Filtren bakom elementen ska bytas vartannat ar. Tidigare har boende sjalv kdpt och bytt sina filter med
resultatet att endast ett fatal boende bytt sina filter. Om filtren &r smutsiga fungerar inte spiskapan och
ventilationen som den ska. Darfor har féreningen kopt in filter och delat till boende. Kostnaden for nya filter 36
338 kr

=Laddboxar

Vi skaffade ytterligare tva Zaptec Pro laddboxar. En laddbox star nu i ett garage som vi hyr ut till hdgre pris.
En har vi pa p-plats 9603 som aven den kan hyras till hdgre pris. Arbetet gjordes av PA:S el-service. Kostnad
for laddboxar ca 27 000 kr. (féreningen fick bidrag 19 450kr fran naturvardsverket och del av momsen tillbaka
vilket sédnkte kostnader). Eftersom féreningen debiterar lite hdgre elpris vid laddning genererar det ocksa en
extra inkomst.

Tyvarr har vara hissar krdnglat mer an tidigare, speciellt hissen i Hus 10 som vantar pa modernisering 2024.
Kostnad for hissar 84 057 kr

Efter vadrmeinjusteringen 2022 har nagra ldgenheter inte hangt med i vadrmen. Orsaken visade sig vara
feldimensionerade radiatorer. Vi bytte nagra radiatorer till ratt storlek for att klara av varmebehovet.
Resultatet blev mycket bra! Nar tempeturskillnaderna minskar mellan lagenheterna behoéver vi varma mindre.
Kostnaden for bytet med Johanssons Ror blev 90 917 kr

=Plat pa balkongen

Hogst upp dver porten i hus 16 regnade det in pa balkongen genom taket. Orsaken visade sig vara bristfalligt
platarbete fran byggtiden. Sédra Sthims Bygg och Plat AB fixade problemet med ny plat som kostade 7 996kr

=Juridiska kostnader

Féreningen har haft en Iangvarig tvist gallande olovlig andrahandsuthyrning vilket |6stes under hésten genom
att ldgenheten saldes. Tyvarr innebar det juridiska kostnader for féreningen 75 875 Kr.

-Styrelsens extraarvoden

Foreningens medlemmar har vid tva stAmmor godkant att extaarvode skall utbetalas till styrelsen for
férvaltningsarbete, fastighetsskoétsel, tradgardsarbete och projektledning, dvs. arbete som foreningen tidigare
kopte utifran. Medlemmarna har dven godkant principen att foreningen alltid ska spara jamfort med om
tjansten koéps utifran.

For att komma i kapp med olika reparationer och férbattringar maste vi starta och driva en mangd projekt
varje ar och gora olika reparationer. Alla projekt behéver forst kartldggning av behovet, offertunderlag,
offertfragor, ta emot besdkare fran potentiella leverantérer, genomgang av offerter, planering av arbetet,
nyckelhanteringen, aviseringar, vara pa platsen vid behov, problemlésning med leverantér och efterkontroller.

Extraarvode har betalats ut gallande trédgardsarbete med tradbeskarning och klippning av buskar, plantering
av grés ect. Extraarbete i samband med olika projekt som takmalningen, installation av fuktstyrdadon,

renovering av altaner, ta hand om vattenskador, olika mindre snickeriarbeten, reparationer och arbeten som
ligger inom ramen for fastighetsskotsel.

=Vinterunderhall

Det kom mycket sné i borjan av 2023 och vintern anlande tidigt, redan i november. Detta har orsakat stora
kostnader for foreningen. Kostnader for snéréjning har varit 159 656 kr
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=Fargskrivaren

Da vi skriver ut en hel del blev kostnaden med den tidigare laserskrivaren ohallbar efter att det pl6tsligt inte
gick att anvanda andra patroner till den &n dyra originaltoners fran HP. Vi kdpte en ny ekonomisk modell med
blackbehallare som ar pafyliningsbara pris 5490 kr

=Tradgard

Vi har en otroligt fin trédgard! Vi far ofta berdm fran besdkare, grannar och andra Kallhallsbor. Fér att behalla
den niva som vi har haft under de senaste aren kravs det mycket arbete! Den har sédsongen inférskaffade vi en
batteridriven teleskopstangsekatdr och tva slipmaskiner som anvands nar vi malar féreningens
trédgardsmabler samt flera rensjarn. Kostnad 6 784 kr. Vi uppdaterade lekplatsen med ny lekutrustning.
Twister-snurran blev popular direkt. Vi képte snurran fran Hags och JE Mark AB tog hand om installationen.
Aven gungsitsarna ar nya och dessa bytte vi sjalv. Kostnaden fér ny snurra och gungsitsar hamnade p& 38 602
kr. Ograsrensning med JE Mark AB kostade 21 844 kr. Vi kopte ett till bankbord till grillplatsen bakom hus 10.
Nu kan aven stérre familjer grilla dar tillsammans. Bankbordet fran Byggmax kostade 4604 kr.

Arets totala kostnader for tradgarden hamnade pa 92 852 kr.

Féreningens Avtal

Atervinning

Sedan varen 2022 anvander vi Ragn-Sells fér atervinning.
Stadavtal

Neonia AB tar hand om stadningen. Neonia stéadar pa vintern 1x/vecka pd sommaren varannan vecka.

Revisor

Ravisor AB ar féreningens revisor.

Vinterunderhallsavial

TopEnt AB fran Jarfalla tar hand om féreningens vinterunderhall. Avtalet &r ett komplett avtal med
bevakning.

Serviceavial med Johanssons Rér AB

Féreningen har serviceavtal med Johanssons rér. Med detta far vi battre timpris och billigare reservdelar. Med
Johanssons Ror forbattrar vi foreningens rérsystem kontinuerligt for att undvika onddiga vattenskador.

Tviitistugeservice

Electrolux-service och Sdder kyl har bada koll pa vilka av vara maskiner som har garanti kvar. Fér maskiner
som inte har ndgon garanti kvar anvander vi Norr-Vast hushallsservice AB.

[ﬁ'/l ByxxpRAMR-HyfepAOzR Sida 10 av 26




Brf Fyrhérningen Arsredovisning 2023
769604-8326

SBC Ekonomisk férvalining

Sedan boérjan av 2021 har foreningens ekonomiska forvaltare varit SBC. SBC har aven tagit hand om p-
platserna. Avtalet kostar arligen ca 100 000 kr. Avtalet &r uppsagt.

FjGgrrvarmeavial med Eon

Eon levererar fjarrvarme till féreningen. Féreningens huvudvarmekalla ar bergvarmesystem men vi spetsar
med fjarrvarme vid kallare vader och for att h6ja varmvattentemperaturen. Eons prissattningslogik straffar
foreningar som forsoker spara. Vi ar tvungna att betala for effekten som vi inte anvander. Eon tittar tillbaka 3
ar i tiden vilket effektbehov vi hade tidigare pa de arets kallaste dagar och vi betalar enligt det oavsett hur
mycket vi anvander i verkligheten.

Elavial med Vattenfall

2021 lyckades vi skriva ett nytt el-avtal med Vattenfall, precis innan priserna borjade stiga. Avtalet galler till
slutet av november 2024. Vi debiterar boende foér hushalls el 1,33kr/kWh exl Moms. Laddboxar 2,80kr/kWh exl
Moms

IMD Avial med Infometric

Infometric laser av vara IMD el-matare och och forbrukningen fran laddboxar. Det kostar 11583 kr/ar

TV och bredband gruppavtal med Tele2
Vi har Tele2 fiberledningar i husen, darfor har vi kabel-TV och internet genom TELE2.

For 155 kr inkl. moms per hushall/man far vi distribution och service inkl. grundutbudet pa TV, Bredband
250/50 och Telefoni/small. Ett gruppavtal ar billigare och medlemmar kan uppdatera sitt TV-utbud och
bredbandshastighet med rabatterade priser. Kostnad Ca 180 00 kr/ar

EcoGuard serviceavial

Foreningen har serviceavtal for EcoGuards med HSB Varmland. Varje lagenhet har en EcoGuard
temperaturmatare som skickar temperaturinfo till varmesystemet. Avtalet férnyas arligen sa lange som vi
inte har en egen server. Avtalet kostar arligen ca 6 400 kr

Foreningens avial med TK Elevator Sverige AB (TKE)

Féreningen har avtal med TKE fér underhall och reparation av féreningens hissar och larm via hisstelefon.
Avtalets fasta kostnader ar 5 625 kr/ar for fyra hissar och hisstelefon ca 1400kr/hiss/ar.

Ellis Sverige avial

Ellis byter med jamna mellanrum till frascha mattor i portarna, oftare under vintertid och mer sallan under
sommaren. Hyrmattor kostar 17 477 kr/ar

Hissbesikining
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Hissbesiktningar i Sverige AB 4875 kr/ar

Hald & Tesch Brand AB

Besiktning av rékluckor och nédbelysningen 1958 kr/ar

1 évrigt har vi anvént féretagen nedan:

Las

Jarfalla Lasservice AB tar hand om féreningens |3s.

El

Luka Cvijetic som bor i hus 10 har varit féreningens elektriker.
Vi har aven anvant PA:s Elservice och Gustrings el.
Véarmepumpar

For service av varmepumpar och konsultation vid fel anvander vi Bromma Energi AB
Transport

Vi anvander foretaget Leja for transport.

Ventilation

Peter Sotare AB har hjalpt foreningen med ventilationssystemet.
Snickare

SISU Fastighet & Bygg AB har hjalpt bade féreningen och boende med snickeriarbeten.

Fordandringar i avial

Avtalet med SBC ar uppsagt.

Ovriga uppgifter

Planerat underhall 2024

Underhall nedan kan goéras utan att féreningen behdver ta extra 1an eller héja avgiften for att tadcka kostnader.
- | februari -24 kommer vi att modernisera hissen hus 10

Vi har valt St Eriks Hiss for jobbet. Kostnaden kommer vara 500 000kr.

- Vi kommer att reparera skador under taket i hus 14. Kostnaden vantas vara ca 300 000kr

- Vi atgardar fel med stamréren i hus 14. Kostnader véntas vara ca 80 000kr

- Vi byter flera altanddrrar med kostnad ca 100 000kr

- Vi undersoker stamréren i hus 16 och atgardar felen. Kostnaderna vantas vara ca 100 000kr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 121 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 119 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 dverlatelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 6 159 211 5842 919 6 363 916 6 456 123
Resultat efter fin. poster -6 426 -268 583 50 525 262 607
Soliditet (%) 57 57 57 57
Yttre fond 4154 034 4 484 647 4870 151 4912 746
Taxeringsvarde 138 780 000 138 780 000 98 636 000 98 636 000
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt,

Kr 874 - - -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 95,3 _ ) )
E';Ztlgzztr;'t??«per kvm upplaten 7379 7 441 7548 7 667
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7 029 7 441 7 548 7 667
Sparande per kvm totalyta, kr 307 339 384 394
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 84 80 91
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 59 62 100 44
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 41 48 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 187 228 170
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,60 0,79 - -
Rantekanslighet (%) 8,44 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsétining - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands foér att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till

framtida underhall. Nyckeltalet b6r sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 221 889 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och
ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sm&hus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det sndade mer an férvantat och vinterunderhallet blev dyrare an budgeterat.

Renoveringen av altaner blev mycket dyrare &n planerat pga tidigare okanda skador pa fasaden.
Foreningens forsakringspremie gick upp pga fel i forsakringsbolagets eget underlag.

Efter avslutat avtal med SBC var vi tvungna att betala kostnaden for ett extra kvartal enligt det "finstilta” i
avtalet.

Hisservice kostade mer an budgeterat pga flera problem med hissar.

Allt ovan ar engangskostnader som inte kraver justering av budgeten, dock kommer vi att budgetera mera for
vinterunderhallskostnader och hissen i hus 10 kommer att moderniseras

Fordéindringar i eget kapital

Disponering av

foregaende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 64 022 200 - - 64 022 200
Fond, yEtre 4 484 647 -552 613 222 000 4154 034
underhall
Balanserat resultat -140 736 284 030 -222 000 -78 707
Arets resultat -268 583 268 583 -6 426 -6 426
Eget kapital 68 097 527 0 -6 426 68 091 101
Resvltatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 143 294
Arets resultat -6 426
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -222 000
Totalt =85 133

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond for yttre underhdll ianspraktas
Balanseras i ny réikning =85 133

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resvultatrikning
1 janvari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 6 159 211 5842 919
Ovriga rorelseintakter 3 78 32 789
Summa rérelseintékter 6 159 289 5 875 709
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 819 031 -3175 274
Ovriga externa kostnader 9 -293 698 -307 578
Personalkostnader 10 -304 895 -280 474
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 998 931 -1 988 833
Summa rérelsekostnader =5 416 556 =5 752 159
RORELSERESULTAT 742 734 123 550
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 45 811 4 569
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -794 970 -396 702
Summa finansiella poster =749 160 =392 133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 426 -268 583
ARETS RESULTAT -6 426 -268 583
Sida 15 av 26
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 113 708 158 114 876 668

Maskiner och inventarier 13 203 917 259 021

Summa materiella anldggningstillgangar 113 912 074 115 135 689

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 912 074 115 135 689

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 136 631 159 153

Ovriga fordringar 14 1931 860 3935 567

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 76 200 126 974

Summa kortfristiga fordringar 2 144 691 4 221 694

Kassa och bank

Kassa och bank 2 638 002 8135

Summa kassa och bank 2 638 002 8 135

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 782 692 4 229 829

SUMMA TILLGANGAR 118 694 767 119 365 518
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Arsredovisning 2023

Balansrékning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 64 022 200 64 022 200
Fond for yttre underhall 4154 034 4 484 647
Summa bundet eget kapital 68 176 234 68 506 847
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -78 707 -140 736
Arets resultat -6 426 -268 583
Summa ansamlad férlust =85 133 =409 320
SUMMA EGET KAPITAL 68 091 101 68 097 527
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 9 893 065 10 012 719
Summa langfristiga skulder 9 893 065 10 012 719
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 39 642 870 39 946 966
Leverantorsskulder 273 386 429 486
Skatteskulder 15 543 8 823
Ovriga kortfristiga skulder 54 630 9 091
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 724 172 860 906
Summa kortfristiga skulder 40 710 601 41 255 272
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 694 767 119 365 518
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Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 742 734 123 550
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1998 931 1988 833

2 741 665 2112 383
Erhallen ranta 45 811 4 569
Erlagd ranta -685 460 -378 229
K"ussuflbde'fran léopande verksamheten fore fordandringar av 2102 015 1738 723
rérelsekapital
Forédndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -385 617 -80 097
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -350 085 -135 818
Kassafléde fran den léopande verksamheten 1366 313 1 522 808
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -775 316 -121 476
Kassaflode fran investeringsverksamheten =775 316 =121 476
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 325 060 0
Amortering av lan -18 748 810 -715 000
Kassafléode fran finansieringsverksamhet =423 750 =715 000
ARETS KASSAFLODE 167 247 686 332
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 901 633 3 215 301
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 068 880 3 901 633
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrhérningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intéikter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,92-10 %
Maskiner och inventarier 10-20 %
Markanlaggningar 10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond fér ytire underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall I1dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

. .
Fastighetslan

La&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostader 5 468 508 5158 867
Arsavgifter p-plats -300 0
Hyresintakter garage 154 250 149 700
Hyresintakter p-plats 79 795 87 150
Hyresintakter p-plats, moms 16 900 0
Bredband 178 560 174 458
El, moms 221 889 256 758
Elintakter laddstolpe moms 10 161 0
Drojsmalsranta 525 0
Pantsattningsavgift 5166 11 109
Overltelseavgift 11 817 0
Andrahandsuthyrning 11 940 4 863
Ores- och kronutjdmning -0 15
Summa 6 159 211 5 842 919
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 78 11 613
Forsakringsersattning 0 21176
Summa 78 32 789
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 21 844 27 899
Stadning enligt avtal 84 174 68 277
Stadning utdver avtal 0 21 600
Hissbesiktning 5100 4 875
Brandskydd 9 366 21 292
Myndighetstillsyn 8 844 5634
Gardkostnader 71 008 32 202
Gemensamma utrymmen 2514 20 836
Sophantering 0 3658
Garage/parkering 11 266 0
Snoéréjning/sandning 159 656 161 347
Serviceavtal 34 291 33421
Mattvatt/Hyrmattor 16 783 15 505
Fordon 222 6 362
Forbrukningsmaterial 19 487 22 693
Summa 444 555 445 601
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 4126 36 420
Bostadsrattslagenheter 28 286 0
Tvattstuga 5998 11 216
Trapphus/port/entr 0 7 967
Dérrar och las/porttele 12 948 4942
VVS 34 185 111 081
Varmeanlaggning/undercentral 7 381 36 812
Ventilation 2 415 27 591
Elinstallationer 4749 0
Hissar 86 163 53773
Fasader 8 602 0
Balkonger/altaner 7 996 0
Mark/gard/utemiljé 45 064 9381
Garage/parkering 4 590 0
Vattenskada 5031 0
Summa 257 535 299 182
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 0 37 000
Entr/trapphus 0 172 273
Gemensamma utrymmen 6 764 0
VVS 0 55 109
Varmeanlaggning 115 613 288 231
Hiss 49 375 0
Summa 171 752 552 613
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 649 958 566 350
Uppvarmning 412 502 415775
Vatten 260 808 275 251
Sophamtning/renhalining 184 874 167 222
Grovsopor 12 551 14 367
Summa 1 520 693 1438 964
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Fastighetsforsakringar 68 991 49 278
Kabel-TV 180 174 220 689
Bredband 6 988 7 323
Fastighetsskatt 168 344 161 624
Summa 424 497 438 914
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3290 2501
Tele- och datakommunikation 3 691 20 070
Juridiska atgarder 78 620 75 875
Inkassokostnader 1706 0
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 17 000 23 363
Styrelseomkostnader 0 43
Fritids och trivselkostnader 1786 4 327
Féreningskostnader 7 098 14 244
Forvaltningsarvode enl avtal 94 392 91 765
Overlatelsekostnad 12 865 0
Pantsattningskostnad 4728 0
Korttidsinventarier 12 202 29 040
Administration 34 829 32 219
Konsultkostnader 21 491 14 131
Summa 293 698 307 578
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 235938 156 498
Revisionsarvode arvoderad -1 750 6 000
Ovriga arvoden 0 51 235
Arbetsgivaravgifter 70 707 66 741
Summa 304 895 280 474
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 133 423 074 133 380 411
Arets inkép 775 316 42 663
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 134 198 390 133 423 074
Ackumvulerad avskrivning
Ingdende -18 546 406 -16 612 016
Arets avskrivning -1 943 827 -1 934 390
Utgaende ackumulerad avskrivning =20 490 233 -18 546 406
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 113 708 158 114 876 668
| utgdende restvarde ingar mark med 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvéirde
Taxeringsvarde byggnad 104 900 000 104 900 000
Taxeringsvarde mark 33 280 000 33 280 000
Summa 138 180 000 138 180 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 314 909 236 096
Inkép 0 78 813
Utgaende anskaffningsvérde 314 909 314 909
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -55 888 -1 444
Avskrivningar -55 104 -54 444
Utgaende avskrivning =110 992 -55 888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203 917 259 021
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 43 677 6 808
Momsavrakning 10 268 31155
Klientmedel 0 2 839 094
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 4106 4106
Avrakning forvaltare 442 930 0
Transaktionskonto 363 180 0
Borgo rantekonto 1067 698 1054 404
Summa 1931 860 3 935 567
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 76 200 126 974
Summa 76 200 126 974
NOT 16, SKULDER TiLL Villkors - Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-11-19 4,39 % 9 893 065 9 893 065
Nordea 2024-08-21 0,60 % 10 012 719 10 012 719
Nordea 2024-12-02 4,51 % 11 446 341 -
Nordea 2024-12-11 4,25 % 18 183 810 -
SBAB - - I6st 1an 18 607 560
Handelshanken - - I6st 1an 11 446 341
Summa 49 535 935 49 959 685
Varav kortfristig del 39 642 870 39 946 966

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 710 935 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 127 287 221 496
Uppl kostnad Extern revisor 9012 0
Uppl kostn rantor 149 868 40 358
Uppl kostnad arvoden 0 71167
Beraknade uppl. sociala avgifter 0 22 360
Forutbet hyror/avgifter 438 005 505 525
Summa 724 172 860 906
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 64 264 059 64 264 059

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens nya ekonomiska foérvaltare ar Nabo AB.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Jarfalla

Ari Toivanen Ashish Maharjan
Ordférande Styrelseledamot

Kinga Martyna Huk Konstantinos A Kastanas
Styrelseledamot Vice ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB Robert Karl Ake Andersson
David Oskar Petter Walman Revisor
Revisor
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O Activity log

1. KINGA MARTYNA HUK Q} Signed 08.05.2024 13:3&ID Swedish BankID (DOB: 1991/07/11)
kinga.huk@hotmail.com Authenticated8.05.2024 13:3Tow IP: 83.250.198.104

2. Ari Toivanen E} Signed 08.05.2024 15:5@ID Swedish BankID (DOB: 1966/11/19
ariblues@gmail.com Authenticated8.05.2024 13:2Low IP: 83.187.183.220

3. KONSTANTINOS A KASTANAS ¥ Signed 08.05.2024 16:2&ID Swedish BankID (DOB: 1985/02/23)
alex.kastanas@gmail.com Authenticated8.05.2024 13:2Low IP: 136.23.28.135

4. ASHISH MAHARJAN E} Signed 09.05.2024 10:0@ID Swedish BankID (DOB: 1979/12/17)
ash476@gmail.com Authenticated9.05.2024 10:02ow IP: 104.28.31.64

5. David Oskar Petter Walman E} Signed 09.05.2024 10:1eID Swedish BankID (DOB: 1980/02/04)
info@ravisor.se Authenticated9.05.2024 10:1%o0ow IP: 83.227.16.49

6. Robert Karl Ake Andersson E} Signed 14.05.2024 10:58ID Swedish BankID (DOB: 1986/02/19
robban.k.andersson@gmail.com Authenticated9.05.2024 11:3Qow IP: 83.254.7.83
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