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Brf Miniatyren
769617-3439

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Miniatyren, organisationsnummer 769617-3439, avger harmed foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foéreningen ager och forvaltar fastigheten till tomtratten Miniatyren 3 i Stockholm.
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god.

En underhallsplan fér de kommande 10 aren upprattades i samband med forvarvet av fastigheten.
Medel reserveras arligen till den yttre fonden for det planerade underhallet.

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007.
Ekonomisk plan registrerades ar 2009.
Foreningens stadgar registrerades ar 2011.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2010.

Foreningen disponerar tomten genom:
Tomtratt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie foéreningsstamma holls 2023-05-24.
Pa stamman deltog medlemmar.

Styrelse

Ordférande Bjorn Borssén
Ledamot Mattias Jancauskas
Ledamot Patrik Andersson

Styrelsen har under aret hallit 9sammantraden.
Firmatecknare har varit Mattias Jancauskas och Patrik Andersson.

Revisor
Auktoriserad revisor Nikola Pljevajlcic

RevisionsDuon
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Information om fastigheten

Brf Miniatyren
769617-3439

Fastigheten till tomtratten Miniatyren 3 forfarvades 2010-01-15. Nuvarande tomtrattsavgalds period I6per t.0.m 2023-
12-31. Taxeringsvardet ar 91 031 000 kr varav byggnadsvardet ar 36 491 000 kr och 54 540 000 kr mark.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 12 444
2 rok 30 1719
3 rok 3 219
Summa 45 2 382
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
1 rok 3 111
2 rok 3 171
3 rok 1 73
Summa 7 355
Totalt antal bostadslagenheter: 52
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
8 259
Totalt antal lokaler: 8
Totalyta (m?): 2996
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Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk Forvaltning Delagott
Teknisk Forvaltning Bredablick

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Medlemsinformation

61 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
4 bostadsratter har 6verlatits.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

3 medlemmar har upptagits.

45 bostadsratter

62 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Brf Miniatyren
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2 291 2102 2 096 2089
Resultat efter finansiella poster, tkr -208 -1023 -539 - 555
Soliditet', % 81 80 68 68
Réantekanslighet, % 7 8 15 15
Energikostnad/kvm totalyta 238 268 217 198
Sparande/kvm totalyta 88 -14 -41 6
Skuld/kvm bostadsrattsyta 4 200 4 293 7 586 7720
Skuld/kvm totalyta 3339 3413 6 031 6138
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 580 522 509 499
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 60 59 58 57

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Nettoomsattning, tkr
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Réntekanslighet, %
Rantebarande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna for varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande/kvm totalyta

Uttrycker det I6pande &verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel
fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar
likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Skuld/kvm bostadsrattsyta
Totala rantebarande skulder genom bostadsratternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgiftlkvm bostadsrittsyta
Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsrattsyta ar den arliga avgift som bostadsréattsinnehavare betalar for varje
kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter ar den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till
de totala intakterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.
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Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat, framst pa grund av underhéallskostnader, rédntekostnader samt
avskrivningar pa féreningens tillgadngar. Om avskrivningarna exkluderas, redovisar féreningen 2023 ett positivt
resultat pa 209 tkr.

Underhallskostnaderna for foreningen beldper sig till 55 tkr for 2023. Denna utgift paverkar kassaflédet negativt men
genererar samtidigt mervarde for foreningen och dess medlemmar genom forbattringar pa fastigheten. Avskrivningar
utgdr en bokféringsmassig post som reflekterar arlig vardeminskning av tillgangarna och innebar ingen faktisk
minskning av likvida medel.

Féreningen genomférde en avgiftshdjning forsta kvartalet 2024 for att ytterligare starka ekonomin for framtida
kostnadsokningar (réantor och 6vriga kostnader) samt inflation.
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Forandringar i eget kapital

Brf Miniatyren
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Insat Upplatel Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 40996 110 12 944 268 902 826 -8821027 -1023054 44999 123
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 191 598 -191 598 0
underhall
Balanseras i ny rakning -1023054 1023054 0
Arets resultat -208 360 -208 360
Belopp vid arets utgang 40 996 110 12 944 268 1094424 -10035679 -208 360 44 790763

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -10 035679
Arets resultat - 208 360
Totalt -10 244 039

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 191 598
lanspraktagande av fond for yttre underhall - 55284
Balanseras i ny rakning - 10 380 353
Totalt -10 244 039
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 2290 834 2102 256
Ovriga rérelseintakter 23 360 0
Summa Rorelseintakter 2314194 2102 256
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 450 996 -2 056 053
Administration och férvaltning 4 -254 554 -239 409
Personalkostnader 5 -118 278 -118 278
Avskrivningar -416 981 -415 914
Summa Rorelsekostnader -2 240 809 -2 829 654
RORELSERESULTAT 73 385 -727 398
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 189 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -281 934 -295 660
Summa Finansiella poster -281 745 -295 656
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -208 360 -1 023 054
RESULTAT FORE SKATT -208 360 -1 023 054
ARETS RESULTAT -208 360 -1 023 054
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 54 896 670 55191610
Inventarier, verktyg och installationer 7 200 225 279 606
Summa materiella anldggningstiligangar 55 096 895 55471 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 096 895 55471 216
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5089 5089
Ovriga fordringar 116 863 3571
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 155 055 133 054
Summa kortfristiga fordringar 277 007 141 714
Kassa och bank

Kassa och bank 175 378 800 192
Summa kassa och bank 175 378 800 192
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 452 384 941 906
SUMMA TILLGANGAR 55 549 280 56 413 122
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 40996 110 40996 110
Upplatelseavgifter 12 944 268 12 944 268
Fond for yttre underhall 1094 424 902 826
Summa bundet eget kapital 55 034 802 54 843 204
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 035 679 -8 821 027
Arets resultat -208 360 -1 023 054
Summa fritt eget kapital -10 244 039 -9 844 081
SUMMA EGET KAPITAL 44 790 763 44 999 123
LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 10 005 000 10 225 000
Leverantorsskulder 100 169 563 503
Skatteskulder 202 236 193 826
Ovriga skulder 8 208 2 494
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 442 904 429 176
Summa kortfristiga skulder 10 758 517 11 413 999
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 10 758 517 11 413 999
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 549 280 56 413 122
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01

(o]
2023-12-31 2022-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 73 386 -727 398
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 416 981 415914
Summa 490 367 -311 484
Erhallen ranta 189 4
Erlagd rénta -281 934 -295 660
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 208 622 -607 140
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -135 293 -45 178
Forandring av rorelseskulder -435 482 660 733
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -362 154 8415
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investering materiella anlaggningstillgangar -42 661
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 661
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av bostadsratter 5 847 444
Arets amortering -220 000 -7 845 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -220 000 1997 556
Arets kassaflode -624 815 -1 989 141
Likvida medel vid arets borjan 800 192 2789333
Likvida medel vid arets slut 175 377 800 192
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med BFNAR 2023:1, Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader sker med 0,5% per ar. Avskrivningar pa installationer och inventarier sker efter uppskattad
livslangd med 10% per ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition. Minsta avsattning
regleras i féreningens stadgar.

Fastighetsskatt och Kommunal fastighetsavgift

Den statliga fastighetsskatten pa bostéader ersatts fran och med 2008 av Kommunal fastighetsavgift. For
flerbostadshus uppgar avgiften till 1589 kr per bostadslagenhet 2023. Fastighetsskatt utgar med 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Inkomstskatt
Bostadsrattsforeningar ska inte beskattas for ranteintakterna till den del de ar hanforliga till fastigheten. Det far
avgoras fran fall till fall i vad man sadana inkomster ska anses hanforliga till fastigheten och vara skattefria.

Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

Not 2. Nettoomsittning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 1381 285 1243 557

Hyresintakter

Bostader 500 574 480 394

Lokaler 322 548 297 728

Forrad 7 541 0

Kabel-TV 78 396 76 804
909 059 854 926

Ovriga intikter

Pantsattningsavgifter 0 1911

Ovriga intakter 491 1862

491 3773

Totalt nettoomsattning 2290 835 2102 256
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Tomtrattsavgalder

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

2023

115790
459 715
138 358

87 042

800 906

317
63 056

63 374

123 241

42 327
102 938
216 571

361 837

46 355

55 284
1 450 996

2023

66 050

101 308

16 121

4160
12 443
3763

0
50 711

71 076
254 554

Brf Miniatyren
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2022

172 149
480 691
149 872

84 567

887 278

7270

60 529
60 529

98 757

36 783
99 298
161 893

297 974

137 939

566 306
2 056 053

2022

61773

102 370

18 602

9116
15603
3539
1320
27 087

56 664
239 409
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Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 90 000 90 000
Ovrig intern forvaltning
Sociala kostnader 28 278 28 278
Totalt personalkostnader 118 278 118 278
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarden 59 988 016 59 988 016
Utgaende anskaffningsvarden 59 988 016 59 988 016
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3 796 406 - 3501 466
Arets avskrivningar - 294 940 - 294 940
Utgaende avskrivningar -4 091 346 -3 796 406
Utgaende redovisat virde 55 896 670 56 191 610
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 36 491 000 36 491 000
Taxeringsvarde mark 54 540 000 54 540 000
91 031 000 91 031 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. . 2023-12-31 2022-12-31
redovisat virde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 1209 737 1209 737
Inkdp 42 660 0
Utgaende anskaffningsvarden 1252 397 1209 737
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -930 131 - 809 157
Arets avskrivningar - 122 041 -120 974
Utgaende avskrivningar -1052 172 -930 131
Utgaende redovisat varde 200 225 279 606
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 31973902 2024-06-28 4,76 % 2 675 000 2775000
SEB 31973856 2024-12-28 4,56 % 6 425 000 6 525 000
SEB 43085379 2024-06-28 4,76 % 905 000 925 000
Summa skulder till kreditinstitut 10 005 000 10 225 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 005 000 -10 225 000
0 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank.
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Not 9. Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 000 000 28 000 000
Summa: 28 000 000 28 000 000
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Underskrifter

Stockholm, datum enligt signaturblad

Bjorn Borssén Mattias Jancauskas

Patrik Andersson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum pa signaturblad.
Nikola Pljevajlcic

RevisionsDuon

Nikola Pljevajlcic
Auktoriserad Revisor
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16 (16)

Penneo dokumentnyckel: GEME7-BXQED-XZV17-LTDJH-YWBOA-KB847



	Brf Miniatyren
	Org.nr: 769617-3439
	Årsredovisning 2023
	Räkenskapsåret 2023-01-01 - 2023-12-31
	InnehållsförteckningSida



	Förvaltningsberättelse
	Resultaträkning
	1 januari - 31 december
	Not
	2023
	2022

	Balansräkning
	TILLGÅNGAR
	Not
	2023-12-31
	2022-12-31
	EGET KAPITAL OCH SKULDER
	Not
	2023-12-31
	2022-12-31

	Kassaflödesanalys
	2023-01-01 2023-12-31
	2022-01-01 2022-12-31
	Not

	Noter
	Not 1. Redovisningsprinciper
	Not 2. Nettoomsättning
	2023
	2022
	Not 3. Operativ drift och underhåll
	2023
	2022
	Not 4. Administration och förvaltning
	2023
	2022
	Not 5. Personalkostnader
	2023
	2022
	Not 6. Byggnader och mark
	2023-12-31
	2022-12-31
	Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgående redovisat värde
	2023-12-31
	2022-12-31
	Not 8. Skulder till kreditinstitut
	Not 9. Ställda säkerheter
	2023-12-31
	2022-12-31

	Underskrifter



