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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Glashuset har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.
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Styrelsen for Brf Glashuset i Halmstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag, som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheter eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen bildades i juli 2016. De senast registrerade stadgarna ar registrerade av Bolagsverket
den 28 juli 2016. Den ekonomiska planen registrerades 25 april 2018.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Niklas Nilsson Ordférande 2024
Karl Olof Andersson Styrelseledamot 2024
Paulina Jonsson Styrelseledamot 2024
Vera Vesterberg Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Anna Andersson 2024
Per Gronborg 2024

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst Syd AB 2024

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ordinarie ledamoter tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 24 maj 2023. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsdakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Vardear:

Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:

P-Platser:

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
Lansforsakringar

Tele2

HEM

RC Hiss

Informetric

Vattenfall

Bravida

Gasen 1

2018

54, samtliga upplatna med bostadsratt
3154 kvm

3 291 kvm, tomten ags av foreningen.
Inga

33 platser

Ekonomisk foérvaltning och skotsel
Forsakring

Bredband, TV, telefoni

Fjarrvarme, el, vatten, sophantering
Hissavtal

IMD

El

Serviceavtal

Visentliga hidndelser under riikenskapsaret

Foreningens resultat blev -215 165kr (fg ar - 172 214kr).
Laddstolparna och IMD togs ibruk i januari. Den 5 januari hélls en extra stamma for att ta ett beslut om
att investera dven i solceller. Det blev ett ja och projektet kunde fullféljas under aret.

Ett av foreningens tre 1an 16pte ut under 2023 och styrelsen valde da att ha det rorligt.

Tva hyreshojningar pa vardera 5% har skett under aret for att tacka de 6kade kostnaderna pga den
radande inflationen.

Foreningen har fatt ansékan beviljad om 120 000kr fran Naturvardsverket gillande laddstolpar.
Foreningen beviljades elstod med ca 23 000kr

Tre avtal har tecknats och det ar med PART, Vattenfall och ett serviceavtal med Bravida.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 80
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 9
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 83
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 2 686 2371
Resultat efter finansiella poster -215 -172
Soliditet (%) 73 73
Driftkostnader* kr/kvm 315 286
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 50 49
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 795 700
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 465 10579
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 465 10579
Sparande per kvm (kr/kvm) 264 248
Rantekanslighet (%) 13 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 129 110
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 93 93

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

* Fran 2023 ingar dven hushallsel

Upplysning vid forlust

2021
2366

73
289

48

700
10 692

10 692
295

15

99

93
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2020
2 369
-229
72
292

47

700
11076

11076
244

16

97

93

Arets resultat ar negativt. Resultatet har belastats med ej kassapaverkande avskrivningar om 1 047

532kr.

Arets resultat exklusive avskrivningar ar positivt med 832 367 kr.

Avskrivningar ar en bokforingsmaéssig vardeminskning av féreningens anlaggningstillgangar och

paverkar inte foéreningens likviditet.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Medlems-

insatser

92 130 000

92 130 000

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Upplatelse-

avgift
1304 349

1304 349

Fond for
yttre

underhall

738 610

156 702

895 312

Balanserat

resultat

-2 617 655

-172 214
-156 702

-2 946 571

-2789 877
-215 165
-3 005 042

156 702
-3161744
-3 005 042

Arets

resultat

-172 214

172 214

-215 165
-215 165

4(14)

Totalt

91 383 090

0

0

-215 165
91 167 925
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2686 401
23478
2709 879

-1 234 890
-77 953
-1 047 532
-2 360 375
349 504

24 906
-589 575
-564 669
-215 165

-215 165

-215 165

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2371140
0
2371140

-1 006 836
-134 954
-997 292

-2139 082

232 058

1747
-406 019
-404 272
-172 214

-172 214

-172 214
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 122 289 786
6 1184 860
123 474 646

123 474 646

524 858
365 580

77934
968 372

938 902
938 902
1907 274

125 381 920

6 (14)

2022-12-31

123 287 078
250 000
123 537 078

123 537 078

419900
96

50 066
470 062

1569 872
1569 872
2039934

125 577 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

92 130 000
1304 349
895 312
94 329 661

-2946 571

-215 165
-3161736
91 167 925

10705720
10705 720

22 301 740
209 035

13 456

984 044
23 508 275

125 381 920
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2022-12-31

92 130 000
1304 349
738 610
94 172 959

-2 617 655

-172 214
-2 789 869
91 383 090

33 007 460
33 007 460

358 280
92 206
-62 500
798 476
1186 462

125577 012
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Kassafl6desanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -215 165
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1047 532
Betald skatt -87 028
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 745 339
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -104 958
Forandring av kortfristiga fordringar -306 323
Forandring av leverantorsskulder 116 829
Forandring av kortfristiga skulder 261523
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 712 410
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -985 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten -985 100
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -358 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -358 280
Arets kassaflode -630970
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1569 872
Likvida medel vid arets slut 938 902

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-172 214
997 292
0

825 078

-14 234
-3 100
2052
2 460
812 256

-250 000
-250 000

-358 280

-358 280

203 976

1365 896
1569 872
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1% 100 ar
Inventarier 20% 5 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)*

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 2376 050 2207712
Hyra parkeringsplatser 127 759 135273
Gastlagenheten 35369 26 750
Paminnelser, 6resavrundning 5 1405
IMD moms 78 180 0
IMD fast kostnad moms 38 880 0
IMD uppbokning 15794 0
Forsaljning el laddstolpar 14 365 0
2 686 402 2371140

| féreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
El 23 025 58 075
Varme 176 273 231180
Vatten och avlopp 60 416 58 500
Sophantering 149 053 111 968
Snoréjning 20 182 19 566
Tradgardsskotsel 13431 31879
Reparation och underhall 240 946 105 611
Forsakring 33076 36 180
Fastighetsskotsel och forvaltning 179 568 172 236
TV/bredband 156 028 142 168
Hiss 5569 10279
Revisor 20 250 16 500
Stamma 0 2995
Gastlagenheten 989 839
Ovriga forvaltningskostnader 2425 4987
Bankkostnader 4 860 3873
Laddstolpar Bravida 1580 0
Forsaljning el laddstolpar 14 365 0
IMD 132 854 0

1234 890 1006 836
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

2023

77 953

| styrelsearvode ingar sociala avgifter som var 16 603kr 2023 (fg ar 31 204kr)

Styrelsearvodet kommer fr o m 2023 att utbetalas 1 gdng/ar och innefatta hela mandatperioden, i likhet

med 6vriga foreningar.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Solceller, IMD och laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Total kostnad Laddstolpar 143 200kr (efter bidrag), IMD 217 800kr och solceller 875 000kr (ex moms)

2023-12-31

127 858 000
127 858 000

-4 570922

-997 292

-5 568 214

122 289 786

68 000 000

13 200 000
81 200 000

2023-12-31
250000
985 100

1235100

50 240
50 240

1285 340
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2022

134 954

2022-12-31

127 858 000
127 858 000

-3 573630

-997 292

-4 570 922

123 287 078

68 000 000

13 200 000
81 200 000

2022-12-31

250 000
250 000

250 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster

12 (14)

Foretagets banklan om 33 007 460 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10705 720
10 705 720
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 301 740
22 301 740
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Réantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31
Stadshypotek 1,290 2024-04-30 12 000 000
Stadshypotek 0,990 2026-06-01 11 064 000
Stadshypotek 4,900 2024-03-01 9943 460
33 007 460
Arets amortering 358 280
Not 9 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 1 jauari 2024 med 10%.
Ett |an ska sattas om i april.
Not 10 Stallda sdkerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 828 000
35 828 000

2022-12-31

33 007 460
33 007 460

358 280
358 280

Lanebelopp
2022-12-31

12 000 000
11 064 000
10301 740
33 365 740

358 280

2022-12-31

35 828 000
35 828 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glashuset i Halmstad
Org.nr 769632-6789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Glashuset i Halmstad for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glashuset i Halmstad for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2024-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Brf Glashuset har tecknat en kollektiv forsakring for bostadsrattstillagg.

.
-~ "
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Styrelsen for Brf Glashuset i Halmstad far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag med sate i Halmstad.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag, som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och eller lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenheter eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen bildades i juli 2016. De senast registrerade stadgarna ar registrerade av Bolagsverket
den 28 juli 2016. Den ekonomiska planen registrerades 25 april 2018.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Niklas Nilsson Ordférande 2024
Karl Olof Andersson Styrelseledamot 2024
Paulina Jonsson Styrelseledamot 2024
Vera Vesterberg Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Anna Andersson 2024
Per Gronborg 2024

Valberedning
Ingen valberedning valdes.

Revisor
Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor Revisionstjanst Syd AB 2024

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av ordinarie ledamoter tva i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 24 maj 2023. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.
Betraffande féreningens finansiering se not 7 och 8.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar Halland, vilken ocksa inkluderar

ansvarsforsakring for styrelsen. Foreningen har tecknat en kollektiv forsdakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Vardear:

Antal lagenheter:
Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:

P-Platser:

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
Lansforsakringar

Tele2

HEM

RC Hiss

Informetric

Vattenfall

Bravida

Gasen 1

2018

54, samtliga upplatna med bostadsratt
3154 kvm

3 291 kvm, tomten ags av foreningen.
Inga

33 platser

Ekonomisk foérvaltning och skotsel
Forsakring

Bredband, TV, telefoni

Fjarrvarme, el, vatten, sophantering
Hissavtal

IMD

El

Serviceavtal

Visentliga hidndelser under riikenskapsaret

Foreningens resultat blev -215 165kr (fg ar - 172 214kr).
Laddstolparna och IMD togs ibruk i januari. Den 5 januari hélls en extra stamma for att ta ett beslut om
att investera dven i solceller. Det blev ett ja och projektet kunde fullféljas under aret.

Ett av foreningens tre 1an 16pte ut under 2023 och styrelsen valde da att ha det rorligt.

Tva hyreshojningar pa vardera 5% har skett under aret for att tacka de 6kade kostnaderna pga den
radande inflationen.

Foreningen har fatt ansékan beviljad om 120 000kr fran Naturvardsverket gillande laddstolpar.
Foreningen beviljades elstod med ca 23 000kr

Tre avtal har tecknats och det ar med PART, Vattenfall och ett serviceavtal med Bravida.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 80
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 9
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet medlemmar vid rakenskapsaret slut 83
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsattning 2 686 2371
Resultat efter finansiella poster -215 -172
Soliditet (%) 73 73
Driftkostnader* kr/kvm 315 286
Avsattning yttre underhallsfond

kr/kvm 50 49
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 795 700
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 10 465 10579
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 10 465 10579
Sparande per kvm (kr/kvm) 264 248
Rantekanslighet (%) 13 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 129 110
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 93 93

* Exklusive Reparation och fastighetsskatt

* Fran 2023 ingar dven hushallsel

Upplysning vid forlust

2021
2366

73
289

48

700
10 692

10 692
295

15

99

93

3(14)

2020
2 369
-229
72
292

47

700
11076

11076
244

16

97

93

Arets resultat ar negativt. Resultatet har belastats med ej kassapaverkande avskrivningar om 1 047

532kr.

Arets resultat exklusive avskrivningar ar positivt med 832 367 kr.

Avskrivningar ar en bokforingsmaéssig vardeminskning av féreningens anlaggningstillgangar och

paverkar inte foéreningens likviditet.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Medlems-

insatser

92 130 000

92 130 000

reservering fond for yttre underhall

i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.

Upplatelse-

avgift
1304 349

1304 349

Fond for
yttre

underhall

738 610

156 702

895 312

Balanserat

resultat

-2 617 655

-172 214
-156 702

-2 946 571

-2789 877
-215 165
-3 005 042

156 702
-3161744
-3 005 042

Arets

resultat

-172 214

172 214

-215 165
-215 165

4(14)

Totalt

91 383 090

0

0

-215 165
91 167 925
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Resultatrakning Not

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Personalkostnader 4
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2686 401
23478
2709 879

-1 234 890
-77 953
-1 047 532
-2 360 375
349 504

24 906
-589 575
-564 669
-215 165

-215 165

-215 165

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2371140
0
2371140

-1 006 836
-134 954
-997 292

-2139 082

232 058

1747
-406 019
-404 272
-172 214

-172 214

-172 214
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 122 289 786
6 1184 860
123 474 646

123 474 646

524 858
365 580

77934
968 372

938 902
938 902
1907 274

125 381 920

6 (14)

2022-12-31

123 287 078
250 000
123 537 078

123 537 078

419900
96

50 066
470 062

1569 872
1569 872
2039934

125 577 012
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

92 130 000
1304 349
895 312
94 329 661

-2946 571

-215 165
-3161736
91 167 925

10705720
10705 720

22 301 740
209 035

13 456

984 044

23 508 275

125 381 920

7 (14)

2022-12-31

92 130 000
1304 349
738 610
94 172 959

-2 617 655

-172 214
-2 789 869
91 383 090

33 007 460
33 007 460

358 280
92 206
-62 500
798 476
1186 462

125577 012
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Kassafl6desanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -215 165
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1047 532
Betald skatt -87 028
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital 745 339
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -104 958
Forandring av kortfristiga fordringar -306 323
Forandring av leverantorsskulder 116 829
Forandring av kortfristiga skulder 261523
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 712 410
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -985 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten -985 100
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -358 280
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -358 280
Arets kassaflode -630970
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1569 872
Likvida medel vid arets slut 938 902

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-172 214
997 292
0

825 078

-14 234
-3 100
2052
2 460
812 256

-250 000
-250 000

-358 280

-358 280

203 976

1365 896
1569 872
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1% 100 ar
Inventarier 20% 5 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)*

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 2376 050 2207712
Hyra parkeringsplatser 127 759 135273
Gastlagenheten 35369 26 750
Paminnelser, 6resavrundning 5 1405
IMD moms 78 180 0
IMD fast kostnad moms 38 880 0
IMD uppbokning 15794 0
Forsaljning el laddstolpar 14 365 0
2 686 402 2371140

| féreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
El 23 025 58 075
Varme 176 273 231180
Vatten och avlopp 60 416 58 500
Sophantering 149 053 111 968
Snoréjning 20 182 19 566
Tradgardsskotsel 13431 31879
Reparation och underhall 240 946 105 611
Forsakring 33076 36 180
Fastighetsskotsel och forvaltning 179 568 172 236
TV/bredband 156 028 142 168
Hiss 5569 10279
Revisor 20 250 16 500
Stamma 0 2995
Gastlagenheten 989 839
Ovriga forvaltningskostnader 2425 4987
Bankkostnader 4 860 3873
Laddstolpar Bravida 1580 0
Forsaljning el laddstolpar 14 365 0
IMD 132 854 0

1234 890 1006 836
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode

2023

77 953

| styrelsearvode ingar sociala avgifter som var 16 603kr 2023 (fg ar 31 204kr)

Styrelsearvodet kommer fr o m 2023 att utbetalas 1 gdng/ar och innefatta hela mandatperioden, i likhet

med 6vriga foreningar.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Solceller, IMD och laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Total kostnad Laddstolpar 143 200kr (efter bidrag), IMD 217 800kr och solceller 875 000kr (ex moms)

2023-12-31

127 858 000
127 858 000

-4 570922

-997 292

-5 568 214

122 289 786

68 000 000

13 200 000
81 200 000

2023-12-31
250000
985 100

1235100

50 240
50 240

1285 340
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2022

134 954

2022-12-31

127 858 000
127 858 000

-3 573630

-997 292

-4 570 922

123 287 078

68 000 000

13 200 000
81 200 000

2022-12-31

250 000
250 000

250 000
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Not 7 Skulder som avser flera poster

12 (14)

Foretagets banklan om 33 007 460 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

2023-12-31
Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10705 720
10 705 720
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 301 740
22 301 740
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Réantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31
Stadshypotek 1,290 2024-04-30 12 000 000
Stadshypotek 0,990 2026-06-01 11 064 000
Stadshypotek 4,900 2024-03-01 9943 460
33 007 460
Arets amortering 358 280
Not 9 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Arsavgiften hojdes 1 jauari 2024 med 10%.
Ett |an ska sattas om i april.
Not 10 Stallda sdkerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 35 828 000
35 828 000

2022-12-31

33 007 460
33 007 460

358 280
358 280

Lanebelopp
2022-12-31

12 000 000
11 064 000
10301 740
33 365 740

358 280

2022-12-31

35 828 000
35 828 000
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Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Niklas Nilsson Karl Olof Andersson
Ordférande
Vera Vesterberg Paulina Jonsson

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Glashuset i Halmstad
Org.nr 769632-6789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Glashuset i Halmstad for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgarder som ér lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Glashuset i Halmstad for rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad 2024-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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