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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Boken 5
Antagna den 2018-06-29

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn #ér Bostadsrittsforeningen Boken 5.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till #indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegriinsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsligenhet.

Bostadsritt dr den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Tyrest kommun, Stockholms lin.

§ 4 Medlemsforteckning

Nya bestdmmelser i lagen (GDPR- dataskyddsfSrordningen) innebir att ekonomiska
foreningar blir personuppgiftsansvariga genom att fora en medlemsfdrteckning, Andamalet
med detta dr att alla medlemmar och potentiella fSrvirvare m.m. ska kunna erhalla ett
underlag fOr att bedéma medlemsforhallandena i foreningen. Vidare innebir den nya
regleringen, att styrelsen for en medlemsforteckning, som ska innehslla uppgifter om
tidpunkt fbr intrdde i foreningen och att det uttrycks dven i lagtexten att den som énskar ta del
av utdrag ur medlemsfSrteckningen #ger ritt till detta.

§ S Insats och drsavgift
Styrelsen faststiller insats och drsavgift for varje ligenhet. Om en insats och andelstal ska
dndras maste alltid beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet bersiknas si att den, i forhallande till lagenhetens insats och
andelstal, kommer att biira sin del av foreningens utgifter samt amorteringar och avsittningar
till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast sen sista vardagen fore varje
ny manads bdrjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser erséittning for varje ligenhets
vérme, varmvatten, elektronisk strém, renhillning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning och/eller yta.

Om inte &rsavgiften betalas i réitt tid, utgdr drojsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess fulla betalning sker.

§ 6 Formkrav vid upplitelse

Har bostadsritt &vergatt till ny innehavare fir denne utéva bostadsritten endast om han r
eller antas till medlem i freningen. En juridisk person som #r medlem i foreningen fr inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom &verlatelse forvirva bostadsritt till en
bostadsldgenhet.

Bostadsriitt upplits skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange partnernas namn, den lagenhet upplatelsen avser, indamélet
med upplételsen samt det belopp som ska betalas som insats och arsavgift. Om
upplételseavgift ska uttas, ska iven den anges.

Kopia av dverlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.
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En bostadsrittshavare far upplata sin bostadsritt i andra hand till en annan sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Vigrar styrelsen att ge sitt samtyckte till
andrahandsupplitelse, far bostadsréittshavaren ind3 upplata hela sin l#genhet i andra hand,
om hyresnimnden limnar tillstind till upplételsen. Tillstind ska limnas, om
bostadsréttshavaren har skil (enligt bostadsrittslagens 7 kap. 11§) for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet ska begriinsas
till viss tid.

§ 7 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift ér en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsriitten upplats forsta gingen. Avgifiens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 8verging av en bostadsriitt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 78§ socialforsikringsbalken (2010:110). Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergatt
svarar for att 6verldtelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt far foreningen av bostadsréittshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsdkringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplételse fér for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Om en
ligenhet upplats i andra hand under en del av ett &r, beriiknas den hdgst tilldtna avgiften efter
det antal ménader ligenheten #r uppliten.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 8 Styrelse

Styrelsen ska bestd av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter samt ligst en och hogst fyra
styrelsesuppleanter. Styrelseledamter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen #r beslutsfor niir de vid sammantriidet niirvarandes antal
overstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter &ir nirvarande, enighet om besluten,

§ 9 Styrelsens ansvar
Det aligger styrelsen att;

besluta om firmateckning

kalla medlemmar till foreningsstimma

foretrida foreningen

ansvara for den 1pande verksamheten i foreningen samt genomfora besiktningar,
ansvara for att drsredovisningar upprittas

Senast sex veckor innan ordinarie Arsstimma tillstilla revisorn arsredovisningen.
uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret.
rittar sig efter stadgarna och fSreningsstimmans beslut

anmiler dndringar i fSreningen till Bolagsverket.
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§ 10 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda styrelse-

ledamoter i forening, eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i forening med annan av
styrelsen dértill utsedd person.

§ 11 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jimte riikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tvé revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for tiden fram
till slutet av niista ordinarie féreningsstimma.

Det aligger revisor att;
* verkstilla revision av foreningens drsredovisning jdmte rikenskaper och styrelsens
forvaltning samt :

® att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.

§ 12 Rikenskapsar
Foreningen rikenskapsér omfattar perioden 1 januari-31 december

§ 13 Arsredovisning

Styrelsen ska senast sex veckor fore foreningsstimma limna rsredovisningen. Denna ska best av
resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 14 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex ménader frén rikenskapsarets utgéng. Vid ordinarie

foreningsstdmma ska f5ljande drenden behandlas:
1. val av ordforande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordfsrandens val av

protokollftrare

godkénnande av ristlingden

val av en eller tv justerare

frdgan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

faststillande av dagordningen

styrelsen drsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller

forlusten enligt den faststéillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfriheten 4t styrelseledaméterna

9. beslut om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antal styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas

L1. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. Val av valberedning

14. Ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
féreningar eller foreningens stadgar.

SHS O N

§ 15 Kallelse till foreningsstiimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla drsredovisningen
for det forflutna rikenskapséret samt uppgift om de direnden som ska frekomma. Kallelsen ska
utféirdas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor fre ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisning och revisionsberittelsen.

Kallelse till extrastimma ska ske tidigast sex veckor fSre och senast tva veckor fre stimman.



Kallelse till fSreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmar anslas pa limplig plats inom fSreningen fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 16 Motionsriitt
Medlem som Onskar f ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéiran hos
styrelsen fore april manads utgéng eller den senare tidpunkt som styrelsen bestimmer.

§ 17 Réstning, ombud och bitriide
Vid fSreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems riit vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakt géller hogst ett ar frin det att den utfiirdades. Ett ombud fir bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitride pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitriidande eller ombud.

Ombud ska redovisa en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran
utfirdandet.

Omréstning vid fSreningsstimma sker Sppet om inte nirvarande rostberittigad pakaliar sluten
omrdstning.

§ 18 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hilla ligenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reperationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar 4ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han dr ocksa
skyldig att flja foreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Foreningen svarar i
Svrigt for husets underhall. Till det inre riknas:

bostadsldgenhets viggar, golv och tak

inredning i kok, badrum och vriga utrymmen som hér till ligenheten

glas i fonster och dérrar

ligenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bigar och karmar, men inte for
mélning av utifrdn synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhéll &n méalning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet,
vatten och ventilation som fSreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer &n en ligenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsldshet elier forsummelse av ndgon som
hor till hans hushéll eller gdstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som
dér utfr arbete for hans rikning. Detta géller i tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i
ligenheten. I fraga om brandskada som bostadsrittshavaren sjdlv inte vallat giiller vad som sagts nu
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ta sig att utfora sidana underhallsatgiéirder, som bostadsriittshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och fir endast avse atgdrder som utfors i



samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 19 Foriindring i ligenhet

Bostadsréttshavaren fér inte utan styrelsen tillstand, i ligenheten, gora ingrepp i bdrande
konstruktion, &ndring i befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten eller annan vésentlig
 forindring av ligenheten. Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte dtgdrden 4r pataglig skada
eller oldgenhet for foreningen.

§ 20 Underhall
Styrelsen ska uppritta en underhélisplan for genomfSrande av underhallet av foreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla

behovliga medel for att trygga underhallet av foreningen hus samt varje &r besiktiga foreningens
egendom.

§ 21 Fonder

Inom fOreningen ska bildas en fond for yttre underhall och dispositionsfond. Avsitting till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §5. De &verskott som kan
uppsté pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 22 Upplosning av féreningen
Om fSreningen uppldses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
ligenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Svriga tillimpliga forfattningar.
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