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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Jarnheden

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-
06-07 och nuvarande stadgar registrerades 1993-05-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Masmastaren 1 och 2 samt Hammarsmedjan 2 1944 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Byggnaderna ar uppforda 1945 och bestar av tre fristdende huskroppar vilka tillsammans omfattar 109
bostadslagenheter med en totalyta pa 5 392 kvm, samtliga upplatna med bostadsratt.

Foreningen omfattar dven 4 kommersiella lokaler for uthyrning, total yta 180 kvm. | féreningen finns ocksa en
hobbylokal, en bastu, ett biljardrum och ett dvernattningsrum. Féreningen innehar 33 parkeringsplatser (ko-
system) som uthyrs i form av arrende.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Peter Hagander Ordférande
Anita Wagner Styrelseledamot
Hakan Christofer Wolf  Styrelseledamot
Maria Jansson Styrelseledamot
Marie Sundstrom Styrelseledamot
Madelainé Allberg Suppleant

Billy Bonér Suppleant
Johan Hedlund Suppleant

Valberedning

Caroline Larsson
Bjorg Hellgadottir
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Conny Karlsson Intern revisor
Joakim Mattsson  Revisor

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2043. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e |Injustering avvarme
Driftsattning av inpasseringssystem samt installation av digital resursbokning
Biljardrummet uppdaterades med bl a nya mébler och tv
Skalskyddsforbattrande atgarder

2021 e Trapphusrenovering
Byte av samtliga utomhusarmaturer

2020 e Byte avsamtliga entréddrrar

2019 e Energikartlaggning
Serviceavtal tvattstugor

2018 e Inkdp av ny maskin till tvattstuga
Byte av enstaka las
Fallning av trad

2017 e Relining Hammarsmedjan 2
Ink6p av tvattmaskin
Laddstoplar

2016 e Relining Masmastaren 1
2015 e Fasadrenovering Masmastaren 2 slutbesiktning
2014 e Takoversyn, byte tegelpannor mm

2013

Nytt avtal med Tele2 avseende bredband

Avtal med leverantdrer

Bredbandsavtal Bahnhof
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El Fortum/Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Markskotsel Fragaria

Snérodjning Svea Park

Sophamtning Stockholm vatten och Avfall
Stadning En renare vardag

Teknisk forvaltning  Delagott
Tvattstuga och VVC  Serviceavtal med AT Drift och Wiab
Pappersatervinning  Suez

Ovrig verksamhetsinformation

Prioriteringen under aret har varit den omfattande ventilationsrenoveringen som skett i foreningens samtliga
fastigheter. Detta arbete ar nu slutfért och fastigheterna har nu godkand OVK.

Under borjan av aret inférde foreningen karlskap, detta for att underlatta kallsortering (matavfall, restavfall
samt papper). Karlskapen medfér bade 6kad sanitet, battre ordning, forbattrad estetik samt sakerstallande att vi
endast betalar for hamtning av féreningens avfall da samtliga karlskap ar forsedda med las.

Uppfraschning av foreningens biljardrum slutférdes och majlighet att se pa tv (via chromecast och streaming
fran egen enhet) har mojliggjorts.

For att underlatta for blaljuspersonal att komma in i fastigheterna vid nodsituation har en sa kallad blaljuskod
inforts och meddelats Polismyndigheten. Information till blaljuspersonal om férekomsten av denna kod sker
genom dekal pa porten.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Styrelsen har tagit beslut att franga redovisningsregelverket K3 och fran 2023-01-01 redovisa enligt
redovisningsregelverket K3.

Ekonomi

Under 2023 hojdes avgifterna med 10% fran och med 1/1, detta pa grund av den stigande inflationen.

Foreningen sokte, och fick beviljat, statligt elstod pa grund av de onaturligt hoga elpriserna under vintern
2022/2023, stédet uppgick till omkring 38000 SEK.

Infor 2024 annonserade fjarrvarmeleverantéren Stockholm Exergi en taxehéjning pa 12%. Efter konsultation
med Fastighetsagarna har foreningen 6verklagat taxehéjningen och denna kommer att avgoras i
Fjarrvarmenamnden dar foreningen foretrads av en jurist fran Fastighetsagarna. Fjarrvarmenamnden tar upp
overklagan under 2024 och fram tills de kommit med utladtande kvarstar tidigare taxa.

Foreningens resultat for ar 2023 &r positivt, i resultatet ingar aven avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt lan och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.

Férandringar i avtal

Under 2023 bytte féreningen entreprendr av snéskottning eftersom vi upplevt problem med tidigare
entreprendr. Den nya entreprendr Svea Park ersatte HSB i samband med vintersasongens bérjan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 126 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 11. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4361568 3957661 3856 323 -
Resultat efter fin. poster 347 934 -4 059 060 -1 957 451 -730792
Soliditet (%) 54 68 69 -
Yttre fond 163018 67 600 298 218 1331340
Taxeringsvarde 129374 000 129374 000 98 150 000 98 150 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 760 691 677 -
Arsavgifternas andel av totala 929 929 943 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 5904 3270 3326 2589
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5723 3170 3224 2589
Sparande per kvm totalyta, kr 109 131 142 166
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 45 30 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 161 171 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 28 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 248 237 229 206
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,78 1,01 0,91 1,21
Rantekanslighet (%) 7,77 4,73 4,91 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 169 083 - - 169 083
Upplatelseavgifter 3641 841 - - 3641 841
Fond, yttre
° 67 600 - -230618 -163 018
underhall
Uppskrivningsfond 49 000 000 - - 49 000 000
Balanserat resultat -9 238 376 -4 059 060 230618 -13 066 818
Arets resultat -4 059 060 4 059 060 347 934 347 934
Eget kapital 39581088 0 347 934 39929 022
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 066 818
Arets resultat 347 934
Totalt -12718 883
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 163018
Balanseras i ny rakning -12 881 901
-12718 883

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4361 568 3957 660
Ovriga rérelseintdkter 3 48 494 52313
Summa rérelseintakter 4410 062 4009 973
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2711 108 -7 021 515
Ovriga externa kostnader 8 -267 899 -252 396
Personalkostnader 9 -193 695 -193 695
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 770 -422 270
Summa rérelsekostnader -3 375471 -7 889 875
RORELSERESULTAT 1034 591 -3 879 902
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 235 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -686 892 -179 175
Summa finansiella poster -686 657 -179 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 347 934 -4 059 060
ARETS RESULTAT 347 934 -4 059 060
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 69 515 539 56 593 504

Markanlaggningar 11 0 -6 500

Maskiner och inventarier 12 265 246 3091

Summa materiella anlaggningstillgangar 69 780 785 56 590 095

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 780 785 56 590 095

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 247 16 500

Ovriga fordringar 6751 7322

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 237 884 227764

Summa kortfristiga fordringar 266 882 251586

Kassa och bank

Kassa och bank 3329765 1438 202

Summa kassa och bank 3329765 1438 202

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 596 647 1689788

SUMMA TILLGANGAR 73 377 432 58 279 883
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3810924 3810924
Uppskrivningsfond 49 000 000 49 000 000
Fond for yttre underhall -163 018 67 600
Summa bundet eget kapital 52 647 906 52 878 524
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 066 818 -9 238 376
Arets resultat 347 934 -4 059 060
Summa ansamlad foérlust -12718 883 -13 297 436
SUMMA EGET KAPITAL 39 929 022 39581088
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 31531752 15331752
Ovriga langfristiga skulder 1500 0
Summa langfristiga skulder 31533 252 15331752
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 300 000 2300 000
Leverantorsskulder 766 309 352 871
Skatteskulder 18917 21 845
Ovriga kortfristiga skulder 22 444 24 268
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 807 488 668 060
Summa kortfristiga skulder 1915 158 3367043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 377 432 58 279 883
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1034 591 -3 879 902
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 202770 422 270
1237 361 -3 457 632

Erhéllen ranta 235 17
Erlagd ranta -584 007 -175 950
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 653 589 -3 633 565
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 296 -30 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 445 230 -478 130
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1083523 -4 141729
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -13 393 460 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 393 460 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 500 000 0
Amortering av 1an -300 000 -300 000
Depositioner 1500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14 201 500 -300 000
ARETS KASSAFLODE 1891563 -4 441729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1438 202 5879 931
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3329765 1438 202
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jdrnheden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Under aret har foreningen bytt fran K2 regelverk till K3.
Detta innebar att jamforbarheten mellan ar 2022 och 2023 har paverkats.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0,18-2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4097 208 3724613
Ovriga arsavgifter 0 -1000
Hyresintakter, lokaler 69 122 63 540
Hyresintakter, p-platser 125948 125400
Ovriga intakter 46 817 17 350
Pant- och Overlatelseavgifter 22 485 27 758
Ores- och kronutjdmning -12 -1
Summa 4361 568 3957 660
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 7 830 2438
Vidarefakturering 23829 0
Forsakringsersattning 0 49 875
Elstod 37 835 0
Summa 48 494 52313
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 2829 0
Fastighetsskotsel 146 724 132304
Besiktning och service 8416 68 977
Stadning 108 355 72 843
Tradgardsarbete 144 599 130174
Snoskottning 102 902 56 682
Summa 513 825 460 980
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 183412 309 541
Forsakringsskador 0 9 499
Underhall 57 938 4366 752
Summa 241 350 4 685 792
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 192 695 253 474
Uppvarmning 979 949 897725
Vatten 208 188 165414
Sophamtning 164 411 152618
Summa 1545 243 1469 231
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 103 068 94 485
Sjalvrisker 0 9500
Kabel-TV och bredband 127 659 124 697
Fastighetsskatt 179 963 176 830
Summa 410 690 405 512
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1535 22771
Ovriga férvaltningskostnader 70 149 43 881
Revisionsarvoden 28 500 27 000
Ekonomisk forvaltning 167 716 158 744
Summa 267 899 252 396
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 146 196 146 196
Sociala avgifter 47 499 47 499
Summa 193 695 193 695
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 70 451 392 70451 392
Arets inkép 13 106 704 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 83 558 096 70 451 392
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 857 888 -13 448 808
Arets avskrivning -184 669 -409 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 042 557 -13 857 888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 515 539 56 593 504
| utgaende restvérde ingdr mark med 49 329 927 49329927
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 62 034 000 62 034 000
Taxeringsvarde mark 67 340 000 67 340 000
Summa 129 374 000 129 374 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 65 000 65 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 65 000 65 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -71 500 -65 000
Arets avskrivning 6 500 -6 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -65 000 -71 500
Utgaende restvarde enligt plan 0 -6 500
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 543 187 543187
Inkop 286 756 0
Utrangerat -261 311 0
Utgaende anskaffningsvarde 568 632 543187
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -540 096 -533 406
Avskrivningar -24 601 -6 690
Utrangerat 261311 0
Utgaende avskrivning -303 386 -540 096
Utgaende restvarde enligt plan 265 246 3091
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8130 12 751
Fastighetsskotsel 39 067 36 681
Forsakringspremier 123 225 111714
Bredband 23906 24 689
Forvaltning 43 556 41929
Summa 237 884 227764
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-05-19 1,83 % 0 2 000 000
Nordea 2025-02-19 0,94 % 7 921 407 8021 407
Nordea 2026-09-16 1,00 % 7 410 345 7 610 345
Nordea 2026-01-21 3,84 % 9000 000 0
Nordea 2027-05-19 4,16 % 7 500 000 0
Summa 31831752 17 631 752
Varav kortfristig del 300 000 2300 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 331 752 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 112585 90 683
El 17 294 32 367
Uppvarmning 144779 138 633
Utgiftsrantor 118 595 15710
Vatten 35 747 32213
Forutbetalda avgifter/hyror 378 488 358 454
Summa 807 488 668 060
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 056 536 18 052 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

1/1 2024 hojdes avgiften med 6% pa grund av kostnadslaget.
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Jarnheden
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-06-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1947-
06-07 och nuvarande stadgar registrerades 1993-05-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Masmastaren 1 och 2 samt Hammarsmedjan 2 1944 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Byggnaderna ar uppforda 1945 och bestar av tre fristdende huskroppar vilka tillsammans omfattar 109
bostadslagenheter med en totalyta pa 5 392 kvm, samtliga upplatna med bostadsratt.

Foreningen omfattar dven 4 kommersiella lokaler for uthyrning, total yta 180 kvm. | féreningen finns ocksa en
hobbylokal, en bastu, ett biljardrum och ett dvernattningsrum. Féreningen innehar 33 parkeringsplatser (ko-
system) som uthyrs i form av arrende.

Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Peter Hagander Ordférande
Anita Wagner Styrelseledamot
Hakan Christofer Wolf  Styrelseledamot
Maria Jansson Styrelseledamot
Marie Sundstrom Styrelseledamot
Madelainé Allberg Suppleant

Billy Bonér Suppleant
Johan Hedlund Suppleant

Valberedning

Caroline Larsson
Bjorg Hellgadottir
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen - Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Conny Karlsson Intern revisor
Joakim Mattsson  Revisor

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2043. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e |Injustering avvarme
Driftsattning av inpasseringssystem samt installation av digital resursbokning
Biljardrummet uppdaterades med bl a nya mdébler och tv
Skalskyddsforbattrande atgarder

2021 e Trapphusrenovering
Byte av samtliga utomhusarmaturer

2020 e Byte avsamtliga entréddrrar

2019 e Energikartlaggning
Serviceavtal tvattstugor

2018 e Inkdp av ny maskin till tvattstuga
Byte av enstaka las
Fallning av trad

2017 e Relining Hammarsmedjan 2
Ink6p av tvattmaskin
Laddstoplar

2016 e Relining Masmastaren 1
2015 e Fasadrenovering Masmastaren 2 slutbesiktning
2014 e Takoversyn, byte tegelpannor mm

2013

Nytt avtal med Tele2 avseende bredband

Avtal med leverantdrer

Bredbandsavtal Bahnhof
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El Fortum/Ellevio

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Markskotsel Fragaria

Snérodjning Svea Park

Sophamtning Stockholm vatten och Avfall
Stadning En renare vardag

Teknisk forvaltning  Delagott
Tvattstuga och VVC  Serviceavtal med AT Drift och Wiab
Pappersatervinning  Suez

Ovrig verksamhetsinformation

Prioriteringen under aret har varit den omfattande ventilationsrenoveringen som skett i foreningens samtliga
fastigheter. Detta arbete ar nu slutfért och fastigheterna har nu godkand OVK.

Under borjan av aret inférde foreningen karlskap, detta for att underlatta kallsortering (matavfall, restavfall
samt papper). Karlskapen medfér bade 6kad sanitet, battre ordning, forbattrad estetik samt sakerstallande att vi
endast betalar for hamtning av féreningens avfall da samtliga karlskap ar forsedda med las.

Uppfraschning av foreningens biljardrum slutférdes och majlighet att se pa tv (via chromecast och streaming
fran egen enhet) har mojliggjorts.

For att underlatta for blaljuspersonal att komma in i fastigheterna vid nodsituation har en sa kallad blaljuskod
inforts och meddelats Polismyndigheten. Information till blaljuspersonal om férekomsten av denna kod sker
genom dekal pa porten.

Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Styrelsen har tagit beslut att franga redovisningsregelverket K3 och fran 2023-01-01 redovisa enligt
redovisningsregelverket K3.

Ekonomi

Under 2023 hojdes avgifterna med 10% fran och med 1/1, detta pa grund av den stigande inflationen.

Foreningen sokte, och fick beviljat, statligt elstod pa grund av de onaturligt hoga elpriserna under vintern
2022/2023, stédet uppgick till omkring 38000 SEK.

Infor 2024 annonserade fjarrvarmeleverantéren Stockholm Exergi en taxehéjning pa 12%. Efter konsultation
med Fastighetsagarna har foreningen 6verklagat taxehéjningen och denna kommer att avgoras i
Fjarrvarmenamnden dar foreningen foretrads av en jurist fran Fastighetsagarna. Fjarrvarmenamnden tar upp
overklagan under 2024 och fram tills de kommit med utladtande kvarstar tidigare taxa.

Foreningens resultat for ar 2023 &r positivt, i resultatet ingar aven avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt Ian och upplatelser har
foreningen ett positivt kassaflode.
Férandringar i avtal

Under 2023 bytte féreningen entreprendr av snéskottning eftersom vi upplevt problem med tidigare
entreprendr. Den nya entreprendr Svea Park ersatte HSB i samband med vintersasongens bérjan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 126 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 11. Det har under aret skett 9 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4361568 3957661 3856 323 -
Resultat efter fin. poster 347 934 -4 059 060 -1 957 451 -730792
Soliditet (%) 54 68 69 -
Yttre fond 163018 67 600 298 218 1331340
Taxeringsvarde 129374 000 129374 000 98 150 000 98 150 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 760 691 677 -
Arsavgifternas andel av totala 929 929 943 )
rorelseintakter (%) ! ! ’

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 5904 3270 3326 2589
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5723 3170 3224 2589
Sparande per kvm totalyta, kr 109 131 142 166
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 45 30 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 161 171 155
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 30 28 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 248 237 229 206
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,78 1,01 0,91 1,21
Rantekanslighet (%) 7,77 4,73 4,91 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 169 083 - - 169 083
Upplatelseavgifter 3641 841 - - 3641 841
Fond, yttre
underhall 67 600 - -230 618 -163 018
Uppskrivningsfond 49 000 000 - - 49 000 000
Balanserat resultat -9238 376 -4 059 060 230618 -13 066 818
Arets resultat -4 059 060 4 059 060 347 934 347934
Eget kapital 39581 088 0 347 934 39929 022

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 066 818
Arets resultat 347 934
Totalt -12 718 883

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 163018
Balanseras i ny rakning -12 881 901
-12718 883

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 4361 568 3957 660
Ovriga rérelseintdkter 3 48 494 52313
Summa rérelseintakter 4410 062 4009 973
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2711 108 -7 021 515
Ovriga externa kostnader 8 -267 899 -252 396
Personalkostnader 9 -193 695 -193 695
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -202 770 -422 270
Summa rérelsekostnader -3 375471 -7 889 875
RORELSERESULTAT 1034 591 -3 879 902
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 235 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -686 892 -179 175
Summa finansiella poster -686 657 -179 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 347 934 -4 059 060
ARETS RESULTAT 347 934 -4 059 060
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 69 515 539 56 593 504
Markanlaggningar 11 0 -6 500
Maskiner och inventarier 12 265 246 3091
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 780 785 56 590 095
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 780 785 56 590 095
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 22 247 16 500
Ovriga fordringar 6751 7322
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 237 884 227764
Summa kortfristiga fordringar 266 882 251586
Kassa och bank

Kassa och bank 3329765 1438 202
Summa kassa och bank 3329765 1438 202
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3596 647 1689 788
SUMMA TILLGANGAR 73 377 432 58 279 883
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3810924 3810924
Uppskrivningsfond 49 000 000 49 000 000
Fond for yttre underhall -163 018 67 600
Summa bundet eget kapital 52 647 906 52 878 524
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13 066 818 -9 238 376
Arets resultat 347 934 -4 059 060
Summa ansamlad foérlust -12718 883 -13 297 436
SUMMA EGET KAPITAL 39 929 022 39581088
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 31531752 15331752
Ovriga langfristiga skulder 1500 0
Summa langfristiga skulder 31533 252 15331752
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 300 000 2300 000
Leverantorsskulder 766 309 352 871
Skatteskulder 18917 21 845
Ovriga kortfristiga skulder 22 444 24 268
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 807 488 668 060
Summa kortfristiga skulder 1915 158 3367043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 377 432 58 279 883
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1034 591 -3 879 902
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 202770 422 270
1237 361 -3 457 632

Erhéllen ranta 235 17
Erlagd ranta -584 007 -175 950
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 653 589 -3 633 565
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -15 296 -30 034
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 445 230 -478 130
Kassaflode fran den lépande verksamheten 1083523 -4 141729
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -13 393 460 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -13 393 460 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 14 500 000 0
Amortering av 1an -300 000 -300 000
Depositioner 1500 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 14 201 500 -300 000
ARETS KASSAFLODE 1891563 -4 441729
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1438 202 5879 931
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3329765 1438 202
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jdrnheden har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Under aret har foreningen bytt fran K2 regelverk till K3.
Detta innebar att jamforbarheten mellan ar 2022 och 2023 har paverkats.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0,18-2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 4097 208 3724613
Ovriga arsavgifter 0 -1000
Hyresintakter, lokaler 69 122 63 540
Hyresintakter, p-platser 125948 125400
Ovriga intakter 46 817 17 350
Pant- och Overlatelseavgifter 22 485 27 758
Ores- och kronutjdmning -12 -1
Summa 4361 568 3957 660
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter 7 830 2438
Vidarefakturering 23829 0
Forsakringsersattning 0 49 875
Elstod 37 835 0
Summa 48 494 52313
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 2829 0
Fastighetsskotsel 146 724 132304
Besiktning och service 8416 68 977
Stadning 108 355 72 843
Tradgardsarbete 144 599 130174
Snoskottning 102 902 56 682
Summa 513 825 460 980
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer 183412 309 541
Forsakringsskador 0 9 499
Underhall 57 938 4366 752
Summa 241 350 4 685 792
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 192 695 253 474
Uppvarmning 979 949 897725
Vatten 208 188 165414
Sophamtning 164 411 152618
Summa 1545 243 1469 231
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 103 068 94 485
Sjalvrisker 0 9500
Kabel-TV och bredband 127 659 124 697
Fastighetsskatt 179 963 176 830
Summa 410 690 405 512
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 1535 22771
Ovriga férvaltningskostnader 70 149 43 881
Revisionsarvoden 28 500 27 000
Ekonomisk forvaltning 167 716 158 744
Summa 267 899 252 396
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 146 196 146 196
Sociala avgifter 47 499 47 499
Summa 193 695 193 695
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 70 451 392 70451 392
Arets inkép 13 106 704 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 83 558 096 70 451 392
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -13 857 888 -13 448 808
Arets avskrivning -184 669 -409 080
Utgaende ackumulerad avskrivning -14 042 557 -13 857 888
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 69 515 539 56 593 504
| utgaende restvérde ingdr mark med 49 329 927 49329927
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 62 034 000 62 034 000
Taxeringsvarde mark 67 340 000 67 340 000
Summa 129 374 000 129 374 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 65 000 65 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 65 000 65 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -71 500 -65 000
Arets avskrivning 6 500 -6 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -65 000 -71 500
Utgaende restvarde enligt plan 0 -6 500
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 543 187 543187
Inkop 286 756 0
Utrangerat -261 311 0
Utgaende anskaffningsvarde 568 632 543187
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -540 096 -533 406
Avskrivningar -24 601 -6 690
Utrangerat 261311 0
Utgaende avskrivning -303 386 -540 096
Utgaende restvarde enligt plan 265 246 3091
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 8130 12 751
Fastighetsskotsel 39 067 36 681
Forsakringspremier 123 225 111714
Bredband 23906 24 689
Forvaltning 43 556 41929
Summa 237 884 227764
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2023-05-19 1,83 % 0 2 000 000
Nordea 2025-02-19 0,94 % 7 921 407 8021 407
Nordea 2026-09-16 1,00 % 7 410 345 7610 345
Nordea 2026-01-21 3,84 % 9000 000 0
Nordea 2027-05-19 4,16 % 7 500 000 0
Summa 31831752 17 631 752
Varav kortfristig del 300 000 2300 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 30 331 752 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 112585 90 683
El 17 294 32 367
Uppvarmning 144779 138 633
Utgiftsrantor 118 595 15710
Vatten 35 747 32213
Forutbetalda avgifter/hyror 378 488 358 454
Summa 807 488 668 060
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 056 536 18 052 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

1/1 2024 hojdes avgiften med 6% pa grund av kostnadslaget.
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Hagander Anita Wagner
Ordférande Styrelseledamot
Hakan Christofer Wolf Maria Jansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Marie Sundstréom
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats - -

Conny Karlsson Joakim Mattsson
Revisor Revisor
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