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Brf Sparven i Norrtélje
769633-1375

Forvaltningsberattelse

1(12)

Styrelsen for Brf Sparven i Norrtalje, 769633-1375, med sate i Norrtélje far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2023. Féreningen ar en akta bostadsrattsforening. Féreningen ager tomtmarken.

Foreningens fastighet ar inte del i nagon samfallighet. Underhallsplan ar under framtagande och blir fardig

under 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foéreningen med sate i Norrtélje har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostadsratter utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av

sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Pa foreningsstamma den 1 juni 2023 valdes féljande styrelse

Irmeli Widberg
Desirée Lundberg
Anders Olander
Seppo Huhtaniemi
Fredrik Jonsson Zhou

Suppleanter pa ett ar

Pia Thorell
Jan Séderman

Pa ett konstituerande styrelsemote fordelades posterna i styrelsen enligt nedan:

Anders Olander
Seppo Huhtaniemi
Irmeli Widberg
Désirée Lundberg
Fredrik Jonsson Chou

Valberedning

Nyval pa tva ar
Nyval pa tva ar
Ett ar kvar
Ett ar kvar
Nyval pa tva ar

Omval ett ar
Nyval ett ar

Ordférande
Vice ordférande
Kassor
Sekreterare
Ledamot

Till valberedningen valdes Per Linder, sammankallande och Lilja Olander

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningens intakter och kostnader avser hela 2023 och redovisas i denna verksamhetsberattelse.

Styrelsen har under 2023 beslutat/hanterat/genomfort foljande:
- 11 stycken protokollférda styrelsemdten
- Genomfort arliga filterbyten

- Inrattat hemsida
- Varstadning

- Hoststadning med korvgrillning
- Luciatraff med gloégg, kaffe och lussebulle

- Rabatterna rensade

- Laddare till elbil pa féreningens 20 parkeringsplatser
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Under verksamhetsar 2024 planeras foljande:

- Framtagande av underhallsplan

- Framtagande av energideklaration.

- Undersdka mojligheten till solpaneler

- Bevaka de punkter om redovisade brister i 2-arskontrollen.
- Trivselframjande atgarder

- Genomféra OVK-besiktning

Foreningens lan

Langivare Skuld Réntesats Amortering/ar Bindningstid

Stadshypotek 7 239 000 1,25 2024-10-30

Stadshypotek 7 220 000 4,62 2025-10-30

Stadshypotek 1404 248 5,50 183 104 2024-02-26

Stadshypotek 7 239 000 2,45 2026-10-30

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1527 202 1452 500 1446 913 1437 101

Resultat efter finansiella poster -246 274 -379 381 -292 165 -119 134

Soliditet, % 74 74 74 74

Arsavgift per kvm uppl med bostadsrétt 763 - - -

Skuldsattning per kvm 13 432 - - -

Skuldsattning per kvm uppl med bostadsratt 13 432 - - -

Sparande per kvm 225 - - -

Rantekanslighet 18 - - -

Energikostnad per kvm 229 - - -

Arsavgift andel i % av totala rérelseintakter 83 - - -

Bakgrunden till de gangna arens forlust ar bland annat 6kande kostnader for el och vatten och utéver det
omférhandlade lan, vilket har inneburit 6kade rantekostnader. Sistndmnda har dampats i och med extra
amorteringar av féreningens lan. For att ta hojd for eventuella ytterligare kostnadsékningar och sakra en
framtida stabil ekonomi i féreningen har styrelsen héjt avgiften med 5% 2023-01-01 och beslutat om
ytterligare héjning med 15% fran 2024-01-01.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Fritt eget

insatser underhéll kapital

Vid arets bdrjan 67 395 000 315 200 -1 234 139
Disposition enl arsstdmmobeslut

Avsattning yttre fond 110 000 -110 000

Arets resultat -246 274

Vid arets slut 67 395 000 425 200 -1 590 413
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital -1 590 413 kronor behandlas enligt féljande:

balanserat resultat -1 344 139
arets resultat -246 274
Totalt -1 590413
Avsattning till fond for yttre underhall 112 000
Balanseras i ny rakning -1702 413
Summa -1 590413

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1527 202 1452 500

Ovriga rérelseintakter 3 55 048 -217

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1582 250 1452 283

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -547 739 -611 741

Ovriga externa kostnader 5 -98 126 -126 239

Personalkostnader 6 -55 799 -54 099

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -633 710 -617 916

Summa rorelsekostnader -1 335 374 -1 409 995

Rorelseresultat 246 876 42 288

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 361 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -493 511 -421 669

Summa finansiella poster -493 150 -421 669

Resultat efter finansiella poster -246 274 -379 381

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -246 274 -379 381

Skatter

Arets resultat -246 274 -379 381
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 88 715 799 89333715
Inventarier, verktyg och installationer 9 300 090 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 015 889 89333715
Summa anlaggningstillgangar 89 015 889 89 333 715
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 116 382 17 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 681 22 337
Summa kortfristiga fordringar 141 063 40 141
Kassa och bank

Kassa och bank 538 264 787 867
Summa kassa och bank 538 264 787 867
Summa omsattningstiligangar 679 327 828 008
SUMMA TILLGANGAR 89 695 216 90 161 723
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 395 000 67 395 000
Fond for yttre underhall 425 200 315 200
Summa bundet eget kapital 67 820 200 67 710 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1344 139 -854 758
Arets resultat -246 274 -379 381
Summa fritt eget kapital -1 590 413 -1234 139
Summa eget kapital 66 229 787 66 476 061
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 459 000 14 440 000
Summa langfristiga skulder 14 459 000 14 440 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 8 643 248 8 921 352
Leverantorsskulder 64 484 34 328
Skatteskulder 29 220 26 090
Ovriga skulder 15913 22 080
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 253 564 241 812
Summa kortfristiga skulder 9 006 429 9 245 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 695 216 90 161 723
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -246 274 -379 381
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 633 710 617 916

387 436 238 535

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 387 436 238 535
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -100 922 1217
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 38 871 50 406
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 325 385 290 158
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -315 884
Kassaflode fran investeringsverksamheten -315 884
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -259 104 -259 104
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -259 104 -259 104
Arets kassaflode -249 603 31054
Likvida medel vid arets borjan 787 867 756 812
Likvida medel vid arets slut 538 264 787 866
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

From ar 2023 sa har férenklingsregeln avseende periodiseringar tillampats. Det innebar att féreningen inte
langre periodiserar aterkommande férutbetalda kostnader och upplupna kostnader.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsrétt
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvm
Rantebarande skulder / totala kvm

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder / kvm upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat / totala kvm

Réntekénslighet
Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvm
Kostnad for varme, el och vatten / totala kvm

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavqgifter / total rérelseintakt
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Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren och geografisk marknad

9(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1289 487 1216 520
Arsavgifter garage och p-platser 215100 216 000
Debitering vatten 22 582 26 147
Avgar: moms pa vattendebitering -6 167
Oresjustering 33
Summa 1527 202 1452 500
| arsavgifterna ingar varme och kallvatten.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Erhallna statliga bidrag: elstéd 37 082
Ovrigt 2913 -217
Forsakringsersattningar 15 053
Summa 55 048 =217
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 114 971 196 839
Varme 79 604 94 821
Vatten 148 204 141 658
Avgar: moms pa vattendebitering -6 167 -6 167
Stadning och renhallning 31424 29 856
Snordjning 14 678 20 341
Reparatioon och underhall 7 487 3783
Hissar 38 052 29 003
Fastighetsskatt 14 610 14 610
Fastighetsforsakring 42 968 28 211
Fastighetsskotsel 61908 58 786
Summa 547 739 611 741
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier 524 2499
Forbrukningsmaterial 13 210 13013
Bredband 5479 6 269
Revisionsarvode 1313 7497
Ekonomisk férvaltning 52 691 48 085
Foreningsavgifter 9 560 4780
Ovriga externa tjanster 6758 13 834
Ovriga kostnader 8 591 30 261
Summa 98 126 126 238

# visma sign



Brf Sparven i Norrtélje
769633-1375

Not 6 Personal
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Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 48 300 47 298
Sociala kostnader 7 499 6 801
Summa 55 799 54 099
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 91 650 000 91 650 000
91 650 000 91 650 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 316 285 -1 698 369
-Arets avskrivning enligt plan -617 916 -617 916
-2 934 201 -2 316 285
Redovisat varde vid arets slut 88 715799 89 333715
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 8 643 248
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 14 459 000
23102 248
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 315 884
Vid arets slut 315 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -15794
Vid arets slut -15794
Redovisat varde vid arets slut 300 090

Avskrivningen ar berdknad pa 50% av anskaffningsvardet utan bidrag, da bidrag for installation av
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laddboxar kommer att utbetalas under 2024.

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 24 355 000 24 355 000
Summa stéllda panter och sdkerheter 24 355 000 24 355 000
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Underskrifter

Norrtalje 2024-

Anders Olander Seppo Huhtaniemi
Styrelseordférande

Irmeli Widberg Desirée Lundberg

Fredrik Jonsson Zhou

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Sparven i Norrtiilje
Org.nr 769633-1375

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sparven i Norrtélje for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Sparven i Norrtélje, Org.nr 769633-1375 . .
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre &n for en vdsentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nédgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vidsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sparven i Norrtélje for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Sparven i Norrtélje, Org.nr 769633-1375 . .
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organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtilje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

Brf Sparven i Norrtélje, Org.nr 769633-1375 . .
# visma sign
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