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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som édgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsféreningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
féreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
jansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som igs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvistra Skdne. HSB
levererar tjanster till fastighetségare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

Ditt underhallsansvar

Du som édr bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhéllet. En tumregel ir att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad 4r det viktigt att du har en
hemférsiakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att foérvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stotta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.




Bostadsrittsforeningen Karl X 1(12)
769612-1164

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Karl X, org.nr 769612-1164, har uppréattat redovisning fér
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag som bildades 2005. Fdreningen har sitt séte i
Helsingborg och &ger fastigheten Samson 12, inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsréattslagenheter. Fastigheten &r geografiskt belagen i Helsingborg med adress; Karl X Gustavs
Gata 58 och Helmfeltsgatan 7.

Inflyttning skedde under ar 2005. Féreningen har 34 bostadsrittslagenheter med en totalyta
om 2 694 m? samt ett garage pa 320 m* och en lokal pa 60 m2 Féreningen har dven 12
garageplatser,

Bostadslagenheterna &r férdelade enligt féljande:
1rum & kok, 1 st

1,6 rum & kék, 8 st

2 rum & kok, 3 st

2,5 rum & kdk, 12 st

3 rum & kék, 2 st

3,5 rum & kok, 7 st

4 rum & k&k, 1 st

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Lansférsikringar under aret.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapséret
Styrelseledaméter utférde fastighetsbesiktning under 2023 och underhallsplanen &r uppdaterad.

Under aret har inga stérre underhallsatgarder utforts.

Féreningen har inte heller nagra stérre atergarder planerade fér de narmaste 10 aren.

Ekonomi
Vid érets ingang hade féreningen 533 893 kronor i likvida medel. Den 31/12 2023 var behallningen
836 410 kronor.

Driftskostnaderna har varit ca 170 000 kr lagre &n féregéende ar. | denna post ingar numera bade
I6pande underhall och planerat underhall. Bada dessa poster kan variera mycket mellan aren. Fér mer
information se not 3.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till ca 79 000 kr jamfért med ca -226 000 kr féregaende
ar. Detta resultat tar hansyn till planerade underhéaliskostnader de narmaste tjugo aren. Den arliga
reservationen till fonden for yttre underhall &r 234 141 kr, vilket 4r 0,3% av taxetingvérdet.

Avgifter h6jdes med 10% per 2023-01-01. Styrelsen har beslutat om att hdja avgifterna 5,5% per
2024-01-01.

Under &ret har féreningen amorterat 952 000 kr pa sina lan.
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Bostadsréttsforeningen Karl X 2(12)
769612-1164

Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets borjan hade féreningen 48 medlemmar och vid rikenskapsarets slut 48
medlemmar.

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 14 juni 2023.
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ledaméter: Janita Ericsson , ordférande
Catharina Andersson
Niclas Carlstréom
Erika Delin

Revisor har Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid féreningensstdmman med Ake Belfrage som
suppleant.

Styrelsen skickar ut informationsbrev regelbundet efter styrelseméten s& att medlemmarna ar
inforstddda med hur fastigheten skéts och vad som ska eller behdver géras.

Mélet for féreningen &r att val forvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska vara en trevlig
férening for medlemmarna att bo i.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2500 2 295 2230 2223
Arets resultat, tkr 79 -226 -387 -1 091
Resultat efter disposition av underhall, tkr -125 -351 -387 -1 091
Soliditet ( %) 70% 69% 68% 67%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 839 766 743 743
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 87%
Energikostnader (el, vérme, vatten) kr/kvm 177 212
Skuldséttning, kr/kvm 8195 8 504 8 826 9149
Skuldséttning, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 9 381 9734
Sparande, kr/kvm 320 281
Rantekanslighet 11 13
Overlatelsevarden kr/kvm 36 328 38 569 37170 28 699

Flerarsoversikten uppdaterad 2023 med nya obligatoriska nyckeltal.

Resultat efter disposition tar hénsyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet &rsavgifter for bostader (kr/kvm) beréknas utifran total boyta pa 2 694 kvm. Ovriga
nyckeltal berdknas pa fastighetens totala yta pa 3 084 kvm.

| arsavgifter ingar vérme och vatten, hushallsel debiteras separat pa avi, &r inrdknat i arsavgifter i
flerarséversikten.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus &vriga intakter som &r
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten, t ex elstéd) fordelat pa
fastighetens totala yta.

Rantekénslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behover héjas fér att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de réntebarande skulderna héjs med 1%.

8
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769612-1164

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hégsta betyg ar 5):
< 4%
4-7%
7-10%
10 - 20%
>20%

=N whwo

Under ret har 5 bostadsratter dverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Férandring Eget kapital

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 66 400 000 125441 -6176 082 -226 074
Disposition enligt stammobeslut -226 074 226 074
Fran fond fér yttre underhall -30 063 30 063
Till fond for yttre underhall 234 141 -234 141
Arets resultat 78 705
Vid arets slut 66 400 000 329 519 -6 606 234 78 705

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 78 705 -226 074
Fran fond for yttre underhall* 30063 108 700
Till fond for yttre underhall** -234 141 -234 141
Resultat efter disposition av underhall -125 373 -351 515

* Motsvarar arets kostnad fér planerat underhall.
** Avser reservering infor kommande underhallsatgarder (avséttning sker enligt stadgarna).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stédmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -6 606 234,00
Arets resultat 78 704,37
Balanseras i ny rakning enligt styrelsens férslag -6 527 529,63

Vad betréffar féreningens resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till efterfljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557517567204
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomsattning 1 2499 621 2 294 568
Ovriga rérelseintakter 2 109 549 3913
Summa roérelseintdkter 2609170 2298 481
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -894 413 -1 070 395
Ovriga externa kostnader 4 -81 747 -80 146
Personalkostnader och arvoden 5 -58 600 -62 556
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -984 238 -984 238
Summa rorelsekostnader -2 018 998 -2 197 335
Rérelseresultat 590 172 101 146
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter 10 359 1390
Réntekostnader och liknande resultatposter -521 826 -328 610
Summa finansiella poster -511 467 -327 220
Resultat efter finansiella poster 78 705 -226 074
Resultat fore skatt 78 705 -226 074
Arets resultat 78 705 -226 074

Transaktion 09222115557517567204
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Bostadsrattsforeningen Karl X
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 85 252 837 86 237 075
Summa materiella anldggningstillgangar 85 252 837 86 237 075
Summa anlédggningstillgangar 85 252 837 86 237 075
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 68 908 64 776
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 47 406 39 209
Summa kortfristiga fordringar 116 314 103 985
Kassa och bank 836 410 533 894
Summa omsattningstillgangar 952 724 637 879
SUMMA TILLGANGAR 86 205 561 86 874 954

Transaktion 09222115557517567204
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 66 400 000 66 400 000
Fond for yttre underhall 329 519 125 441
Summa bundet eget kapital 66 729 519 66 525 441
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 606 234 -6 176 082
Arets resultat 78 705 -226 074
Summa ansamlad forlust -6 527 529 -6 402 156
Summa eget kapital 60 201 990 60 123 285
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 15 455 000 19929 000
Summa langfristiga skulder 15 455 000 19 929 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9818 000 6 296 000
Leverantdrsskulder 264 714 172 928
Aktuella skatteskulder 138 612 132 842
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 327 245 220 899
Summa kortfristiga skulder 10 548 571 6 822 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 205 561 86 874 954
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 78 705 -226 073

Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:

- Avskrivningar 984 237 984 238
1062 942 758 165

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fore 1062 942 758 165

féréndringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -12 329 -66 382
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 203 903 75 081
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1254 516 766 864

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -952 000 -996 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -952 000 -996 000
Arets kassaflode 302 516 -229 136
Likvida medel vid arets bérjan 533 894 763 030
Likvida medel vid arets slut 836 410 533 894

Transaktion 09222115557517567204
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Bostadsrattsféreningen Karl X 8(12)
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NOTER

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av
enligt en progressiv plan men 2014 adndrades modellen till en rak avskrivning pa 102 ar. Tillkommande
utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Féljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan ar
- Byggnader Rak 102
- Fiber Rak 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter besutas av styrelsen och sker enligt
stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Ovrigt
Ovriga tiligngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intakter som inte kan hanforas till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Transaktion 09222115557517567204 ?fwj Signerat JE, CA,NC, ED, AC
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Not 1 Nettoomsittning
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostader 2201304 2001 180
Hyror 237 652 230928
Debiterade elkostnader 60 665 62 460
Summa 2499 621 2 294 568

| arsavgifter ingar vérme och vatten, hushallsel debiteras separat pa avi.

Not 2 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Ovriga intakter 4084 3913
Erhallet bidrag, elstéd 105 465 -
Summa 109 549 3913

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Elenergi 259 430 589 613
Uppvérmning 196 564

Vatten 89204 63 482
Renhallning 25059 25102
Fastighetsservice 100 340 97 536
Forsékring 39209 36 433
Kommunikation 11885 9 853
Lépande underhall 72 163 71 560
Planerat underhall 30063 108 700
Fastighetsavgift/-skatt 70 496 68 116
Summa 894 413 1070 395

Fastighetsavgift/-skatt
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 70 496 68 116

Summa 70 496 68 116

Foreningens fastighet ar taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvérdet men med ett maxbelopp for 2023 pa 1 589 kr per lagenhet. Fér Brf Karl X bersknas
fastighetsavgiften utifrAn maxbeloppet. Foreningen betalar hel fastighetsavgift fran och med 2016.
Fastighetsskatten for lokaler &r 1% av taxeringsvardet som hor tifl lokalerna. Féreningens garage &r
taxerade som lokaler.

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 81747 80 146

Summa 81 747 80 146
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Bostadsrattsforeningen Karl X
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Not 5 Anstallda samt arvode- och Iénekostnader

Arvoden, Iéner, andra ersdttningar och sociala kostnader

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 44 626 47 600
Sociala avgifter 13974 14 956
Summa 58 600 62 556
Not 6 Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 91 480 532 91 480 532
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 91 480 532 91 480 532
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -10 243 458 -9 259 220

Arets avskrivningar -984 237 -984 238

-11 227 695 -10 243 458
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 5 000 000 5000 000
Utgaende ackumulerat anskaffhingsvarde mark 5 000 000 5000 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 85 252 837 86 237 074
Fran och med i 2015 ars bokslut skriver foreningen av pa byggnader pa 102 ar (K2).
Avskrivningsplanen har anpassats till den bedémda nyttjandeperioden.
Taxeringsvérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 53000000 23400000 76400 000
Hyreshus lokaler 1525 000 122 000 1647 000
Summa 54525000 23522000 78047 000
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsakring 44 972 39 209
Telefon 2434 -
Summa 47 406 39 209
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

11(12)

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 0,74% 2025-06-29  2025-06-29 7 280000 7 600 000
Stadshypotek 1,02% 2027-09-30  2027-09-30 2 575000 2675000
Stadshypotek 4,59% 2024-03-29  2024-09-30 4 144 000 4201 000
Nordea 0,85% 2024-10-16  2024-10-16 5174 000 5494 000
Stadshypotek 4,22% 2028-09-01  2028-09-01 1200 000 1275 000
Stadshypotek 4,03% 2025-09-30  2025-09-30 4900 000 4980 000
Summa 25273 000 26 225 000
Avgar kortfristig del -9 818 000 -6 296 000
Varav langfristig del -15 455 000 -19 929 000

Lan som férfaller under nasta rakenskapsar dr enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga Ian och har
darfor bokats om i bokslutet. Beraknad amortering fér nésta ar &r ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till

21 173 000 kr om fem &r. Eventuella nya lan for finansiering av underhéll/investeringar ar ej

medréknade.

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 36 200 000 36 200 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 36 200 000 36 200 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 195 536 198 367
Rantekostnader lan 14 084 10 376
Arvode styrelse + sociala avg 34 450 -
Arvode BoRevision 12750 12 000
Bredbandskostnad 2 868 -
Oresundskraft 58 094 -
Telavox - 156
Underhallskostnader 9 463 -
Summa 327 245 220 899

fam
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad den dag som framgar av vara underskrifter.

Helsingborg
Janita Ericsson Catharina Andersson
Erika Delin Niclas Carlstrém

Min revisionsberéttelse har Idmnats digitalt den dagen som framgar av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Karl X, org.nr. 769612-1164

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karl X for
rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Karl X for rakenskapséaret 2023-01-01-
-2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och frslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen p sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och viarderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rikenskapsaret och
efter dess utging bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrikningen. Forvaltingsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der ér lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som majligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas
sd att de tacker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av féreningens anliggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlagg-
ningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdakningen visar féreningens tillgdngar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsauningstillgingar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som édr avsedda for langvarigt bruk inom foéren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andbra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omsédtmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsférening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
Ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fand far yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, lIéner). Likviditeten
erhills genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhillsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ér viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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