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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ar en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som édgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det 4r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller drsavgifterna fér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsd de
representanter som ni énskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrittshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhillet. En tumregel ér att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
gansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk for-
ening som éigs av medlemmarna och HSBs
bostadsrittsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region forvaltar HSB cirka 180 bostadsritts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att forvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Angslyckan i Helsingborg, 743000-1136 far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen &r ett privat bostadsféretag enl IL (1999:1229) och har sitt séte i Helsingborg. Féreningen
ager fastigheten, inklusive marken, Angslyckan 1 i vilken man upplater bostadsréttsldgenheter,
lokaler, garage och parkeringsplatser. Fastigheten &r geografiskt belagen i Helsingborg med adress:
Domaregatan 1, 3, 5,7, 9, 11 och 13.

Fdreningen &r ett privatbostadsféretag och inflyttning skedde under ar 1960. Foéreningen har 132
bostadsrattsldgenheter med en totalyta pa 8.807 m?, 25 mindre lokaler, 56 garage, 8 parkeringsplatser
och 29 cykelplatser. Dessutom finns festlokal, géstrum och gym.

Bostadsrattslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2 rum & kék, 42 st
3 rum & kok, 70 st
4 rum & kok, 20 st

Ar 2008 har féreningen gjort en relining av avloppstammarna och 2013 byttes tappvattenstammarna
samt kulvertarna. 2018 byttes fénstren och 2020 fardigstélldes omléggningen av takens ytskikt.

Byggnaderna &r fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg.

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Besiktning har utférts av HSB Skane i samband med att underhallsplanen uppdaterades 2022-11-08.

Under aret har féljande stérre atgarder utforts:
- Arbetet med platférbattring/tatning av garagen utmed Domaregatan pagar och blir klart i &r.
- Befintliga franluftsflaktar byts ut fortldpande till nya tryck- och temperaturstyrda.

Flaktbytet finns med finns med i underhéllsplanen

Fér de ndrmaste aren planerar styrelsen foljande atgarder:
- Den bruna platen pa balkongfronterna pa 2:a och 3:je vaningarna ska ev. bytas ut till gré dito.

| 6vrigt finns endast mindre underhallsbehov. Byggnader och markanléggningar bedéms vara i gott
skick.

Ekonomi

Féreningen hojde senast arsavgifterna 2022-10-01 med 3%

Reserveringen till fond for yttre underhall &r 286 000 kr, féregaende ars avsattning var 288 000 kr.
Féreningen kommer att héja arsavgiften med 3% fran och med 2023-10-01.
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Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstdmma holls den 30 november 2022.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Dragan Mihajlovic, ordférande
Kjell Vidén

Sven-Erik Palm,

Lisbeth Hallberg

Cecilia Lindh

Christina McGee

Dalida Sabotic

Féreningsvald revisor har varit Staffan Hansson med Lotta Olsson som suppleant. Revisor utsedd av
HSB Riksférbund har varit BoRevision AB.

Utveckling av féreningens verksamhet, resultat och stéllning

Medlemsinformation

Under verksamhetsaret har féljande aktiviteter anordnats tillsammans med brf Huslyckan.
- Fem uppskattade Cafétraffar den 26/9, den 31/10, den 27/3, den 27/4 och den 15/5.
- Veckotréaffar i vavstugan for vavning, syférening och canastaspel.

Foreningen har féljande mal for sin verksamhet:

Att genom val underhallna hus och utemiljo bidra till en fortsatt 6kning av bostédernas vérde.
Ha gott renommé och vara en attraktiv férening att bo i.

Strava efter att dven fortséttningsvis ha laga avgifter.

Underhalla féreningens egendom pa ett professionellt satt.

Malen kan omséttas i handling pa féljande satt:

Tydlig information till nuvarande och blivande medlemmar samt bostadsskande. Har &r fragor som
ekonomi, trivsel, trygghet, miljé och "férsta intryck" av stérsta vikt.

Vara lyhord fér de boende och deras intressen.

Under aret har 10 bostadsrétter éverlatits. Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 161 och vid

rakenskapsarets slut 160. Pa stimman har man en rgst per ldgenhet. Om man &ger flera lagenheter i
samma férening har man &ndéa bara en rést.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 7 067 6 871 6785 6 645
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1322 1263 1345 1097
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1465 1626 1927 1848
Soliditet (%) 87% 85% 78% 70%
Arsavgift (kr/kvm) 761 739 732 719
Drift (kr/kvm) 449 402 389 372
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 204 191 1562 145
Lan (kr/kvm) 199 213 394 588
Overlatelsevarde (kr/kvm) 22785 23 805 22 672 21 669
Réntekénslighet 0,2% 0,3% 0,5% 0,8%

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Med undantag av arsavgiften beréknas kr/kvm utifran totalytan pa 8 807 kvm.

Transaktion 09222115557504013395 Signerat DM, SP, CM, LH, KV, CL, DI, SH, VG




HSB Brf Angslyckan i Helsingborg 3(11)
743000-1136

Rantekansligheten visar hur méanga procent arsavgiften maste héjas om réntan pé de réntebarande
skulderna hojs med 1%.
Betyg réantekanslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg &r 5):
<4 %
4-7%
7-10%
10-20 %
>20 %

=N wWhOo

Forandring Eget kapital
Upplételse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 451 800 3919785 10838117 1262802
Disposition enligt stimmobeslut 1262 802 -1262 802
Till fond fér yttre underhall 286 000  -286 000
Fran fond for yttre underhall -429 143 429 143
Arets resultat 1319 515
Vid arets slut 451 800 3776642 12244062 1319515

Tillaggsupplysning till resultatrdkning

Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 1319 515 1262 802
Fran fond for yttre underhall* 429 143 651 946
Till fond for yttre underhall** -286 000 -288 000
Resultat efter disposition av underhall 1462 658 1626 748

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering inféSr kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).

Disposition av foreningens resultat

Stamman har att ta stéllning fill:

Balanserat resultat 12 244 062,00
Arets resultat 1319 514,67
Balanseras i ny réakning 13 563 576,67

Se efterféljande resultat- och balansréakning med tillhérande noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Rérelsens intékter 1
Nettoomséttning 7 067 490 6 871023
Ovriga rérelseintakter 181 792 67 260
Summa rérelsens intakter 7 249 282 6 938 283
Rdérelsens kostnader
Drift 2 -3952 269 -3605728
Planerat underhall -429 143 -651 946
Ovriga externa kostnader 3 -414 853 -351 021
Personalkostnader och arvoden 4 -396 568 -317 571
Avskrivningar -730 052 -730 052
Summa rérelsens kostnader -5 922 885 -5 656 318
Rorelseresultat 1326 397 1281 965
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 660 2455
Réantekostnader och liknande resultatposter -14 543 -21 619
Summa finansiella poster -6 883 -19 164
Resultat efter finansiella poster 1319 514 1262 801
Arets resultat 1319 515 1262 802
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Balansrakning

5(11)

Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 15022 493 15752 545
Summa materiella anldggningstiligangar 15 022 493 15 752 545
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anldggningstiligangar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 15 022 993 15753 045
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 553 17 559
Ovriga fordringar 7 131 846 16 997
Avradkning HSB Nordvastra Skéne 5327 803 3433939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 55 799 43 935
Summa kortfristiga fordringar 5524 001 3512430
Summa omsittningstillgangar 5524 001 3512430
SUMMA TILLGANGAR 20 546 994 19 265 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 451 800 451 800
Fond for yttre underhall 3776 643 3919786
Summa bundet eget kapital 4228 443 4 371 586
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 12 244 062 10 838 117
Arets resultat 1319 515 1262 802
Summa fritt eget kapital 13 583 577 12 100 919
Summa eget kaptial 17 792 020 16 472 505
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 1625 000 1750 000
Summa langfristiga skulder 1625 000 1750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 125 000 125 000
Leverant6rsskulder 245 694 267 713
Skatteskulder 14 330 9393
Ovriga skulder 10 18 213 13918
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 726 737 626 946
Summa kortfristiga skulder 1128 974 1042 970
Summa skulder 2754 974 2792970
|
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 546 994 19 265 475
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt véarde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningastillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive vérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas %
Byggnader 2,26

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening. som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hénféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella annléggningstillgangar
for att faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar minskat i varde. Om s &r fallet,
beriknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostéder 6696 770 6 511 898
Hyror 380 655 366 515
Hyresbortfall -9 935 -7 390
7 067 490 6 871 023
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 181 792 67 260
181792 67 260
Summa 7 249 282 6 938 283
Not 2 Drift
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Energi 585 368 1066 957
Uppvarmning 805 006 -
Vatten 406 735 330 865
Renhallning 272 964 286 681
Lépande underhall 387 253 530 886
Fastighetsservice 1049 878 969 588
Fastighetsforsékring 138 323 129 944
Kommunikation 69 355 62 658
Fastighetsavgift/-skatt 237 387 228 149
Summa 3952 269 3605728

Fér ldpande underhall och fastighetsavgift/-skatt, se nedan.

Féregaende ar var el och fjdrrvdrme sammanslaget till ett konto.

Fastighetsavgift och -skatt
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsavgift 237 387 228 148

Summa 237 387 228 148

Foreningens fastighet &r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus tas ut med ett fast
maxbelopp per bostadslagenhet eller, om det ger en lagre avgift, 0,3 % av taxerat vérde f6r byggnader
och mark som hér till bostaderna. Fér Brf Angslyckan berdknas fastighetsavgiften utifrdn maxbeloppet
1 589kr. Fastighetsskatten for lokaler &r 1 % av den andel av taxeringsvérdet som hér till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2022-09-01- 2021-09-01-
2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningskostnader 285940 242 651
Lagsokningskostnader 45 1818
Advokatkostnader 17 788 24 188
Arvode extern revisor 13 875 13 375
Medlemsavgifter 97 205 68 989
Summa 414 853 351 021
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

9(11)

2022-09-01- 2021-09-01-

2023-08-31 2022-08-31
Lon 15 600 -
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Vicevardsarvoden 180 000 146 796
Arvode féreningsvald revisor 5000 4 830
Ovriga arvoden 14 490 29 880
Sociala kostnader 76 478 39 465
Summa 396 568 317 571

Enligt stammobeslut arvoderas styrelse med 2 prisbasbelopp och féreningsvald revisor med 0,1
prisbasbelopp. Valberedningen ersétts med 0,1 prisbasbelopp per ledamot.

Not 5 Byggnader och mark

2023-08-31 2022-08-31

Ingadende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 32 329 539 32 329 539
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 32 329 539 32 329 539
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 899 994 -16 169 942
Arets avskrivningar -730 052 -730 052
Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 630 046 -16 899 994
Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 323 000 323 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde mark 323 000 323 000
Utgaende redovisat varde 15 022 493 15752 545
varav byggnader 14 699 493 15429 545
varav.mark 323 000 323 000

Féreningen skriver av pa byggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3) samt om- och

tillbyggnader.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 79000000 35000000 114000000
Hyreshus lokaler 1353 000 1411000 2764000
Summa 80353000 36411000 116764000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2023-08-31 2022-08-31
Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 7 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 131 846 16 997
Summa 131 846 16 997
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Not 8 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-08-31 2022-08-31

Fastighetsforsakring sep-dec 47 195 43 935
Underhallsplan HSB Skane 8 604 -
Summa 55799 43 935

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2023-08-31 2022-08-31
Stadshypotel AB 0,80% 2025-07-30  2025-07-30 1750 000 1875 000
Summa 1750 000 1 875 000
varav kortfristig del 125 000 125 000
varav langfristig del 1625 000 1750 000

Féreningens alla 1&n férfaller inom ett ar och darfor 8r de att betrakta som kortfristig skuld. Enligt
planenlig amortering kommer féreningens laneskuld vara 1 125 000 kr om fem &r.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Uttagna fastighetsinteckningar 8 744 000 8 744 000

Stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 8744 000 8 744 000

Not 10 Ovriga skulder
2023-08-31 2022-08-31

Perscnalens kallskatt och sociala avgifter 9213 4918
Ovriga kortfristiga skulder, depositionsavgifter 9 000 9 000
Summa 18 213 13918

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-08-31 2022-08-31

Elavgift 58 791 -
Fjarrvérme 22123 -
Kommunikation 8 829 -
Arvoden, andra ersattningar & sociala avgifter 72 254 62 684
Réntekostnader lan 1167 1250
Forutbetalda avgifter och hyror 563 573 563 012
Summa 726 737 626 946
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Digitala Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg,
Dragan Mihajlovic Sven-Erik Palm Kjell Vidén
Christina McGee Lisbeth Hallberg Cecilia Lindh

Dalida Sabotic

VAr revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Staffan Hansson Valon Gashi
Av féreningen vald revisor Borevision AB .
Av HSB Riksfoérbund utsedd reviso

Transaktion 09222115557504013395 {6 Signerat DM, SP, CM, LH, KV, CL, DI, SH, VG
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Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
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e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Dragan Mihajlovic (DM)
dragan.mihajlovic0@icloud.com

&

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Dragan Mihajlovic"
Signerade 2023-11-03 18:18:31 CET (+0100)

Christina McGee (CM)
ninamcgee2@gmail.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Elsa
Christina Mc Gee"
Signerade 2023-11-03 17:26:12 CET (+0100)
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Sven-Erik Palm (SP)
svenerikpalm@hotmail.com

#

BankID

Namnet som returnerades frdn svenskt BanklD var
"SVEN-ERIK PALM"
Signerade 2023-11-07 16:34:26 CET (+0100)

Lisbeth Hallberg (LH)
lisbethhallberg@hotmail.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
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Kjell Vidén (KV)
angslyckani20@gmail.com

¥

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Kjell

Géran Vidén"
Signerade 2023-11-06 12:56:04 CET (+0100)

Dalida Insanic (DI)
insanic22@hotmail.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"DALIDA SABOTIC"
Signerade 2023-11-06 09:42:36 CET (+0100)
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Angslyckan i Helsingborg, org.nr. 743000-1136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angslyckan i
Helsingborg fér rékenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iimna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oséakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mél &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angslyckan i Helsingborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning avom u(de]n]’ngen ar fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fareningens organisation &r utformad sé att bokfringen,

omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, medelsfarvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. dvrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filimpliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Helsingborg
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Valon Gashi Staffan Hansson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
siga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hiandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostna-
der ir lika med arets overskott eller underskott. For en
bostadsrittstorening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska drsavgifterna berdknas
s& att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pé tillgdngens bedémda nytijan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benidmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gingssidan redovisas dels anldggningstillgingar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omséttningstillgangar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestdr av insatser, upplitelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat [ran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen éar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgingar dn anliggningstillgangar. Omséttnings-
tillgingar kan i allménhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och dé redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslin.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdrfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan fér féreningens hus.

[ enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittstoreningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgingarna storre dn de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pi ovanstaende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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