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Valkommen till arsredovisningen for Brf Vitsippan 8

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberédttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &@n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och nér det dr dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-07.

Akta forening

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &dkta bostadsréttsférening.

Fastigheten
Foéreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdrv  Kommun
Vitsippan 8 2009 Stockholm

Fastigheten ar forsdkrad hos Séderberg & Partners.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1987

Féreningen har 1 hyresligenhet och 8 bostadsritter om totalt 540 kvm och 1 lokal om 42 kvm. Byggnadernas totalyta &r 582 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Cedersjé Ordférande

Ardavan Karimi Baba Ahmadi Styrelseledamot
Casper Hedberg Styrelseledamot
Daniel Kjeliberg Styrelseledamot

Karin Anna Natalie Nordholme  Styrelseledamot
Mattias Veileborg Styrelseledamot
Melina Grundel Styrelseledamot
Firmateckning

Firman tecknas i forening av tva ledaméter

Revisorer

Therese Judith Maneskisld Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status }\L__,
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2040. .I- 3 \"\d g A

| W
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Utférda historiska underhali

2023 @ Ombyggnation av kallaryta till boyta

Genomford miljdinspektion

2022 e Spolningavstammar
Genomford OVK

2021 e Upprustning av innergard inklusive bygge av pergola
Ombyggnation av vindsyta till boyta

2020 @ Byte avvdrmevaxlare

Underhdllsarbete av taket

Planerade underhall

2024 @ Byte av takflaktar

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Nabo
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Vid arsskiftet I6pte bindningstiden fér foreningens stérre lanedel ut med vésentligt hdgre rantekostnader som f6ljd. Styrelsen
beslutade mot den bakgrunden att genomféra en stérre hdjning (+15 %) av féreningens avgifter vid arsskiftet.
Under foregaende ar genomférde foreningen en storre amortering - 1 500 000 SEK - vilket mildrade effekten av de hojda rantorna.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Under 2022 salde féreningen killaryta till en av mediemmarna och under 2023 har arbete pagatt med att bygga om denna yta till
bostad. Slutbesiktning &r inplanerad under férsta delen av 2024 och denna yta kommer dérefter att tas upp som en del av

foreningens boyta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 14 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och avgaende medlemmar
under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

)7\/ W T
va Qv
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 580 557 567 552
Resultat efter fin. poster 70 -49 29 13
Soliditet (%) 68 64 59 59
Yttre fond 240 281 253 225
Taxeringsvarde 17 892 17 892 12 850 12 850
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 853 781 791 753
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 78,6 75,8 70,9 69,3
Skuldséattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9602 9667 13 297 13 366
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8909 8 056 10 966 11 023
Sparande per kvm totalyta, kr 213 114 134 109
Elkostnad per kvm totalyta, kr 45 38 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 174 131 & -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 42 28 - =
Energikostnad per kvm totalyta, kr 261 197 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,42 2,02 1,96 1,97
Rantekdnslighet (%) 11,26 12,37 16,82 17,75

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebadrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intidkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

. A
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 9631 - - 9631
Upplatelseavgifter 0 - 1550 1550
Fond, yttre underhall 281 - -41 240
Balanserat resultat -42 -49 41 -50
Arets resultat -49 49 70 70
Eget kapital 9821 0 1620 11 440
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -50
Arets resultat 70
Totalt 20
Styrelsen foresiar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 28
Balanseras i ny rakning -8
20

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 580 557
Ovriga rérelseintikter 3 6 -0
Summa rérelseintdkter 586 557
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -274 -342
Ovriga externa kostnader 9 -33 -90
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -54 -54
Summa rorelsekostnader -361 -486
RORELSERESULTAT 225 71
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -161 -121
Summa finansiella poster -155 -120
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 70 -49
ARETS RESULTAT 70 -49
W R S
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgéngar

Bygenad och mark 11 15586 15 637

Maskiner och inventarier 12 8 12

Summa materiella anlédggningstillgdngar 15594 15 648

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 15594 15 648

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 13

Qvriga fordringar 13 -0 -1548

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 46 37

Summa kortfristiga fordringar 50 -1497

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 603 586

Summa kortfristiga placeringar 603 586

Kassa och bank

Kassa och bank 578 492

Summa kassa och bank 578 492

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1231 -419

SUMMA TILLGANGAR 16 825 15 229

W DS
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11181 9631
Fond for yttre underhall 240 281
Summa bundet eget kapital 11421 9912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -50 -42
Arets resultat 70 -49
Summa fritt eget kapital 20 -91
SUMMA EGET KAPITAL 11 440 9 821
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 -35 0
Ovriga langfristiga skulder 25 25
Summa langfristiga skulder -10 25
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5220 5220
Leverantérsskulder 26 30
Skatteskulder 23 a4
Ovriga kortfristiga skulder -1 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 127 89
Summa kortfristiga skulder 5395 5383
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 825 15229
Y
Sida 8 av 15 %/\ h



Brf Vitsippan 8
769620-6049

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 225 71
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 54 54

279 125
Erhéllen ranta 24 1
Erlagd ranta -144 -121
Kassaflode fran lopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 159 6
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1547 1529
Okning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -24 7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1412 1542
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 69
Forvarv av finansiella tillgangar -17
Avyttring av finansiella tillgdngar 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -17 69
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 1550 0
Upptagna lan 0 4600
Amortering av lan -35 -6 135
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1515 -1535
ARETS KASSAFLODE 86 76
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 492 416
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 578 492
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

~ 2% C/
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vitsippan 8 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%

Maskiner och inventarier 10%

Markvérdet &r inte foremal fr avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker verforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvardet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 461 422
Hyresintdkter, bostdder 55 54
Hyresintdkter, lokaler 64 81
Intdktsreduktion -0 0
Summa 580 557
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning -0 -0
Elprisstod 6 0
Summa -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdotsel 0 0
Stddning 16 15
Besiktning och service 17
Tradgardsarbete 4
Summa 22 37
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 1 35
Tvattstuga 9

Ventilation 17 0
Hissar 3 0
Summa 30 35
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 0 69
Summa 0 69

/
L
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 26 24
Uppvarmning 101 85
Vatten 24 18
Sophdmtning 10 16
Summa 162 143
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 12 10
Kabel-TV 3 3
Bredband 22 22
Fastighetsskatt 23 23
Summa 60 58
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Foérbrukningsmaterial 0 6
Ovriga forvaltningskostnader 15 30
Juridiska kostnader 0 37
Ekonomisk forvaltning 18 17
Summa 33 90
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntein fr omstillg momsf -17 0
Réantekostnader 0 0
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 178 121
Ovriga rantekostnader 0 0
Summa 161 121
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 16 241 16 241
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 16 241 16 241
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -604 -554
Arets avskrivning -50 -50
Utgdende ackumulerad avskrivning -655 -604
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 15586 15 637
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 6172 6172
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 7438 7438
Taxeringsvarde mark 10 454 10454
Summa 17 892 17 892
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 37 37
Utgdende anskaffningsvarde 37 37
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -25 -22
Avskrivningar -4 -4
Utgdende avskrivning -29 -25
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 12
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 0 2
Ovriga fordringar -0 -1550
Summa -0 -1 548
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Qvriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 8
El 23 14
Forsakringspremier 4 4
Kabel-TV

Bredband

Forvaltning 7 6
Summa 46 37
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Lansforsakringar 603 586
Summa 603 586
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Lansférsakringar Hypotek 2023-12-31 3,95% 3343 3360
Lansforsakringar Hypotek 2023-12-31 1,78% 1843 1860
Summa 5185 5220
Varav kortfristig del 5220 5220

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 010 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3 4
Uppvarmning 16 13
Vatten 7 11
Utgiftsrantor 47 12
Férutbetalda avgifter/hyror 54 48
Summa 127 89
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 7 000
end \J
W N
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Revisionsberattelse

Bostadsrattsféreningen Vitsippan 8
Org nr. 769620-6049

Jag har granskat drsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning for ar 2023 i BRF Vitsippan
8. Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Revisorns ansvar
ar att uttala sig om arsbokslutet och forvaltningen pa grundval av sin revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfdrt revisionen for att med hég, men inte absolut, sdkerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. Revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. | revisionen ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsbokslutet.

Jag har granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
styrelsen eller nagon styrelseledamot har handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.
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