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Styrelsen f r BRF Gr ndalsterrassen f!r h"rmed avge !rsredovisning f r r"kenskaps!ret 2023.

 

#rsredovisningen "r uppr"ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f reg!ende !r.

 

 

F rvaltningsber!ttelse
 

Allm nt om verksamheten

 

F reningen !r ett privatbostadsf retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F reningens !ndam"l !r att

fr!mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens fastigheter uppl"ta

bostadsl!genheter och lokaler med nyttjander!tt och utan tidsbegr!nsning. Uppl"telse f"r !ven omfatta

mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv!ndas som komplement till

bostadsl!genhet eller lokal.

 

F!reningens stadgar

F reningens nu g!llande stadgar registrerades av Bolagsverket den 4 juni 2018.

 

P" senaste "rsst!mman (2023) togs ett f rsta beslut om en mindre f r!ndring av v"ra stadgar. Eftersom

det kr!vs beslut av tv" p" varandra efterf ljande st!mmor f r att en f r!ndring av stadgarna ska tr!da i

kraft, kommer samma fr"ga, om samma stadge!ndring, ocks" tas upp f r beslut p" n!sta "rsst!mma, d.v.s.

st!mman 2024.

 

 

F!reningens byggnad

F reningen !ger fastigheten Akterspegeln 27 i Stockholms kommun.

 

F reningens fastighet best"r av ett flerbostadshus med totalt 23 bostadsr!tter. Den totala boytan !r 2 147

kvm d!rtill 815 kvm garage och gemensamhetsytor. I fastigheten finns 27 garageplatser och f reningen

disponerar d!rut ver en g!stparkeringsplats utomhus gemensamt med Brf Utkiken och Brf Stj!rnhusen.

 

L genhetsf!rdelning:

4 st. 1 rum och k k

2 st. 2 rum och k k

12 st. 3 rum och k k

5 st. 4 rum och k k

 

Fastighetsf!rs kring

Fastigheten !r fullv!rdesf rs!krad hos f rs!kringsbolaget Trygg-Hansa (2022 Moderna), !ven kollektiv

bostadsr!ttstill!gg !r tecknat med samma f rs!kringsbolag.

 

Servitut

F reningens fastighet, men ocks" kringliggande fastigheter som tillh r Brf Utkiken och Brf Stj!rnhusen,

!r beroende av olika r!ttigheter inom varandras fastigheter f r att kunna fungera som sj!lvst!ndiga

fastigheter. Dessa r!ttigheter s!kerst!lls genom servitutsuppl"telser som regleras i olika servitutsavtal

f reningarna emellan.

 

Servitut med f rm"n, som f reningens fastighet har inom de andra fastigheterna, !r r!tten till
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vattenf rs rjning, utrymme f r f reningens pumpgrop f r spillvatten inklusive tryckledning, utrymmen i

k!llarv"ningen, utrymme f r in- och utfart till garaget, r!tt att anv!nda v!g f r ang rings- och g"ngtrafik

samt r!tten att bibeh"lla trappa och grind.

 

Servitut som belastar f reningens fastighet !r bland annat r!tten f r grannfastigheterna att avvattna sina

fastigheter via f reningens dagvattensystem, r!tten att anv!nda f reningens pumpgrop f r spillvatten (f r

fyra l!genheter, en tv!ttstuga och en WC) samt r!tten att ha n"gra av sina terrasser placerade inom

f reningens fastighet.

 

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Avgiften f r bost!der som !r taxerade som hyreshus har 2023 uppg"tt till 1589 kr per l!genhet.

Fastighetsskatt f r lokaler !r n!rvarande 1% av taxeringsv!rdet f r lokaler.

 

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsv!rdet !r 98 969 000, varav byggv!rdet !r 54 969 000 kr och markv!rdet 44 000 000 kr.

V!rde"r 2009.

 

Ekonomisk f!rvaltning

F reningen har ett g!llande avtal om ekonomisk f rvaltning med Storholmen F rvaltning AB.

 

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr!ttat en ekonomisk plan f r f reningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket

den 6 november 2007.

 

Antalet anst llda

Under "ret har f reningen inte haft n"gon anst!lld. 

 

"rsavgifter

M"natligen debiterade "rsavgifter tas ut fr"n f reningens medlemmar f r att t!cka f reningens l pande

utgifter f r drift och underh"ll av f reningens fastighet, r!ntebetalningar och amorteringar av f reningens

fastighetsl"n samt fondering av medel f r framtida underh"ll. #rsavgiften uppgick till 605 kr/kvm boyta 

 

Avs ttning till yttre fond

Avs!ttning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med minst 0,4% av taxeringsv!rdet f r byggnad, dvs

f r 2023 blir avs!ttningen f r yttre fonden 219 876 kr, vilket motsvarar 74 kr/kvm.

 

F!reningens fastighetsl#n

Kredit, r!nte- och amorteringsvillkor framg"r av not 10.

 

Styrelsen

Styrelsen har efter "rsst!mma 16 maj 2023 haft f ljande sammans!ttning. 

 

Ledam ter  Anders Thofelt

  Dag #sv!rn

  Ann Winkler 

  Ulrika Dybeck (del av "r) 

 

Suppleanter   Mats Arborelius

  Hossein Kabiri
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F reningens firma tecknas, f rutom av styrelsen, av tv" av styrelsens ledam ter i f rening. 

Styrelsen har under "ret haft nio protokollf rda sammantr!den och 1 konstituerande sammantr!de. 

 

 

Revisor 

Hans Kallin vid Moore Allegretto 

 

Valberedningen 

Catarina Arborelius (sammankallande)

Peter Sj gren

H"kan Lundb!ck

V sentliga h ndelser under r kenskaps#ret 2023

 

Avgifter

F reningens m"nadsavgifter h jdes med 5% from 1 oktober, fr!mst p" grund av allm!nt stigande priser,

dels f r 2023, men !ven inf r nya indexerade priser fr"n v"ra leverant rer f r 2024.

Inga andra avgifter justerades.

Styrelsen har fokuserat p" att balansera f reningens ekonomi efter de utmaningar som varit under "ret.

Det som p"verkat v"r ekonomi mest !r allm!nt  kade kostnader, framf r allt r!ntekostnader, d!r de  kade

kostnaderna i viss m"n har kompenserats med n"got l!gre elkostnader.

Under "ret erh ll f reningen elst d vilket betalades ut till v"ra medlemmar utifr"n f rbrukad el under den

period f r vilken st det utgick. Elst det betalades ut genom reduktion av m"nadsavgift i motsvarande

m"n som f rbrukning.

Under "ret har samtliga hyresavtal p" mc-platser sagts upp och !r vakanta. 

From 1 februari 2024 h js avgifterna p" v"ra tre p-platser f r uthyrning med 200 kr/m"n.

 

P" "rsst!mman 2023 erh ll styrelsen uppdraget av st!mman att forts!tta utreda m jligheten att dela in

bergrummet i ytor f r att hyra ut dem till f reningens medlemmar. Syftet !r att skapa b!ttre ordning samt

 ka f reningens int!kter. 

Styrelsen avser redovisa arbetet samt framf ra f rslag p" "rsst!mman 2024.

 

Fastighetsl#n

Tack vare god likviditet och bra kassafl de har f reningens l"n under "ret amorterats med totalt 850 tkr

f r att i n"gon m"n kompensera f r de  kade r!ntekostnaderna. Trots genomf rda amorteringar !r

f reningens likviditet god.

 

Fastighetstaxering

Styrelsen har under "ret beg!rt ompr vning av v"rt taxeringsv!rde. De sk!l f reningen i huvudsak angav

i sin beg!ran var karakt!ren p" fastigheten, de begr!nsade m jligheterna att utveckla fastigheten, framf r

allt energim!ssigt med solceller p" grund dess bel!genhet i ett kulturhistoriskt skyddat omr"de, samt

sv"righeter att r!kna hem en investering i bergv!rme. Stockholms stad har vidare muntligt meddelat oss

att vi inte kan r!kna med beviljning av investering av solceller p" grund av just v"rt l!ge.

Skatteverket avslog ompr vningen med sk!let att f reningen f rst m"ste pr va om byggnadslov f r

solceller alt. borrningstillst"nd f r bergv!rme kan beviljas eller avsl"s. F rst d" kan ny en f rnyad

pr vning ske. Styrelsen besl t att tills vidare avvakta, eftersom de potentiella vinsterna bed ms som

relativt sm", medan den n dv!ndiga arbetsinsatsen och kostnaderna f r ans kningar bed ms som

betydande.
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Fastighet och underh#ll

Egenbesiktning gjordes i vanlig ordning i juni. Vi fann inga alarmerande brister betr!ffande fastighetens

ytskikt. 

 

Under "ret har viss m"lning skett av smidesr!cken arbetet kommer forts!tta under 2024.

Mossbek!mpning utf rdes p" taket. Allt har genomf rts med frivilliga arbetsinsatser. Under "ret

har !ven klippning och r jning av buskar skett p" taket. 

De flesta balkonger har tv!ttats och mossbek!mpats av medlemmarna.

 

Styrelsen har genomf rt "rlig brand versyn. N"gra belysningsarmaturer var trasiga och har bytts ut. 

 

Sedvanligt underh"ll och service av hissar, pumpar och stammar har skett. Avluftningarna p" taket har

rensats. Hissarnas n dtelefoner kommer bytas under 2024 f r att anpassas till ny teknik.

 

Under "ret har radonm!tning genomf rts i de fyra l!genheter som l"g  ver gr!nsv!rdet. Tack vare

justering av ventilation s" !r det nu endast tv" l!genheter som ligger n"got  ver gr!nsv!rdet.

Ventilationstekniker har justerat ventilationen i de tv" l!genheterna, vilket bed ms r!cka som "tg!rd i en

av l!genheterna, medan vi kommer s!tta in en fl!kt i den andra l!genheten f r att minska radonet.

Ny radonm!tning i dessa tv" l!genheter kommer ske under v"rvintern 2024.

 

Fortfarande !r en elbilsladdare ur funktion efter det stora haveri som intr!ffade 2022. Den ber!knas lagas

under f rsta kvartalet 2024. Vi har f r n!rvarande endast tv" elbilsplatser uthyrda.

Sedvanlig garagest!dning har genomf rts under maj m"nad.

 

Under h sten drabbades f reningen av ett vattenl!ckage p" taket. Efter r"diga ingripanden av boende,

styrelse samt v"r fastighetssk tare kunde s"vitt vi kan bed ma skadorna begr!nsas. Efter l!ckagetest

befanns l!ckan ha uppkommit vid ventilationen p" taket. L!ckan kommer att "tg!rdas s" snart v!dret

till"ter. 

Vattenskador som uppst"r genom l!ckor fr"n tak t!cks inte av v"r f rs!kring.

 

 

Administrativ och ekonomisk f!rvaltare

Under h sten 2023 besl t styrelsen att  verl"ta ansvaret f r samtliga debiteringar till Storholmen, s"som

f rdelning och ber!kning av hush"llsel samt debitering av f reningens gemensamma ytor, t.ex.

g!stparkering. Arbetet med Storholmen har sedan l pt p" under 2023.

 

Samverkan grannf!reningar

Vi har under "ret haft sparsamma kontakter med v"ra grannf reningar. Det har skett en del

f r!ndringar i deras styrelser, vilket inneburit nya kontaktv!gar f r oss.

Ett m te har genomf rts under "ret mellan oss, Brf Stj!rnhusen och Brf Utkiken, d!r vi fr!mst

diskuterade sk tsel av g"rden (d.v.s. v"rt tak). Inga nya initiativ har tagits i fr"gan.

 

I avsaknad av ordentliga redovisningar fr"n Brf Stj!rnhusen forts!tter vi fakturera dem f r bed mda

int!kter f r den gemensamma betalparkeringen p" Sj bj rnsv!gen. P.g.a. fr"gans ringa ekonomiska vikt

har styrelsen inte drivit !rendet vidare.

Brf Utkiken har under "ret meddelat att delar av den avloppsledning genom deras fastighet som vi nyttjar

delvis beh vts repareras. Vi har, efter granskning av servitutsavtal, meddelat att vi inte kan bed ms vara

ansvariga f r den del av ledningen som ber rs. Brf Utkiken har inte "terkommit i fr"gan. 
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Hemsidan

Fortsatt arbete med hemsidan sker f r att s" mycket som m jligt av viktig information ska finnas samlad

d!r.

 

Styrelsen

Under "ret har n dv!ndig information l pande skickats ut till boende. Detta har huvudsakligen skett

genom att information s!nts ut med de viktigaste punkterna fr"n v"ra styrelsem ten.

 

Arbetsgrupper

Trivselgruppen har sk tt g!stl!genheten och ordnat med dekoration av entr$ och korridorer.

Tr!dg"rdsgruppen har sk tt v"ra planteringar och underh"llit dessa med rensning och nya plantor.

Arbetsgruppernas arbete har lett till s"v!l  kad trivsel som minskade kostnader.

 

Insatser i !vrigt

Liksom under f reg"ende "r har betydande frivilliga insatser skett, ut ver det som skett i det formella

arbetsgrupperna. Insatserna har lett till att reparationer och andra "tg!rder kunnat utf ras snabbt och

kraftigt minskade kostnader.

 

Energi

Under "ret har f rhandling skett med Stockholm Exergi betr!ffande v"rt pris p" fj!rrv!rme. Stockholm

Exergi vill h ja priset med 12 %, vilket vi klagade p". Styrelsen valde att inte beg!ra medling hos

Fj!rrv!rmen!mnden, utan avvaktar i st!llet utfallet av de f rhandlingar som nu sker. Detta kommer oss

till gagn om f rhandlingarna lyckas, d.v.s. vi kan komma att f" en l!gre pris kning !n 12%, men inte en

st rre h jning av priset !n s".

 

Redovisat resultat

Styrelsen g r bed mningen att f reningen, trots f rlusten, klarar att finansiera sina framtida ekonomiska

"taganden, detta tack vare fastighetens goda skick, l"g skulds!ttning samt m jligheterna till framtida

 kade int!kter genom avgiftsh jningar. F reningen har dessutom ett positivt kassafl de fr"n den l pande

verksamheten. 

 

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid r!kenskaps"rets b rjan: 37 st.

Antal tillkommande medlemmar: 3 st.

Antal avg"ende medlemmar: 3 st.

Antal medlemmar vid r!kenskaps"rets slut: 37 st.
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms"ttning 1 448 1 407 1 364 1 327  

Resultat efter finansiella poster -622 -768 -698 -615  

Soliditet (%) 98 97 97 97  

#rsavgifter/m$ bostadsr"ttsyta 605 584 558 547  

Skulds"ttning/m$ bostadsr"ttsyta 1 467 1 863 2 003 2 003  

Skulds"ttning/ m$ totalyta 1 063 1 350 1 452 1 452  

Sparande/m$ totalyta (kr) 104 64 107 114  

Energikostnad /m$ totalyta 200 268 199 169  

R"ntekostnad/m$ totalyta 51 21 12 15  

R"ntek"nslighet (%) 2 3 4 4  

      

Boytan "r 2147 kvm och 815 kvm "r lokalyta. Totalytan i fastigheten "r 2962 kvm. 

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgifter underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 98 688 342 48 606 658 994 098 -6 206 347 -768 209 141 314 542

Avs"ttning till fond f r

yttre underh!ll   219 876 -219 876  0

Ianspr!ktagande av fond

f r yttre underh!ll   -80 625 80 625  0

Disposition av f reg!ende

!rs resultat:    -768 209 768 209 0

#rets resultat     -622 282 -622 282

Belopp vid "rets utg"ng 98 688 342 48 606 658 1 133 349 -7 113 807 -622 282 140 692 260

       

       

F rslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen f resl!r att den ansamlade f rlusten (kronor):

 

Balanserat resultat -7 113 808

#rets resultat -622 282

 -7 736 090

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs"ttning till fond f r yttre underh!ll 219 876

Ianspr!ktagande av fond f r yttre underh!ll -119 848

I ny r"kning  verf res -7 836 118

 -7 736 090

 

F reningens resultat och st"llning i  vrigt framg!r av efterf ljande resultat- och balansr"kning samt

kassafl desanalys med noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms"ttning 2 1 448 453  1 406 514  

%vriga r relseint"kter 3 248 739  242 052  

Summa r relseint!kter  1 697 192  1 648 566  

      

R relsekostnader      

Driftskostnader 4 -1 017 204  -1 226 200  

%vriga externa kostnader 5 -164 397  -147 466  

Personalkostnader 6 -135 670  -120 099  

Avskrivningar av materiella anl"ggningstillg!ngar  -864 332  -864 332  

Summa r relsekostnader  -2 181 603  -2 358 097  

      

R relseresultat  -484 411  -709 531  

      

Finansiella poster      

%vriga r"nteint"kter och liknande resultatposter  13 186  4 701  

R"ntekostnader och liknande resultatposter  -151 057  -63 379  

Summa finansiella poster  -137 871  -58 678  

      

Resultat efter finansiella poster  -622 282  -768 209  

      

#rets resultat  -622 282  -768 209  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 143 511 531  144 361 659  

Inventarier, verktyg och installationer 8 85 225  99 430  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  143 596 756  144 461 089  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  143 596 756  144 461 089  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  22 576  35 836  

%vriga fordringar 9 1 356  811  

F rutbetalda kostnader och upplupna int"kter  13 776  0  

Summa kortfristiga fordringar  37 708  36 647  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  736 484  1 373 037  

Summa kassa och bank  736 484  1 373 037  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  774 192  1 409 684  

      

SUMMA TILLG#NGAR  144 370 948  145 870 773  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  147 295 000  147 295 000  

Fond f r yttre underh!ll  1 133 349  994 098  

Summa bundet eget kapital  148 428 349  148 289 098  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -7 113 808  -6 206 347  

#rets resultat  -622 282  -768 209  

Summa fritt eget kapital  -7 736 090  -6 974 556  

      

Summa eget kapital  140 692 259  141 314 542  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 10, 12 3 150 000  4 000 000  

Leverant rsskulder  96 471  111 040  

Skatteskulder  110 864  110 094  

%vriga skulder  0  -4 087  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int"kter 11 321 354  339 184  

Summa kortfristiga skulder  3 678 689  4 556 231  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  144 370 948  145 870 773  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -622 282  -768 209  

Justeringar f r poster som inte ing!r i kassafl det  864 332  864 332  

Betald skatt  1 556  467  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  243 606  96 590  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r"ndring av kundfordringar  13 260  -13 260  

F r"ndring av kortfristiga fordringar  -13 776  0  

F r"ndring av leverant rsskulder  -14 568  18 921  

F r"ndring av kortfristiga skulder  -15 075  127 930  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  213 447  230 181  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av skulder  -850 000  -300 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -850 000  -300 000  

      

#rets kassafl de  -636 553  -69 819  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid !rets b rjan  1 373 037  1 442 857  

Likvida medel vid "rets slut  736 484  1 373 038  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen "r uppr"ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf ringsn"mndens allm"nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f retag (K2)

 

F reningen har l!n som f rfaller till betalning under kommande r"kenskaps!r, varf r de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt"r "r finansieringen av l!ngfristig karakt"r och styrelsens

bed mning "r att l!nen kommer att f rl"ngas vid f rfall.

 

 

Anl!ggningstillg"ngar

Till"mpade avskrivningstider:

 

Byggnader    100 !r

Inventarier, verktyg och installationer  10 !r

   

 

Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter bost"der 1 299 585 1 252 956  

Hyror lokaler 11 900 8 400  

Hyror garage och parkeringsplatser 67 900 67 340  

Kabel-TV och bredband 80 868 80 868  

Uteblivna hyror garage/parkeringsplatser -11 800 -3 050  

 1 448 453 1 406 514  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2023 2022  

    

El 158 193 157 017  

Laddstolpar el 10 923 10 165  

Tv"ttavgifter 7 880 9 000  

G"stl"genhet 15 250 14 450  

G"stplats parkering 3 950 5 850  

%vriga ers"ttningar och int"kter 13 820 9 735  

%vriga fakturerade kostnader 13 939 35 835  

Elst d 24 784 0  

 248 739 242 052  
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Not 4 Driftskostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk tsel 43 373 40 972  

Tr"dg!rdssk tsel 11 205 8 148  

St"dkostnader 58 226 53 458  

Hyra av entr&mattor 12 950 14 678  

Hissbesiktning 4 013 3 831  

Hiss serviceavtal 5 698 5 360  

Serviceavtal pumpgropar 8 589 6 750  

Reparationer 55 731 37 371  

Hissreparationer 4 357 15 797  

Planerat underh!ll 46 757 0  

Underh!ll pumpgropar 19 267 80 625  

Fastighetsel 54 827 268 099  

Hush!llsel 158 193 125 408  

Uppv"rmning 309 188 343 742  

Vatten och avlopp 69 759 56 477  

Avfallshantering 51 554 60 690  

F rs"kringskostnader 16 000 20 473  

Bredband/Kabel-TV 87 516 83 283  

F rbrukningsmaterial 0 1 038  

 1 017 203 1 226 200  

 

Not 5 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

Fastighetsskatt 19 690 19 690  

Fastighetsavgift 36 547 34 937  

F reningsgemensamma kostnader 19 891 6 015  

Revisionsarvode 21 706 17 500  

Arvode ekonomisk f rvaltning 28 507 24 872  

Arvode uppdrag/utredningar 17 650 18 981  

%vrigt arvode 4 808 4 124  

Avgifter Bolagsverket 800 800  

Bankkostnader 2 179 2 257  

%vriga externa tj"nster 1 563 8 309  

Medlems-/f reningsavgifter 5 730 5 162  

%vriga poster 5 326 4 819  

 164 397 147 466  

    

 

Not 6 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Styrelsearvode 106 500 102 300  

Sociala avgifter 29 170 17 799  

 135 670 120 099  
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Not 7 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden byggnad 85 245 000 85 245 000  

Mark 67 000 000 67 000 000  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 152 245 000 152 245 000  

    

Ing!ende avskrivningar -7 883 341 -7 033 213  

#rets avskrivningar -850 128 -850 128  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -8 733 469 -7 883 341  

    

Utg"ende redovisat v!rde 143 511 531 144 361 659  

    

Taxeringsv"rden byggnader 54 969 000 54 969 000  

Taxeringsv"rden mark 44 000 000 44 000 000  

 98 969 000 98 969 000  

    

 

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv"rden 172 814 172 814  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 172 814 172 814  

    

Ing!ende avskrivningar -73 384 -59 180  

#rets avskrivningar -14 204 -14 204  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -87 588 -73 384  

    

Utg"ende redovisat v!rde 85 226 99 430  

    

 

Not 9 $vriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Skattekonto 1 356 811  

 1 356 811  

    

 

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Swedbank 4,638 2024-01-28 3 150 000 4 000 000

   3 150 000 4 000 000

     

I balansr"kningen redovisas l!n som f rfaller eller villkors"ndras under n"stkommande r"kenskaps!r
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som kortfristig skuld.

 

 

Not 11 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

R"ntekostnader 27 092 19 001  

El 45 443 46 422  

V"rme 32 156 45 959  

Soph"mtning 5 875 5 210  

Vatten och avlopp 69 759 56 477  

F rutbetalda avgifter och hyror 141 029 166 116  

 321 354 339 185  

    

F reningen har erh!llit kreditfaktura fr!n Stockholm Exergi som avser flera m!nader p! 2023.

 

 

Not 12 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 5 000 000 5 000 000  

 5 000 000 5 000 000  
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Stockholm 2024 

 

 

 

  

Anders Thofelt Dag #sv"rn

Ordf rande  

  

  

  

Ann %sterby Winkler  

  

  

 

 

Min revisionsber"ttelse har l"mnats - 2024

 

 

 

 

Hans Kallin  

Auktoriserad revisor 
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BRF Gröndalsterrassen, Org.nr 769611-4573 

  
  

Revisionsberättelse 

  

Till föreningsstämman i BRF 
Gröndalsterrassen 

Org.nr 769611-4573 
 
 

Rapport om årsredovisningen 

  
Uttalanden 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF 
Gröndalsterrassen för räkenskapsåret 2023. 
  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats 
i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla 
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens 
finansiella ställning per den 2023-12-31 och av dess 
finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 
  
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards 
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt 
ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att 
årsredovisningen upprättas och att den ger en 
rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen 
ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer 
är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som 
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag. 
  
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar 
styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är 
tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att 
avveckla verksamheten. 
  
Revisorns ansvar 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om 
huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller 
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, och att lämna en 

revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är 
ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA 
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter 
eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt 
eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
  
Som del av en revision enligt ISA använder jag 
professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 
  
- identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller misstag, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker 
och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig 
felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för 
en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, 
förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 
  
- skaffar jag mig en förståelse av den del av 
föreningens interna kontroll som har betydelse för min 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är 
lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte 
för att uttala mig om effektiviteten i den interna 
kontrollen. 
  
- utvärderar jag lämpligheten i de 
redovisningsprinciper som används och rimligheten i 
styrelsens  uppskattningar i redovisningen och 
tillhörande upplysningar. 
  
- drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen 
använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet 
av årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med 
grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida 
det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser 
sådana händelser eller förhållanden som kan leda till 
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en 
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. 
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som 
inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. 
Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att 
en förening inte längre kan fortsätta verksamheten. 
  
- utvärderar jag den övergripande presentationen, 
strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland 
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de 
underliggande transaktionerna och händelserna på ett 
sätt som ger en rättvisande bild. 
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BRF Gröndalsterrassen, Org.nr 769611-4573 

Jag måste informera styrelsen om bland annat 
revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Jag måste också informera om 
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen 
som jag identifierat.  
  

Rapport om andra krav enligt lagar och 
andra författningar 

  
Uttalanden 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även 
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF 
Gröndalsterrassen för räkenskapsåret 2023 samt av 
förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst 
eller förlust. 
  
Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar 
förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för 
räkenskapsåret. 
  
Grund för uttalanden 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i 
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 
  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är 
tillräckliga och ändamålsenliga som grund för mina 
uttalanden. 
  
Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. 
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en 
bedömning av om utdelningen är försvarlig med 
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av 
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, 
likviditet och ställning i övrigt. 
  
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och 
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta 
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma 
föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att 
bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett 
betryggande sätt.  
  
Revisorns ansvar 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och 
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta 
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet 
kunna bedöma om någon styrelseledamot i något 
väsentligt avseende: 
  
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet 
mot föreningen, eller 

  
- på något annat sätt handlat i strid med 
bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller 
stadgarna. 
  
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig grad 
av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen.  
  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen 
garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka 
åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett 
förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i 
Sverige använder jag professionellt omdöme och har 
en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsåtgärder som utförs baseras på min 
professionella bedömning med utgångspunkt i risk och 
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar 
granskningen på sådana åtgärder, områden och 
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och 
där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och 
prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för 
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt 
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust har jag 
granskat om förslaget är förenligt med 
bostadsrättslagen. 
  
  
Stockholm den dagen som framgår av digital signering 
  
  
_________________________________  
Hans Kallin   
Auktoriserad revisor  
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"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Hans Olof Kallin (SSN-validerad)
Extern Revisor
Serienummer: 19910702xxxx
IP: 213.80.xxx.xxx
2024-02-29 16:18:50 UTC
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