TTTTIRTITIAT

20255

ARSREDOVISNING
BRF GRONDALSTERRASSEN

dokumentnyckel: ONQZ8-HEJFA-7MCKI-AH2PS-6EHJI-82VYK

Penneo

forvaltning




Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Flerarsoversikt

Resultatdisposition

Ekonomi

Resultatrakning

Balansrakning - Tillgangar
Balansrakning - Eget kapital och skulder
Kassaflodesanalys

Noter

Underskrifter

Revisionsberidttelse

10

11

15

Penneo dokumentnyckel: ONQZ8-HEJFA-7MCKI-AH2PS-6EHJI-82VYK



BRF Grondalsterrassen 1(15)
Org.nr 769611-4573

Styrelsen for BRF Grondalsterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Allmint om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens nu gillande stadgar registrerades av Bolagsverket den 4 juni 2018.

Pa senaste arsstimman (2023) togs ett forsta beslut om en mindre fordndring av vara stadgar. Eftersom
det kréivs beslut av tva pa varandra efterfoljande stimmor for att en fordndring av stadgarna ska triada i
kraft, kommer samma fraga, om samma stadgedndring, ocksa tas upp for beslut pa nista arsstimma, d.v.s.
stimman 2024.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Akterspegeln 27 1 Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus med totalt 23 bostadsriétter. Den totala boytan ar 2 147
kvm dirtill 815 kvm garage och gemensamhetsytor. I fastigheten finns 27 garageplatser och foreningen
disponerar darutover en géistparkeringsplats utomhus gemensamt med Brf Utkiken och Brf Stjarnhusen.

Ligenhetsfordelning:
4 st. 1 rum och kok

2 st. 2 rum och kok

12 st. 3 rum och kok

5 st. 4 rum och kok

Fastighetsforsiikring
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa (2022 Moderna), dven kollektiv
bostadsrittstilldgg dr tecknat med samma forsékringsbolag.

Servitut

Foreningens fastighet, men ocksa kringliggande fastigheter som tillhor Brf Utkiken och Brf Stjdrnhusen,
ar beroende av olika réttigheter inom varandras fastigheter for att kunna fungera som sjélvstindiga
fastigheter. Dessa réttigheter sékerstélls genom servitutsupplatelser som regleras i olika servitutsavtal
foreningarna emellan.

Servitut med formén, som foreningens fastighet har inom de andra fastigheterna, &r rétten till
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vattenforsorjning, utrymme for foreningens pumpgrop for spillvatten inklusive tryckledning, utrymmen i
killarvaningen, utrymme for in- och utfart till garaget, rétt att anvdnda vig for angorings- och gangtrafik
samt rdtten att bibehalla trappa och grind.

Servitut som belastar foreningens fastighet dr bland annat réitten for grannfastigheterna att avvattna sina
fastigheter via foreningens dagvattensystem, ritten att anvanda foreningens pumpgrop for spillvatten (for
fyra lagenheter, en tvittstuga och en WC) samt ritten att ha nagra av sina terrasser placerade inom
foreningens fastighet.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Avgiften for bostdder som ar taxerade som hyreshus har 2023 uppgétt till 1589 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler &r ndrvarande 1% av taxeringsvéardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 98 969 000, varav byggvérdet dr 54 969 000 kr och markvérdet 44 000 000 kr.
Virdeér 2009.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett géllande avtal om ekonomisk férvaltning med Storholmen Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades av Bolagsverket
den 6 november 2007.

Antalet anstiallda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Maénatligen debiterade arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande
utgifter for drift och underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgick till 605 kr/kvm boyta

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med minst 0,4% av taxeringsvirdet for byggnad, dvs
for 2023 blir avsittningen for yttre fonden 219 876 kr, vilket motsvarar 74 kr/kvm.

Foreningens fastighetslin
Kredit, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelsen
Styrelsen har efter arsstimma 16 maj 2023 haft foljande sammanséttning.

Ledamdéter Anders Thofelt
Dag Asvirn
Ann Winkler
Ulrika Dybeck (del av ar)

Suppleanter Mats Arborelius
Hossein Kabiri
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter i forening.
Styrelsen har under &ret haft nio protokollférda sammantréiden och 1 konstituerande sammantrade.

Revisor
Hans Kallin vid Moore Allegretto

Valberedningen

Catarina Arborelius (sammankallande)

Peter Sjogren

Hakan Lundbéck

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret 2023

Avgifter

Foreningens ménadsavgifter hdjdes med 5% from 1 oktober, fraimst p& grund av allmént stigande priser,
dels for 2023, men dven infor nya indexerade priser fran vara leverantorer for 2024.

Inga andra avgifter justerades.

Styrelsen har fokuserat pé att balansera féreningens ekonomi efter de utmaningar som varit under éret.
Det som paverkat var ekonomi mest dr allmant 6kade kostnader, framfor allt rdntekostnader, dir de kade
kostnaderna i viss méan har kompenserats med nagot lagre elkostnader.

Under aret erholl foreningen elstdd vilket betalades ut till vara medlemmar utifrén férbrukad el under den
period for vilken stodet utgick. Elstddet betalades ut genom reduktion av manadsavgift i motsvarande
mén som forbrukning.

Under aret har samtliga hyresavtal pd mec-platser sagts upp och dr vakanta.

From 1 februari 2024 hojs avgifterna pé véra tre p-platser for uthyrning med 200 kr/méan.

Pa &rsstdmman 2023 erholl styrelsen uppdraget av stimman att fortsitta utreda mdjligheten att dela in
bergrummet i ytor for att hyra ut dem till féreningens medlemmar. Syftet dr att skapa béttre ordning samt
Oka foreningens intdkter.

Styrelsen avser redovisa arbetet samt framfora forslag pé arsstimman 2024.

Fastighetslan

Tack vare god likviditet och bra kassaflode har foreningens 1&n under aret amorterats med totalt 850 tkr
for att i ndgon man kompensera for de 6kade rintekostnaderna. Trots genomforda amorteringar ar
foreningens likviditet god.

Fastighetstaxering

Styrelsen har under aret begért omprovning av vart taxeringsvarde. De skil foreningen i huvudsak angav
i sin begéran var karaktéren pa fastigheten, de begransade mojligheterna att utveckla fastigheten, framfor
allt energimassigt med solceller pd grund dess beldgenhet i ett kulturhistoriskt skyddat omréde, samt
svarigheter att rikna hem en investering i bergviarme. Stockholms stad har vidare muntligt meddelat oss
att vi inte kan rdkna med beviljning av investering av solceller pa grund av just vart lage.

Skatteverket avslog omprovningen med skélet att foreningen forst méste prova om byggnadslov for
solceller alt. borrningstillstdnd for bergvarme kan beviljas eller avslés. Forst da kan ny en fornyad
provning ske. Styrelsen beslot att tills vidare avvakta, eftersom de potentiella vinsterna beddms som
relativt smé, medan den nddvéndiga arbetsinsatsen och kostnaderna for ansékningar beddms som
betydande.
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Fastighet och underhall
Egenbesiktning gjordes i vanlig ordning i juni. Vi fann inga alarmerande brister betraffande fastighetens
ytskikt.

Under aret har viss mélning skett av smidesridcken arbetet kommer fortsitta under 2024.
Mossbekédmpning utfordes pé taket. Allt har genomforts med frivilliga arbetsinsatser. Under aret
har dven klippning och rojning av buskar skett pa taket.

De flesta balkonger har tvéttats och mossbekdmpats av medlemmarna.

Styrelsen har genomfort arlig brandoversyn. Néagra belysningsarmaturer var trasiga och har bytts ut.

Sedvanligt underhall och service av hissar, pumpar och stammar har skett. Avluftningarna pé taket har
rensats. Hissarnas nddtelefoner kommer bytas under 2024 {or att anpassas till ny teknik.

Under éret har radonmétning genomforts i de fyra ldgenheter som lag 6ver griansvardet. Tack vare
justering av ventilation sé ar det nu endast tva lagenheter som ligger nidgot dver gransvirdet.
Ventilationstekniker har justerat ventilationen i de tva ldgenheterna, vilket beddms racka som étgérd i en
av lagenheterna, medan vi kommer sétta in en flakt i den andra lagenheten for att minska radonet.

Ny radonmétning i dessa tva ldgenheter kommer ske under varvintern 2024.

Fortfarande &r en elbilsladdare ur funktion efter det stora haveri som intrdffade 2022. Den beréknas lagas
under forsta kvartalet 2024. Vi har for ndrvarande endast tva elbilsplatser uthyrda.
Sedvanlig garagestidning har genomforts under maj ménad.

Under hosten drabbades foreningen av ett vattenldckage pa taket. Efter radiga ingripanden av boende,
styrelse samt var fastighetsskotare kunde sévitt vi kan bedoma skadorna begréinsas. Efter lackagetest
befanns ldckan ha uppkommit vid ventilationen pa taket. Lackan kommer att atgérdas sé snart vidret
tillater.

Vattenskador som uppstar genom lackor fran tak ticks inte av vér forsdkring.

Administrativ och ekonomisk forvaltare

Under hosten 2023 beslot styrelsen att 6verlata ansvaret for samtliga debiteringar till Storholmen, sdsom
fordelning och berdkning av hushéllsel samt debitering av féreningens gemensamma ytor, t.ex.
géstparkering. Arbetet med Storholmen har sedan 16pt pa under 2023.

Samverkan grannforeningar

Vi har under aret haft sparsamma kontakter med vara grannféreningar. Det har skett en del
forandringar i deras styrelser, vilket inneburit nya kontaktvégar for oss.

Ett mote har genomforts under aret mellan oss, Brf Stjarnhusen och Brf Utkiken, dér vi framst
diskuterade skotsel av gérden (d.v.s. vart tak). Inga nya initiativ har tagits i fradgan.

I avsaknad av ordentliga redovisningar fran Brf Stjarnhusen fortsétter vi fakturera dem for bedomda
intdkter for den gemensamma betalparkeringen pa Sjobjornsvagen. P.g.a. fragans ringa ekonomiska vikt
har styrelsen inte drivit drendet vidare.

Brf Utkiken har under aret meddelat att delar av den avloppsledning genom deras fastighet som vi nyttjar
delvis behovts repareras. Vi har, efter granskning av servitutsavtal, meddelat att vi inte kan bedéms vara
ansvariga for den del av ledningen som berdrs. Brf Utkiken har inte aterkommit i frégan.
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Hemsidan
Fortsatt arbete med hemsidan sker for att s& mycket som mojligt av viktig information ska finnas samlad
dar.

Styrelsen
Under aret har nddvindig information lopande skickats ut till boende. Detta har huvudsakligen skett
genom att information sints ut med de viktigaste punkterna fran vara styrelsemoten.

Arbetsgrupper

Trivselgruppen har skott géstldgenheten och ordnat med dekoration av entré och korridorer.
Tradgérdsgruppen har skott vara planteringar och underhallit dessa med rensning och nya plantor.
Arbetsgruppernas arbete har lett till savil 6kad trivsel som minskade kostnader.

Insatser i vrigt

Liksom under foregdende ar har betydande frivilliga insatser skett, utdver det som skett i det formella
arbetsgrupperna. Insatserna har lett till att reparationer och andra &tgédrder kunnat utféras snabbt och
kraftigt minskade kostnader.

Energi

Under aret har forhandling skett med Stockholm Exergi betraffande vart pris pa fjarrvirme. Stockholm
Exergi vill hoja priset med 12 %, vilket vi klagade pa. Styrelsen valde att inte begéra medling hos
Fjarrvirmendmnden, utan avvaktar i stéllet utfallet av de forhandlingar som nu sker. Detta kommer oss
till gagn om forhandlingarna lyckas, d.v.s. vi kan komma att fa en ldgre prisékning én 12%, men inte en
storre hdjning av priset dn sa.

Redovisat resultat

Styrelsen gor bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick, 1dg skuldséttning samt mojligheterna till framtida
okade intdkter genom avgiftshdjningar. Féreningen har dessutom ett positivt kassaflode fran den 16pande
verksamheten.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 37 st.
Antal tillkommande medlemmar: 3 st.

Antal avgédende medlemmar: 3 st.

Antal medlemmar vid rakenskapséarets slut: 37 st.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 1448
Resultat efter finansiella poster -622
Soliditet (%) 98
Arsavgifter/m? bostadsrattsyta 605
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta 1467
Skuldsattning/ m? totalyta 1063
Sparande/m? totalyta (kr) 104
Energikostnad /m? totalyta 200
Rantekostnad/m? totalyta 51
Rantekanslighet (%) 2

2022
1407
-768
97
584
1863
1350
64
268
21

2021
1364
-698
97
558
2003
1452
107
199
12

4

Boytan ar 2147 kvm och 815 kvm &r lokalyta. Totalytan i fastigheten ar 2962 kvm.

Férandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 98 688 342 48 606 658
Avsattning till fond for
yttre underhall
lanspraktagande av fond
for yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 98 688 342 48 606 658

Forslag till behandling av ansamlat resultat

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

I ny rékning 6verfores

Fond foér yttre

underhall

994 098

219 876

-80 625

1133349

Balanserat

resultat

-6 206 347

-219 876

80 625

-768 209

-7 113 807

-7 113 808
-622 282
-7 736 090

219 876
-119 848
-7 836118
-7 736 090

6 (15)

2020
1327
-615
97
547
2003
1452
114
169
15

Arets Totalt

resultat

-768 209 141314 542

0
0
768 209 0
-622 282 -622 282

-622 282 140692 260

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(8]

2023-01-01
-2023-12-31

1448 453
248 739
1697 192

-1017 204
-164 397
-135 670
-864 332

-2181603

-484 411

13186

-151 057

-137 871

-622 282

-622 282

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1406 514
242 052
1648 566

-1226 200
-147 466
-120 099
-864 332

-2 358 097

-709 531
4701
-63 379
-58 678

-768 209

-768 209
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8 (15)

Not 2023-12-31 2022-12-31
7 143 511531 144 361 659
8 85225 99 430
143 596 756 144 461 089

143 596 756 144 461 089

22576 35836

9 1356 811
13776 0

37 708 36 647

736 484 1373 037

736 484 1373037

774 192 1409 684

144 370 948 145 870773
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 12

11

2023-12-31 2022-12-31

147 295 000 147 295 000

148 428 349 148 289 098

140 692 259 141 314 542

144 370 948 145 870773
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-622 282
864 332
1556

243 606

13 260
-13 776
-14 568
-15075
213 447

-850 000

-850 000

-636 553

1373 037
736 484

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-768 209
864 332
467

96 590

-13 260
0
18921
127 930
230181

-300 000
-300 000
-69 819

1442 857
1373038
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2)

11 (15)

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfér de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langfristig karaktar och styrelsens

bedémning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Kabel-TV och bredband

Uteblivna hyror garage/parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

El

Laddstolpar el

Tvattavgifter

Gastlagenhet

Gastplats parkering

Ovriga ersittningar och intakter
Ovriga fakturerade kostnader
Elstod

100 ar
10 ar

2023

1299 585
11900
67 900
80 868

-11 800

1448453

2023

158 193
10923
7 880
15 250
3950
13 820
13 939
24784
248 739

2022

1252956
8400

67 340
80 868

-3 050
1406514

2022

157 017
10 165
9 000
14 450
5850
9735
35835
0

242 052
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Hissbesiktning

Hiss serviceavtal
Serviceavtal pumpgropar
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Underhall pumpgropar
Fastighetsel

Hushallsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband/Kabel-TV
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode uppdrag/utredningar
Ovrigt arvode

Avgifter Bolagsverket
Bankkostnader

Ovriga externa tjanster
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023

43 373
11 205
58 226
12 950
4013
5698
8589
55731
4 357
46 757
19 267
54 827
158 193
309 188
69 759
51554
16 000
87516
0

1017 203

2023

19 690
36 547
19 891
21706
28 507
17 650
4 808
800
2179
1563
5730
5326
164 397

2023

106 500
29170
135670

12 (15)

2022

40972
8148
53 458
14 678
3831
5360

6 750
37371
15797
0

80 625
268 099
125 408
343 742
56 477
60 690
20473
83283
1038
1226 200

2022

19 690
34 937
6 015
17 500
24 872
18 981
4124
800
2257
8309
5162
4 819
147 466

2022

102 300
17 799
120 099
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats

Langivare

Swedbank 4,638

2023-12-31
85 245 000
67 000 000
152 245 000
-7 883 341
-850 128

-8 733 469
143 511531
54 969 000

44 000 000
98 969 000

2023-12-31

172 814
172 814

-73 384
-14 204
-87 588

85 226

2023-12-31

1356
1356

13 (15)

2022-12-31
85 245 000
67 000 000
152 245 000
-7 033 213
-850 128

-7 883 341
144 361 659
54 969 000

44 000 000
98 969 000

2022-12-31

172 814
172 814

-59 180
-14 204
-73 384

99 430

2022-12-31

811
811

rantedndring
2024-01-28

Lanebelopp
2023-12-31
3150 000
3150000

Lanebelopp
2022-12-31
4 000 000
4 000 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande rakenskapsar
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som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Rantekostnader

El

Varme

Sophdamtning

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31

27 092
45 443
32 156
5875
69 759
141 029
321354

14 (15)

2022-12-31

19 001
46 422
45 959
5210
56 477
166 116
339185

Foreningen har erhallit kreditfaktura fran Stockholm Exergi som avser flera manader pa 2023.

Not 12 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

5000 000
5 000 000

2022-12-31

5000 000
5000 000
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Stockholm 2024

Anders Thofelt

Ordférande

Ann Osterby Winkler

Min revisionsberattelse har lamnats - 2024

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

Dag Asvarn

15 (15)
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Ml MOORE
Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF
Grondalsterrassen
Org.nr 769611-4573

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Grondalsterrassen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatradkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en

1 (2)

revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre in for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr
lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhoérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens féormaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

BRF Grondalsterrassen, Org.nr 769611-4573
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Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Grondalsterrassen for rikenskapsaret 2023 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2 ()

- pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad
av siakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtriddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéallanden som ér relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den dagen som framgar av digital signering

Hans Kallin
Auktoriserad revisor

BRF Grondalsterrassen, Org.nr 769611-4573
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