


Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberéttelse, resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Tex.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar féreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt

ot}

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anldggningstillgangar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgadngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdattningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgdngen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsférening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och

avsattning tittettframtida planerat andertatt
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som e,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snordjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran atgardens beddémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdénteintcikter och rcintekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sinalan. |
tillaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor foreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en dgonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

senareevertuetttinbetalda-tpplatetseavyifterDet——
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantorsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om foreningen har lan som ska
omfdrhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en dkad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild déver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Brf Baldershojd 1 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen, som 4r en dkta bostadsrittsforening, har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrdnsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i1 anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet cller lokal. Bostadsritt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens byggnad, ligenhetsfordelning och mark
Foreningens fastigheter Sjukhuset 6 och 8 bebyggdes 2001-2002. Féreningen registrerades 2000-04-10
och den ckonomiska planen registrerades 2005-06-03. Fastigheterna dr beldgna pé Institutsvdgen 7, 9, 11
och 13 i Sundsvall, Sundsvalls kommun. P4 fastigheterna finns 4 bostadshus innehéllande 79 ldgenheter
samt byggnader med f6rrad/soprum, garage och carport. Pa fastigheterna och pé angrénsande fastighet
Sjukhuset 9 (utrymme som disponeras med stéd av servitut) finns 26 garageplatser, 25 parkeringsplatser
med carport och 39 parkeringsplatser, samtliga 90 med laddpunkter.

Ligenhetsfordelning:

11 st 2 rum och kok,
20 st 3 rum och kok,
42 st 4 rum och kok
6 st 5 rum och kdk

Total bostadsyta: 7 518 m2
Total yta: 8 048 m2

Féreningens fastighet har under dret varit fullvirdeforsiakrad hos Lansforsikringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. I forsdkringen ingar dven en
tilldggsforsdkring for bostadsrittshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderétt.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en festvaning med relax och bastu samt en overnattningslagenhet for
uthyrning.

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskotseln och stdd har under
rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor 1 Sundsvall.
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrittsféreningen utfor arliga fastighetsbesiktningar som visar fastighetens planerade
underhallsbehov det kommande fem aren. Utifrén fastighetsbesiktningen planeras underhéll for
fastigheten frimst baserat pa fastighetens skick och aterstdende livslangd men dven pd styrelsens och
medlemmarnas 6nskemal. Arbetet pagér att ta fram en langre underhéllsplan.

Utforda underhillsatgirder Ar
Upprustning ute/gardsmiljo 2023
Renovering gemensamhetslokal och gistldgenhet 2023
Nytt lassystem 2022
Laddboxar elbil 2021
Plantering nya buskar och trad 2020
Montering nytt staket mellan garage, samt rep befintligt 2020
Ink&p ny lekstillning 2018
Installation av ny styrning till 2 st virmepumpar 2017
Installerat ny lagenergi armatur i fastigheterna 2015
Installation av tva franluftsvirmepumpar 2014
Upprustning ute/gardsmiljo 2014
Spolning av avlopp 2013
Injustering av véirme 2012
Total upprustning av ute/gardsmiljon 2010-2011
Carportar 2005
Beskattning

Foreningen 4r ett privatbostadsféretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229). Fastighetsavgiften for
hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av taxeringsvéirdet for
bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.
Foreningen har sitt séte i Sundsvall.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen har under aret genomfort en total renovering av Relaxen samt géstldgenhet. Merparten av
mdblerna har nyanskaffats bade i Relaxen och gistldgenhet. Kostnaden for renovering och nyanskaffning
mobler har till en tredjedel betalats av Bostadsrittsforeningen Baldershojd 3. Under éret har vidare
utebelysning vid garage bytts till LED samt en stdrre genomgang av foreningens trddgérd genom
beskdrning och nyplantering av vixter genomforts. Var verksamma tradgardsgrupp har till viss del varit
behjilplig i arbetet.

Under éret har styrelsen omforhandlat avtalen med Castor, 16per nu pa ett till tvd ar, och ses l6pande dver
likt 6vriga kostnadsposter.

Den genomsnittliga skuldrintan har i jimférelse med féregaende ar okat till 2,90 % frén 0,31 %
foregiende ar. Réntekostnaden har under dret 6kat med kronor 1 193 132 under éret. For att behélla
foreningens goda ekonomi har styrelsen pa grund av frimst 6kade rantekostnader varit tvingad att hoja
arsavgiften med 6 % for ar 2024.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter i foreningen upplétna.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 116 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 116 st

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2023-04-24 haft féljande sammanséttning:

Vald till:
Ordinarie Tommy Granstrom Ordférande 2025
Stefan Forssberg Ledamot 2024
Lars Borggren Ledamot 2024
Magnus Nordstrand Ledamot 2025
Stig Nilsson Ledamot 2024

Suppleant Torbjorn Wahlgren
Inga-Lis Morfeldt

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 7 protokollférda sammantréden.

Revisorer Ess2 redovisning & revision AB
Valberedning Anders Forhaug

Anna Wedin

Sonja Ahlinder
Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2022-09-13.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6318 6182 6167 5712 5791
Resultat efter finansiella poster -96 955 1510 1001 1363
Soliditet (%) 59 59 58 57 55
Arsavgifter bostider / kvm BOA

(kr) 745 745 745 681 682
Arsavgiftens andel av totala

rorelseintékter (%) 88 90 91 90 89
Viarmekostnad / kvm totalyta (kr) 74 74 58 59 65
Elkostnad / kvm totalyta (kr) 84 67 54 52 71
Vattenkostnad / kvm totalyta (kr) 36 36 35 33 33
Energikostnad / kvm totalyta (kr) 194 177 147 144 169
Fastighetslan / kvm BOA (kr) 6104 6237 6436 6 539 6 968
Fastighetslan / kvm totalyta (kr) 5702 5 826 6014 6103 6510
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 2,90 0,31 0,58 1,04 1,15
Réantekénslighet (%) 8 8 9 10 10
Sparande / kvm totalyta (kr) 202 339 363 320 280

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Under 4ren 2019 och 2020 hade féreningen en avgiftsfri manad vilket sdnker arsavgiftet / kvm BOA.

Upplysning vid forlust

Foreningen har gjort en resultatmissig forlust innevarande 4r. I resultatet ingdr avskrivningar med 1 455
039 kr. Exkluderar man avskrivningarna blir resultatet positivt. Avskrivningar paverkar inte féreningens
likviditet och det finns god férmaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingang 56 083 000 10 288 250 1483129
Disposition av foregdende
ars resultat: 954 550
Avsittning fond f6r uh 900 000 -900 000
Uttag fond for uh -320 894 320 894
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 56 083 000 10 867 356 1858 573

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 858 573
arets forlust -95 987
1762 586

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall, enl stadgar 364 125
reservering fond for yttre underhall, utdver stadgar 535875
ianspraktagande av fond for yttre underhall -263 926
i ny rikning dverfores 1126512

1762 586

Arets

resultat

954 550

-954 550

-95 987
-95 987

5(15)

Totalt
68 808 929

0

0

0

-95 987

68 712 942

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatréikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2 6318 122 6 181 825
Ovriga rorelseintikter 55774 15719
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 6373 896 6197 544
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -3359 500 -3300 189
Ovriga externa kostnader -274 712 -235 582
Personalkostnader 4 -107 206 -106 602
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -1 455039 -1455 039
Summa rorelsekostnader -5 196 457 -5 097 412
Rorelseresultat 1177 439 1100 132
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 67276 1989
Rintekostnader och liknande resultatposter -1340 702 -147 570
Summa finansiella poster -1273 426 -145 581
Resultat efter finansiella poster -95 987 954 551
Resultat fore skatt -95 987 954 551
Arets resultat -95 987 954 551
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5,6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank 8
Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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111 166 582
0
111 166 582

111 166 582

-550

14 065
198 328
211 843

4169 781
4169 781
4 381 624

115 548 206

7(15)

2022-12-31

112 621 621
0
112 621 621

112 621 621

2 600
12 564
198 210
213 374

3991 822
3991 822
4205196

116 826 817
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

56 083 000
10 867 356
66 950 356

1 858 573
-95 987
1762 586
68 712 942

9 7 500 000
7500 000

9 38 388 909
230 764

4672

710919

39 335 264

115 548 206
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2022-12-31

56 083 000
10 288 250
66 371 250

1483129
954 551
2437 680
68 808 930

20 388 909
20 388 909

26 500 000
501 754
-858

628 082
27 628 978

116 826 817
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-95 987
1455039
4029

1363 081

3150
-118
-270 990
82 835
1177 958

-1 000 000

-1 000 000

177 958

3991 822
4169 780
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2022-01-01
-2022-12-31

954 551
1 455 039
-15 088

2394 502

8 185
306 485
261 090
252426

3222 688

-1 514795
-1 514795
1707 893

2283929
3991 822
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Anliggningstillgangar

Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnaden skrivs frdn 2014 av linjért
gver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod. Inventarier skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjédr avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tilldimpats:

Byggnader 100 ar (tidigare 150ér)
Nyanldggning 15 ar

Markanldggning 5-20 &r

Maskiner och maskiner S ar

Avskrivningstiden for byggnader har i samband med upprittande av arsredovisningen for ar
2020 éndrats efter fornyad beddmning av nyttjandeperioder.

Markvérdet édr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att rinteintédkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nér det géller édkta
bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 8 303 786 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter: I foreningens arsavgifter ingér kostnad for viirme, vatten och abonnemang for tv samt

bredband.
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Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansicrats med eget kapital, berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Visar hur stor del av foreningens totala rorelseintidkter som bestar av arsavgifter for bostadsrétter.

Fastighetens belaning per kvm
Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgdng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Genomsnittlig skuldréinta idefinieras som bokford rantekostnad exklusive réntebidrag i forhallande till
genomsnittliga fastighctslan.

Réantekanslighet (%6

Visar hur manga procent avgifterna kan behova hdjas om rantan stiger med en procentenhet. Berdknas
som fastighetslan inklusive kortfristig del vid &rets utgang i forhallande till foreningens intdkter fran
arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta

Visar vad som &terstdr nir avskrivningar, kostnader for storre investeringar eller planerat underhall samt
intikter eller kostnader som &r vésentliga och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort

fran foreningens resultat. Berdknas genom att dterstdende belopp delas med den totala ytan i féreningen
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Brf Baldershgjd 1
Org.nr 769605-5966

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror parkeringar samt carport
Gemensambhetsel

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhéll

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel / stadning entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Renhéllning

Snérdjning
Forbrukningsinventarier/material
Forsakring fastighet

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala kostnader och pensionskostnader
Summa

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/236c¢ff4f-957 c-4ada-824e-bbd7d4d8ab8e

2023

55971256
25 825
129 150
177 660
383432
4 800
6318 123

2023

473 721
263 926
290 807
596 958
290 128
678 912
115534
111322
154 557
71163
171 191
141 281
3359500

2023

89 000
18 206
107 206

12 (15)

2022

5596 994
28 525
134 100
167 100
244 054
11052

6 181 825

2022

613110
320 894
319 026
595 549
287 861
537055
138 705
95 658
35830
70 140
150 610
135751
3300189

2022

88750
17 852
106 602
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Brf Baldershojd 1 13 (15)
Org.nr 769605-5966
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 107 739 781 107 739 781
Mark 16 000 000 16 000 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggning 2259947 2259 947
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 999 728 125 999 728
Ingéende avskrivningar -13378 107 -11 923 068
Arets avskrivningar -1455039 -1455039
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 833 146 -13 378 107
Utgaende redovisat virde 111 166 582 112 621 621
Taxeringsvérden byggnader 97 780 000 97 780 000
Taxeringsvdrden mark 23 595 000 23 595 000
121 375 000 121 375 000
Not 6 Stallda siikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 125 000 000 125 000 000
125 000 000 125 000 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 378 778 378778
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 378778 378778
Ingaende avskrivningar -378 778 -378 778
Utgaende ackumulerade avskrivningar -378 778 -378 778
Utgaende redovisat virde 0 0
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Brf Baldershojd 1 14 (15)
Org.nr 769605-5966

Not 8 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Swedbank foretagskonto 1602161 1489 870
SBAB sparkonto 2 567 620 2 501 952
4169 781 3991 822
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2023-12-31
Danske Bank 2,97 2024-01-30 18 000 000
Danske Bank 3,78 2026-03-31 7 500000
Danske Bank 2,97 2024-01-31 20388 909
45 888 909
Kortfristig del av langfristig skuld 38388909

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt
beléning sker hos bank vilket &dr foreningens avsikt.

Forvéntad amortering kommande ar dr 1 000 000 kr.

Om fem ar beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 40 888 909 kr.
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Brf Baldershojd 1 15 (15)
Org.nr 769605-5966

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Tommy Granstrom Stefan Forssberg
Ordforande Ledamot

Lars Borggren Magnus Nordstrand
Ledamot Ledamot

Stig Nilsson

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Baldershojd 1
Org.nr. 769605-5966

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baldershdjd 1 f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oheroende i farhdllande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 6 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en véasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
4n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pd
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Baldershojd 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamdlsenliga som grund for vdra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nadgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgirder, omraden och forhdllanden som dr vésentliga for verksamheten och dédr avsteg och
overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR

[ v ‘ BJ9ucnl10-B1e5_53gy0
Sida 4(4)




Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
27.03.2024 08:12 Brf Baldershdjd nr 1- RB 2023.pdf

SENT BY OWNER: 4 pages
Joanna Ulin - 26.03.2024 22:13

DOCUMENT ID:
B1e5_53gy0

ENVELOPE ID:
BJ9ucnl10-B1e5_53gy0

X9 Activity log

MP (CET)

1. JOANNA ULIN  grsSigned 27.03.202408:12 elD Swedish BankID (DOB: 1984/06/22)
joanna.ulin@ess2.se Authenticated 27.03.202408:12  Low 1P: 89.189.201.249

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID method used to access the document.

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



CASTX

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets storsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard 6ver
hela landet.
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forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

Pa Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. VVar
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsféorening och Castor.
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