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Styrelsen for RB Brf Solbacken fir

Forvaltningsberattelse iminasiiies

2023-01-01 #112023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Ale Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 29% till 23%.

I resultatet ingar avskrivningar med 4 200 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 013 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 26 m?, vilket motsvarar 0 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Ale Skardal 1:88, 14:12, 44:1, 46,1, och 49:1 i Ale kommun. Byggnaderna dr uppforda
1960-1964. Fastigheternas adress &r Klorvagen 2-10, Byvigen 14-22, 19 och 26 samt Alkalievdgen 3-21.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Folksam genom Proinova forsékringsmiklare.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr 1 féreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 44
2 rum och kok 191
3 rum och kdk 212
4 rum och kok 6
5 rum och kdk 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 9
Antal garage 12
Antal p-platser 396

2 | ARSREDOVISNING RBF Solbacken Org.nr: 7572017452
Transaktion 09222115557517521423

Signerat TA, CN, CJ, FH, LB, MK, KB, EP, DC




Total tomtarea 50 759 m?

Total bostadsarea 27 646 m?
Total lokalarea 608 m?
Arets taxeringsvirde 296 790 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 296 790 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kipta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 206 tkr och planerat underhall for 1 762 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 8 311 tkr per ar for de ndrmaste 30 ren.
Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 925 tkr. Avsittningen understiger underhéllsbehovet pa
grund av att foreningen frén och med 2015 har sin redovisning enligt K3-regelverket ddr byte av komponent (t.ex.
fonster, tak osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning

Ar Kommentar

Inkléadsel av tegelfasader

Nya sopstationer med moloker, tva stycken

atervinningsstationer

Ombyggnad av tre olika lokaler dér tva nya blir

bostadsrétter
Maélning av socklar och kéllarfonster
Malning av trapphus

Sanering och malning av tidigare sophus (numera

forrad)

OVK, Obligatorisk Ventilations Kontroll

Byte cirkulationspump
Byte miljévénliga ljuskéllor

Uppgradering elen till dagens standard

Nya entréportar med porttelefon
Ombyggnad lokaler till lagenheter

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning

Belopp

Bostidder

Lokaler

Gemensamma utrymmen tvittstugor
Installationer

Huskropp utvéindigt

Markytor

Garage och p-platser

Planerat underhall

4794
749 484
114 196

43 690
80311
40 370
729 460

Ar

Tvittstugeutrustning
Maélning kéllargangar
Nytt 18ssystem
Fonster

Ny takpapp

Stambyte
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Toni Andersson Ordférande 2025
Linda Bécklin Sekreterare 2024
Carina Nordgren Vice ordforande 2024
Marie-Louise Karlsson Ledamot 2025
Carl Johansson Ledamot 2024
Fredrik Hayling Ledamot 2024
Karina Bergh Ledamot Riksbyggen 2099
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Andersson Suppleant 2024
Jesper Andersson Suppleant 2024
Parastou Narimani
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Borevision Extern revisor 2024
Fortroendevald
Dan Claesson revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Andreas Kassem-Olsson 2024
Magnus Emilsson BoRevison 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marianne Karlsson 2024
Mats Gullbrandson 2024
Terttu Vainio 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har ombyggnation av lokaler till ldgenheter fardigstéllts samt att foreningen har sélt fyra av fem

lagenheter.

1 6vrigt har inga héndelser som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 544 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 70 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 60 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 554 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna den | januari 2023 da avgifterna héjdes med 0,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,5 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgifterna 2023 uppgér i genomsnitt till 823 kr/m?/Ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 49 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 46 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning*® 23511 23 333 23 236 23071 22902
Resultat efter finansiella poster* —187 486 3268 4 857 5197
Resultat exkl avskrivningar 4013 4523 7314 8910 8778
Resultat.eku. avskrlvningar men inkl 3038 3 598 6473 7914 7782
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 145 007 138 173 141278 138 448 124 584
Soliditet %* 29 25 24 22 21
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘elsegintéikter* * = - 2 93 93
Arsavgif.’.c kr/kvm upplaten med 223 812 209 203 796
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 451 493 405 326 330
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 388 347 364 316 311
Energikostnad kr/kvm* 185 160 165 136 138
Underhallsfond kr/kvm 0 0 100 112 87
Sparande kr/kvm* 204 306 300 325 330
Rénta kr/kvm 110 48 41 49 53
Skuldséttning kr/kvm* 3516 3 542 3558 3570 3230
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 3593 3620 3636 3 649 3302
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 4.4 4,5 4.5 4,5 4,1

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen visar under 2023 ett negativt resultat med anledning hégre avskrivningar som uppkommit i samband med

ombyggnation av lokaler till ldgenheter och rdntekostnader efter att 14n har villkorsfordndrats.

For att sakerstilla en fortsatt god likviditet beslutades under budgetarbetet hosten 2023 att ta fram en 5-ars budget med

planerad avgiftshdjning pé 3 % for respektive ar under perioden 2025-2028.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt p& foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pé totala drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pé totala intékter frén drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Berdknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 1418297 4496783 0 27 864 447 486 355
Disposition enl. arsstdmmobeslut 486 355 —486 355
Reservering underhallsfond 925000 —925 000
Ianspraktagande av underhéllsfond -925 000 925 000
Nya insatser och upplatelseavgifter 11 411 7 583 589
Arets resultat —186 808
Vid Arets slut 1429708 12 080372 0 28 350 802 —186 808

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 28 350 802
Arets resultat —186 808
Arets fondreservering enligt stadgarna =925 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 925 000
Summa 28 163 994

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 28 163 994

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 23 510 640 23333210
Ovriga rorelseintikter Not 3 767 565 738 503
Summa roérelseintakter 24 278 205 24 071713
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 725 389 —13 866 325
Ovriga externa kostnader Not 5 —4 084 175 —4 151 793
Personalkostnader Not 6 —491 092 —406 554
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —4 200 035 —4 036 500
Summa rorelsekostnader =21 500 692 =22 461 172
Rorelseresultat 2777 512 1610 541
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 30 000 144 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 105 062 80 367
Réntekostnader och liknande resultatposter —3 099 382 —1 348 554
Summa finansiella poster -2 964 320 -1124 187
Resultat efter finansiella poster -186 808 486 355
Arets resultat -186 808 486 355
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgaingar
Byggnader och mark Not 10 126 445 510 116 277 622
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 12 585 000
Summa materiella anldiggningstillgangar 126 445 510 128 862 622
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 13 1 500 000 1 500 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 1500 000 1500 000
Summa anliggningstillgdngar 127 945 510 130 362 622
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 132 724 92 807
Ovriga fordringar 85 828 83 650
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 1 767 883 653 535
Summa kortfristiga fordringar 1 986 435 829 992
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 15074 959 6 980 810
Summa kassa och bank 15 074 959 6 980 810
Summa omsittningstillgangar 17 061 394 7 810 802
Summa tillgdngar 145 006 905 138 173 424
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 510 080 5915080

Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 13 510 080 5915080

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 350 802 27 864 447

Arets resultat —186 808 486 355

Summa fritt eget kapital 28 163 994 28 350 802

Summa eget kapital 41 674 074 34 265 882
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29 267 500 76 809 978

Summa langfristiga skulder 29 267 500 76 809 978

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 70 059 978 23 275 000

Leverantorsskulder 951 835 238 508

Skatteskulder 45 063 31 696

Ovriga skulder Not 17 338 485 349 569

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 2 669 970 3202 791

Summa kortfristiga skulder 74 065 330 27 097 564

Summa eget kapital och skulder 145 006 905 138 173 424

11| ARSREDOVISNING RBF Solbacken Org.nr: 7572017452
Transaktion 09222115557517521423

Signerat TA, CN, CJ, FH, LB, MK, KB, EP, DC



Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —186 808 486 355
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 4200 035 4036 500

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 4013 227 4 522 854
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —1 156 443 1601 336

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 182 789 —3 142 109

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3039573 2 982 081
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -14 367 924 0

Investeringar i inventarier

Investeringar i pdgéende byggnation 12 585 000 —12 585 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 782 924 -12 585 000
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld =757 500 —448 700

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 7 595 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 837500 —448 700

Arets kassaflode 8 094 149 —10 051 619

Likvidamedel vid arets borjan 6980 810 17 032 429

Likvidamedel vid arets slut 15074 959 6980 810

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har védrderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestadende védrdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjar 60
Stammar Linjdr 50
Virmesystem Linjdr 10
Badrum Linjar 30
Tak, balkong, fonster Linjar 100
Tillkommande utgifter Linjdr 4-120
Markanldggningar Linjér 20
Maskiner Linjar 5-10
Installationer Linjar 5-10
Elsystem Linjar 50
Entrépartier Linjér 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 18 965 381 18 678 864
Hyror, bostéder 4200 4200
Hyror, lokaler 314 531 295131
Hyror, garage 111 600 111 600
Hyror, p-platser 1 101 248 1103510
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder —109 939 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =75 970 —59 761
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —24 600 —24 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 867 -3 180
Rabatter 0 -1610
Brinsleavgifter, bostidder 3227256 3227256
Elavgifter 1 800 1 800
Summa nettoomséttning 23 510 640 23333210

Not 3 Ovriga rorelseintéikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 544 800 544 800
Ovriga avgifter 1 800 1 800
Ovriga ersittningar 109 795 116 778
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -16 —21
Ovriga rérelseintikter 111 186 75 146
Summa o6vriga rorelseintdkter 767 565 738 503
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1762 305 —4 126 468
Reparationer —1 205 546 =732 038
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =739 306 =707 526
Vigavgifter —419 900 —419 900
Forsékringspremier —541 170 —482 381
Kabel- och digital-TV —635 244 —1 035307
Aterbiring frin Riksbyggen 39 700 49200
Systematiskt brandskyddsarbete —29 750 —27 948
Serviceavtal —38 267 0
Obligatoriska besiktningar —35 650 0
Bevakningskostnader —47 505 —29 810
Ovriga utgifter, kopta tjanster =78 121 —40 678
Sno- och halkbekédmpning —32230 —133 424
Statuskontroll 0 —66 357
Drift och forbrukning, Gvrigt —241 130 0
Forbrukningsinventarier =78 324 —29 022
Fordons- och maskinkostnader =50 577 —973
Vatten -1 577284 —1356 184
Fastighetsel —665 320 =526 901
Uppvarmning —2 993 795 —2 640 492
Sophantering och atervinning —1310263 —1233 521
Forvaltningsarvode drift —283 404 —326 594
Summa driftskostnader =12 725 389 -13 866 325

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —4 965 —60 881
Forvaltningsarvode administration -3 642 326 -3 873711
IT-kostnader —23 700 —37 407
Styrelsearvode —16 423 -1
Arvode, yrkesrevisorer —41 125 —45 500
Ovriga forvaltningskostnader —31523 —66
Kreditupplysningar -4 773 —12 875
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —120 078 —83 521
Representation -9219 0
Kontorsmateriel 0 -1 906
Telefon och porto —4 664 —13 840
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och féreningsavgifter —18 160 —18 080
Konsultarvoden —127 500 0
Bankkostnader —10 334 ~2:292
Ovriga externa kostnader —29 385 —1735
Summa ovriga externa kostnader -4 084 175 -4 151793
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda -116 124 —85 504
Styrelsearvoden —213 346 —210 105
Sammantradesarvoden —40 655 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -8 050
Ovriga kostnadsersittningar -9 609 -5 758
Pensionskostnader —4 956 0
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Sociala kostnader —106 402 —95 638
Summa personalkostnader —491 092 -406 554
Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1296 270 —1290 609
Avskrivningar tillkommande utgifter —2 903 766 —2 745 891
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -4 200 035 -4 036 500
anléaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 30 000 144 000
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 30 000 144 000
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter frén bankkonton 98 204 79 742
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 4716 535
Ovriga rinteintikter 2142 90
Summa odvriga rénteintakter och liknande resultatposter 105 062 80 367
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 63 544 995 63 544 995
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 127 254 482 127 254 482
Markanldggning 532 720 532 720
191 775 487 191 775 487
Arets anskaffningar
Byggnader 67924 0
Mark 0
Tillkommande utgifter 14 300 000
14 367 924 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 206 143 411 191 775 487
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —18 398 300 —17 107 691
Tillkommande utgifter —56 566 846 —53 820 955
Markanldggningar =532 720 =532 720
~75 497 866 71 461 366
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1296 270 —1290 609
Arets avskrivning tillkommande utgifter —2 903 765 —2 745 891
—4 200 035 -4 036 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =79 697 901 —75 497 866
Restvarde enligt plan vid arets slut 126 445 510 116 277 621
Varav
Byggnader 43 918 349 45 146 695
Mark 443 290 443 290
Tillkommande utgifter 82 083 871 70 687 636
Taxeringsvarden
Bostider 295 000 000 295 000 000
Lokaler 1 790 000 1 790 000
Totalt taxeringsvérde 296 790 000 296 790 000
varav byggnader 214 097 000 214 097 000
varav mark 82 693 000 82 693 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 36 250 36 250
Installationer 0 0
36 250 36 250
Arets anskaffningar
Maskiner 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 250 36 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner —36 250 —36 250
Installationer 0 0
-36 250 -36 250
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner —36 250 —36 250
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =36 250 -36 250
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner 0 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Ombyggnation lokaler 0 12 585 000
Vid arets slut 0 12 585 000
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 1500 000 1 500 000
Summa andra langfristiga fordringar 1 500 000 1500 000

Andra langfristiga fordringar avser 3 000 andelar ¢ 500 kr i Riksbyggens Intresseforening.
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 642 647 541 170
Forutbetalt forvaltningsarvode 933 205 0
Forutbetald uppvarmning 37988 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 154 043 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 112 365
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1767 883 653 535
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 3784 671 5 896 863
Transaktionskonto 11290 288 1 083 947
Summa kassa och bank 15 074 959 6980 810
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 99 327 478 100 084 978
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —70 059 978 —23 275 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 267 500 76 809 978

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 1,80% 2023-04-19 10 000 000,00 —10 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 2023-04-30 2 775 000,00 —2 767 500,00 7 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,26% 2025-04-30 0,00 12 767 500,00 250 000,00 12 517 500,00
STADSHYPOTEK 4,71% 2024-05-02 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,80% 2024-09-30 8 000 000,00 0,00 0,00 8000 000,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2024-09-30 25980 422,00 0,00 250 000,00 25 730 422,00
STADSHYPOTEK 3,90% 2024-09-30 26 329 556,00 0,00 250 000,00 26 079 556,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-09-30 17 000 000,00 0,00 0,00 17 000 000,00
Summa 100 084 978,00 0,00 757 500,00 99 327 478,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 250 000 kr pa 1dngfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 69 809 978 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen
inom ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen

under kommande &r.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgar till 29 267 500 kr
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 169 960 173 662
Skuld fér moms 9197 26 267
Skuld sociala avgifter och skatter 159 328 149 640
Summa o6vriga skulder 338 485 349 569

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 211207 113 813
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1313 636 343
Upplupna elkostnader 62 702 62012
Upplupna vérmekostnader 432 729 430993
Upplupna kostnader for renhallning 6 748 2 670
Upplupna revisionsarvoden 40 000 37 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 311 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1914 960 1 919 960
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 669 970 3202791

Not 19 Tillaggsupplysning kassaflodesanalysen

2023-12-31 2022-12-31
Erhéllen rénta 105 062 80 367
Erlagd rdnta 3099 382 1348 554
Not 20 Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 101 051 400 105 856 400

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Solbacken, org.nr. 757201-7452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Solbacken for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsforening enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
Solbacken for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ enligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Ale

Digitalt signerad av

Emil Persson Dan Claesson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ratt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgadngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaitningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och"amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt p4 hur skuldtyngd féreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Auvser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osidkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksi ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 12 725 389 13 866 325
Ovriga externa kostnader 4084 175 4151793
Personalkostnader 491 092 406 554
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 4200 035 4 036 500
anldggningstillgangar

Finansiella poster 2 964 320 1124 187
Summa kostnader 24 465 012 23 585 359
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/Jrsredovisningen ar upprdttad av

R B F S O I b a C ke n styrelsen for RBF Solbacken i
samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bdde langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel

FOR MER INFORMATION: R Riksb
‘ IKsbyggen
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Riksbyggen

Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



