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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsforeningens firma dr HSB Bostadsritts-
férening Skarhallen

i Lilla Fdet.
Styrelsen har sitt siite i Lilla Edet.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsritisforeningen har till Andamal att i bostads-
riattsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nytjande utan tidsbegrinsning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsrittsforeningen till indamal att framja studie-
och fritdsverksambet inomn bostadsrittsforeningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksambet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsratis-
foreningen ska 1 all verksamhet virna om miljén genom
att verka f6r en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadstiite ar den rite i bostadsriittsforeningen, som
en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriusforeningen ska vara medlem i en HSB-
foérening, i det foljande kallad HSB. HSE ska vara
medlem i bostadsritisféreningen.

Bostadsriiusforeningens verksamhet ska bedrivas i
samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bér genom ett sarskile
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida bostadsratts-
foreningen i forvalmingen av dess angelagenheter och
rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverlitelse av bostadsratt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsritisféreningen kan beviljas den som
ir medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplacelse
i hostadsritsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadseittsféreningens hus.

Owm en bostadsritt har Svergatt till bostadsrittshavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsratistoren-
ingen endast om maken inte fir medlem i HSB, Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadsligenhet dvergitt till annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergitt till far inte nekas
intride i bostadsritsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna pavagraf ir upp-
fyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsrittslravare. Om det kan antas act
forvirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
hostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlig-
het med bostadsrittforeningens indamal rite att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Jurldiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisforeningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte v avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsratt ull bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person somm dr medlem i bostadsrattsfor-
eningen mdste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom Gverlitelse forvirva bostadsrite till
en bostadslagenhet som inte fir avsedd for fritidsinda-
mal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining eller
tvingsforsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden cller vid forviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsrie 4l bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter f61vir-
vet innehas av makay;, sambor eller andra med varandra
varaktigt samimanboende nirstiende personer,

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, ary,
testainente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrétts-
foreningen uppmana férviirvaren att inom sex manader
firin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har férvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte 18ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsricslagen for férviirvarens rakning,

MORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 4




§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergiitt till ny innehavare, fir denne
utbva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap 1 hostadsrattsforeningen.

Ett dadsho efter en avliden bostadsrattshavare far
utdva bostadsriitien trots att dédsboet inte r medlem i
bostadsritisforeningen. Tre ar efter dddsfallet far
bostadsrattsfdreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingéit i bodelning eller arvskifie eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen,
har férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £6ls, far bostadsritten tvingsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
ocl forvarvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv farsaljning, kan tre ér efter forvirvet uppmanas
att inom sex manader visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsriittsféreningen, har férvarvat
bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta e medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlem-
skap inom en manad frin det att skriftlig och fullstdn-
dig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostads-
rittsforeningen.

For att prova frégan om medlemskap kan bostads-
ritsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsratten
overgitt till nekas medlemskap i bostadsratsforeningen.
Enligt bostadsritislagen géller sarskilda regler vid

exekutiv férsiljning och tvangsfarsaljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsvicesligenheterna i
forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsritisforeningens lépande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for undes-
hatl av bostadsidtisforeningens fastighet kan ske enligt
uppritad underhillsplan. Om inre fond finns ingar
aven fondering for inre underhill.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av
det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beslutas
av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
witredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt
med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt td utgar
dréjsmdlsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgifi enligt lag om
ersiting for inkassokostnader med mera,

I drsavgiften ingdende ersiittning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimning eller konsumtions-
vatten kan beriknas efter forbrukning, For informations-
Sverfdring kan ersittming bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT

Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsitmingsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bastadsritsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av
bostadsratishavaren med hogst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsratsforeningen fir ta ut pantsatiningsavgili
av bostadsriittshavaren med hogst en procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbal-
ken och faststills 61 dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och £6r pantsitmingsavgift vid underrit
telse om pantsiitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas uc efter
Dbeslut av styrelsen. Bostadsritisféreningen far ra ut
avgift £6r andrabandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r. Om en
lagenhet upplits under del av ett ar, berfiknas den
hégsta tillima avgiften efter det antal kalenderminader
som ligenheten dr uppliten,

Bostadsriusforeningen fir i dyrigt inte ta ut srskilda
avgifter for dtgirder som bostadsrattsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller férfattming,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrinsféreningens rikenskapsir omfattar tiden
1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie fGreningsstimma ska
styrclsen till revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av férvaltingsberattelse, resultatrikning,
balansrikning och tillaggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
héillas inom sex ménader efter utgiingen av varje
rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocks hallas om
det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostherittigade, Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far beslata ate den som inte ar
medlem ska ha ratt att nirvara eller pi annat sact £8lja
handlingarma vid féreningsstamman, Ett sidant beslut
ir giltige endast om det bitrids av samtliga rostberatt-
gade som dr nirvarande vid foreningsstimman. Om-
bud, bitiiden och andra stimmofunktiondrer har alltid
rite att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, ska skriftligen anmala drendet 611
styrelsen f8re februari ménads utging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Segyrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till f6reningsstimma ska innehalla uppgift
om de drenden som ska forekomma pa forenings-
stimman.

Kallelse far uifirdas tidigast sex veckor fre
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fére foreningsstinuman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag I vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kind for bostadsritsforen-
ingen.

Bostadsvittsforeningen fir da skriftlig kallelse krdvs
enlig lag anvinda elektroniska hjalpmedel.

Nirmare reglering av férutsitmingar fér anvand-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. fareningsstimmans éppnande

. val av stimmoordforande

2
3. anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare
4

. godkidnnande av réstlingd
5. friga om nirvaroritt vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7

. val av tva personer att jimte stimmoordféranden
Justera protokollet

8. val av minst tv rostraknare

9. friga om kallelse skett i behdrig ordning
10. genomging av styrclsens Arsredovisning
11, genomging av revisorernas beritielse

12, beslut om faststillande av resultatrakning och
balansrakning

13, beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14, heslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersicmingar £for styrelsens ledamater,
revisorer, valbereduing och de andra forwoende-
valda som valts av fOoreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, val av styrelsens ordférande, styrelseledamater och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamdter  valberedningen

29, val av valberedning, en ledamot uises till valbe-
redningens ordférande

23, val av fullimiktige och ersittare samt Gvriga repre-
sentanter i HSB

24, avsiyrelsen dll foreningsstimman hanskjutna
fragor och av medlemmar anmiilda irenden som
angivits 1 kallelsen

25. féreningsstimmans avslutande
Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 samt 25 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsritisféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
drsavgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett 4r
fran utfirdandet,

Medlem for foretridas av valfrict ombud. Ombud fir bara
foretrida en medlem. Medlem far medféra ett valfrite
bhitrdde.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgbrs av den mening sotn
har fite mer in hilften av de avgivna rasterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrddern

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna., Vid lika résieral avgors valet genom lottning
om inte annat beslutas av féreningsstimmarn innan valet
forrittas.

Tér vissa beslut krfivs sirskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om rdstsedel inte avlimnas eller réstsedel avlimnas
utan raéstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FGRENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se titl att det
fors protokoll.

I friga om protokollets innehall giller att;

1. véstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, fdreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet,
samt

8. om résming har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justeracle protokollet hillas tillgingligt hos bostadsriitts-
foreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av lagst tre och hgst elva styrelscleda-
mdéter med hogst fyra suppleanter. Av dessa uises en
styrelseledamot och hogst en suppleant f61 denne av
styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
owriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ir hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas omn. Om helt ny styrelse viljs av
féreningsstiminan ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal narmast hégre antal, vara ett an

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksi organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan vise hogst fyra
personer, varav minst a styrelseledamater, att tva
tillsammans teckna hostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen Ar bestutfar ndr fler in hilften av hela antalet
styrelseledamdter dv narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrdder. Ndr minsta antal ledamater ar
nirvarande kravs enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden for sammantri-
det och den ytrerligare ledamot som styrelsen utsern

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av sgyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver maéjligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska ill antalet vara ligst wa och hogst tre,
samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstamman.
Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimina.

Revisorerna ska bedriva sitt arhete sd att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore foreningsstimman, Styrelsen ska Iimna
skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma Sver
gjorda anmirkningar i revistonsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga {or medlem-
marna minst tvi veckor fore den foreningsstamima pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning,.

Mandattden dr fram till nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ldgst wa ledamoter.
En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till
de fdrivoendeuppdrag som foreningsstdmman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman lamna
forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsriittsféreningen ska ha fond for yeore underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprik medel for ytre

underhdll.

Inre fond
Bostadsratsforeningen kan ha fond £or inre underhall
av bostadsriittsligenheter,

éverféring till fond for inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadstittstigenheten.

Bostadsritsligenhetens andel av fonden bestiims
utifran forhillandet mellan andelstalet {61 ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsritstoreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

. uppritta en underhillsplan 8r genomférande av
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga
medel finns for underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

3. se till ait bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfatming och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsti pé bostads-
ritisforeningens verksambhbet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ric ate fi utdrag ur ligenhetsfor-
teckningen bewdffande sin bostadsrirt. Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och évriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger tll grund for upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

B

insatsen £for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitming av
bostadsritten, samt

[}

6. datum fér utfardandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pa egen hekostnad halla ligen-
heten i gott skick. Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sivil underhailla som reparera ligenheten
ocl att bekosta drgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna férsakring som om-
fattar bostadsriittshavarens underhills- och reparations-
ansvar som fdljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riatisforeningen tecknat en motsvarande forsikring till
formin for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren
i forekommande fall {61 sjilvrisk och kosmaden for
dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som
bostadsratisforeningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, €l, vatten, ventilation och
anordning fér informationsdverfring, For vissa drgarder
i ligenheten kifivs styrelsens tillstand enligt § 37. De ét-
géarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utforas fackmadssigt.

Till Iigenheten hdr bland annat:

1. yuskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den
underliggande behandling som krivs for att anbringa
ytskiktet pé ett fackimdssigt sate. Bostadsritshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dyriga utrymmen till-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasorn kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
aystingningsventiler och i frekommande fall anslut-
ningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, ligenhetens innerddrrar med tllhérande lister,
foder, karm, titningslister,

5, insida av yuerdérr samt beslag, handtag, gangjéirn,
timingslister, brevinkast, 1as och nycklar,

6. malning av fonster och balkongdérrar som fran och
med balkonginglasningen finns innanfér inglasning-
ern,

7. glas i fonster och ddrrar samt spréjs pa fonster och i
forekommande fall isolerglaskassett,

8. till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag,
gingjirn, titningslister samt milning; bostadsritts-
fareningen svarar dock fér milning av utifran
synliga delar av fonster/fénsterdom,

9. milning av radiatorer och viirmeledningar,

10.ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informadonsdverforing till de delar de ar synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
ligenheten,

11. armaturer fér vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anstutningskopplingar pa vattenledning,

12, klimringen runt golvbrunnen, rensning av goly-
brunn och vateenlis,

13. eldstider och braskaminer,

14. koksflike, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ér en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

15. sakringsskéip, samtliga elledningar i ldgenheten samt
brytare, eluttag och fasta armaturer,

16. brandvarnare, samt

17. elburen golvwiirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsett ligenheten med.
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Ingir i bostadsritsupplatelsen forrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsraushavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr upplaten med bostadsritt,

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark /uteplats som ér upplaten med
bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for mélning av insida av balkongfront/altan-
front samt golv. Malning utfdrs enligt bostadsrittsforen-
ingens instruktioner. Om lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutdver se till att
avrinning {&r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/
uteplats ir hostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostads-
rittsforeningens anvisningar gillande skétsel av
marken /uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsritts-
foreningen anmiila fel och brister i sidan ligenhetsut-
rustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse cller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostads-
riusféreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, ar val under
hallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsféreningen svarar vidare fér underhall och
reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekuicitet och
vatten, om bostadsrattsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler
in en ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrattsforeningen
forsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer, varmeledningar, vattenburen golvwirme
{avser bottenviningar) samt virmepannor i
lagenheten som bostadsrittsfdreningen forsett
ligenheten med,

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/
koksflike som utgor del av husets ventilation, samt

_U:

ytterddrr samt i forekommande fall fr brevlida,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenled-
ningsskada (skada pa grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsriitishavaren endast i begransad
omfatining i enlighet med hostadsrattslagen.

Detta giller aven i rilldmpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsféreningen fir utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsrittshavaren
enligt § 31 ska svara for. Eut sidant beslut ska fattas av
foreningsstiimma och fir endast avse Atgird som foretas
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad
av bostadsrattsforeningens hus och som beror bostads-
rattshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebar
att en ligenhet som upplatits med bostadstétt kommer
att fordndras eller i sin hethet behéva tas i ansprak av
bostadsrittsféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsréitishavaren ha gatw med pa
beslutet. Om bostadsratishavaren inte ger sitt sameycke
till férindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi
tredjedelar av de rdstande har gitt med pé det och
beslatet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

O hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick si att annans sikerhet aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick si snart som majligt, far bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsriushavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsréittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora atgdrd som innefattas;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen fér bara vigra aut medge tillstand till en atgérd
som avses i forsta stycket om Atgirden fr dll pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrattsforeningen,

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsiimra deras bostadsmilj6 att de ince
skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Rostadsriittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsritishavarens hushill, de som besdker bostads-
rittshavaren som gést, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller niigon som pa uppdrag av bostadsrétis-
havaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrétts-
foreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska
bostadsvatisforeningen ge bostadsrattshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor Det giller
inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anledning
av att stérningarna ar sarskile allvarliga med hinsyn dll
deras art eller omfatming.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstéinka att ett foremdl v behiftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretriidare for bostadsriusforeningen har ritt att fi
komma in i ligenheten nar det behdovs £or tllsyn eller
for att utféra arbete som bostadsrittsfdreningen svarar
for eller for att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten
eller nir bostadsritten ska tvangstorsiljas ir bostads-
ractshavaren skyldig att Jita lagenheten visas pd limplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittsha-
varen inte drabbas av storre oligenhet n nodvandige.

Bosradsritisféreningen har ritt att komma in i
lagenheten och utfora nodvindiga dtgarder tor att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriitishavaren inte limnar tilltrfide nér
bostadsritsforeningen har vt till det kan bostadsidtts-
féreningen ansoka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittshavare far uppldta sin ligenheti andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittishavaren har skil fér upplitelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke tll andrahandsupplitelse Jimnas
av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndé upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sict
tillstdnd,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsfdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

1. om en bostadsrétt har forvirvats vid exekutiv
farsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsriitten och som inte antagits till medlemn i
bostadsratisidreningen, eller

2. om ligenheten fr avsedd for permanenthoende och
bostadsriitten tll ligenheten innehas av en kommun
eller eu landsting,

Nir samtycke inte hehdvs ska bostadsrittsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittishavaren fir inte inrymma utomstiencde
personer i ligenheten, om det kan medidra men {6
bostadsritisforeningen eller nagon annan medlem i
bostadsritsstoreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritshavaren far inte anvinda ligenheten for
nfigot annat dndamal fn det avsedda.
Bostadsritisforeningen far dock endast Aberopa
avvikelse som 4r av avsevird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritien
tidigast efter wa ar frfin upplitelsen och darigenom bl
fri frin sina forpliktelser som bostadsritishavare,
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse Svergir bostadsritten till bostads-
rittsforeningen vid det ménadsskifte som intriffar
niirmast efter tre manader frin avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
hostadsritt och som tilleriitts dr forverkad och bostads-
ritsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren
dll avflyttning enlige foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsraitshavaren drdjer med att betala insats
eller upplitelseavgift utdver tva veckor fran det ait
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsritshavaren drdjer med att betala drsavgift

eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nir det giller en

bostadsligenhet, mer dn en vecka efter férfallodagen

eller, nar det géller en lokal, mer dn tvi vardagar efter

forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om hostadsriitishavaren utan nddvandigt samtycke eller
tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om ligenheten anvinds for annat Andamdl an det avsedda,

5. Inrymma utomstiaende
om bostadsratishavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsratsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplitits till i andra hand, genom virdsléshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriitishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underriitta styrelsen om ate det finns oliyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostads-
riattshavaren eller den som bostadsritten dr uppliten

till i andra hand utsitter boende i omgivningen fér
storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide

om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till
ligenheten nér bostadsrittsféreningen har race till
dllirdde och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig
ursake for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritshavaren inte fullgdr skyldighet som
gér utdver det han ska gora enligt bostadsratislagen
och der miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rittsfdreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till véisentlig del anvinds for
néiringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvands for
tillfalliga sexuella forhindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nytjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger
bostadsritshavaren till last dr av ringa betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsigning och
sédrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-8

Uppségning cnligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om
bostadsriushavaren later bl att efter tillsdgelse vidta
riitelse utan drédjsmaél,

Punke 1-6 ach 7-9
Ar nytjanderitten enligt punke 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsratishavaren dll avflyttning, fir bostadsritts-
havaren inte dérefter skiljas frin ldgenheten pé den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr férver-
kad pd grund av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsritshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsratishavaren ill avilytt-
ning inom e minader frdn den dag di bostadsritts-
fareningen fick reda pé forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, far dennc pa grund av drgjsmailet inte skiljas
frin lagenheten

1. om avgiften — niir det ir frdga om en bostadsligenhet
—betalas inom tre veckor fran det att bostadsriittsha-
varen har delgets undenittelse om majligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna 1id, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lJamnats till socialnidmn-
den i den kommun dir lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nir det ir fraga om en lokal —- betalas
inom tva veckor fran det att bostadsriittshavaren har
delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala drsavgifiten inom
denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostadsracts-
havaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller
likanande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats si snart det var méjligt, dock senas t ndr ivisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelseri sd hog
grad att bostadsrittsfdreningen skiligen inte bor fa
behilla Kigenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgangen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det fr fraga

om en bostadsligenhet, intc ske om bostadsrittshavaren
utan drdjsmil ansoker om tillstind till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritisforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidia
rittelse ska ske inom tvi méinader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pé férhillande som
avses § punkt 8,

Punki 7

Vid sArskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sigs i punke 7 fiven om ndgon tillsigelse om ritielse
inte har skett. Tillsdigelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsritten &r upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underriteas. Vid sarskile
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnfimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 16

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt
upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tva
ménader frin det att bostadsritisforeningen fick reda
pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts till 4cal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar
sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd méinader har
gatt frin der att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa
nigot annat satd.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ritsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som

krdvs av den;

tllsfigelse om stérningar i boendet
tillségelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller upplitelseavgife

Ll A

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande Gl socialndmnden

;& =

underriteelse till panthavare angiende obetalda
avgifter fill bostadsrittsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angidende nekat medlemskap.

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom
anslag pi limplig plats inom féreningens fastighet eller
genoin hrev. Bostadsrittsféreningen fir til medlemmarna
eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare
reglering av forutsittningar fér anvindning av elektro-
niska hjilpmedel anges i ag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Sgrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstim-
mans godkinnande avhanda bostadsriitisféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomerite.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller
besluta om vasentliga forandringar av bostadsratisféren-
ingens hus eller mark sdsom vilsentliga till, ny- och
ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsratisféreningens
fastighet eller tomtriite.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Tor giltigheten av f6ljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen for HSB;

1. Dbeslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet cller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens
stadgar.

For giltigheten av fdljande beslut krivs godkdnnande av

styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsritistéreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4, beslut om dndring av bostadsrattsféreningens
stadgar som inte dverensstimmer med av FISB

Riksforbund rekommenderade normalstadgar
for hostadsriittsforeningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Omn ett beslut innebir att bostadsritisforeningen begir
sitt utorfide ur HSB bliv beslutet giltigt om det fattas pi
A pé varandra foljande féreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitvatts av minst tvi tredjede-
lar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrattsféreningens
stadgar och firma dndras utan tdllAmpning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriittsforeningen upploses ska behallna
tllgangar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

den 13/6 2017

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstimmor

HSB bostadsritisférening Skarhallen i Lilla Fdet

Firmatecknare HSB Norduvdstra Gotaland

19/6 2018

{
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