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Styrelsen for Brf BoKlok Biodlaren far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2018-07-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-11-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-04-23.

Foreningen har sitt séte i Lilla Edets kommun.

Arets resultat visar forlust pa 1 184 tkr vilket ir betydligt ligre #n fg ar (fg r 114 tkr). Detta beror pa att
driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende som orsakats av hdgre vatten- och sophantering
kostnader samt sno- och halkbekdmpningskostnader. Réntekostnader har 6kat vilket beror pa att foreningen har omsatt
ett 1an med hogre réntor.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1angsiktigt héllbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 12,6% till 6%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 2 1dn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 210% till 313%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 930 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 746 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Hanstrom 3:131 Lilla Edets kommun. Pa fastigheten finns fyra radhusldngor med
19 ldgenheter, elva parhus med 22 lagenheter samt fem flerbostadshus i tva vaningar med 36 ldgenheter. Byggnaderna ar
uppforda 2020.

Fastigheternas adress &r Biodlarviagen 1-65 i Lilla Edet.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg-Hansa via forsékringsméklare Bolander & Co.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kok 24
3 rum och kok 4
4 rum och kok 8
5 rum och koék 39
Summa 77

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal p-platser 12
Handikapplats 1
Total tomtarea 47 000 m?
Total bostadsarea 7 037 m?
Arets taxeringsvirde 91 520 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 91 520 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for Okr
och planerat underhall for 39 tkr. Eventuella underhallskostnader i avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningen har inte uppréttat ndgon underhéllsplan utan gor avsittningar enligt ekonomisk plan med
280 000 kr per ar. Budgeterad avsittning for ndstkommande verksamhetsér uppgar till 280 000kr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utférda underhall
Beskrivning Ar

Markytor -Flexibump 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Markytor 18 277
Garage och p-platser 20 885
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Cassandra Furberg Ordforande 2024

Bengt Sutinen Vice ordforande 2024

Ernes Dedic Ledamot 2025

Anders Gillgren Ledamot T om 2023-12-11
Tommy Sorensen Ledamot T om 2023-12-11
Linda Noreen Ledamot From 2023-12-11 t o m 2024
Felicia Ordén Ledamot From 2023-12-11 to m 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linda Noreen Suppleant T om2023-12-11
Felicia Ordén Suppleant T om 2023-12-11

Josef Stendahl Suppleant 2025

Mirfat Mirfat Suppleant 2025

Donjeta Ahmeti Suppleant From 2023-12-11 to m 2024
Emil Stierman Suppleant From 2023-12-11 t o m 2024

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
HLB Revisionsgruppen

Elvedin Music, huvudansvarig revisor Auktoriserad revisor 2024

Valdemar Alm Fortroendevald 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdakenskapsaret
Under rakenskapsaret har foreningen haft extra stimma kring enskild el for flerbostadshus och rostat fram att tilléta

uppforande av egen métare for dessa bostdder. Foreningen har fatt utbetalt bidrag for laddboxarna med belopp 72 000kr.
Utover detta har foreningen fétt elstdd med belopp 75 296 kr som har anvéinds for amortering av 1an.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 112 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 113 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2023-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 4571 4 408 4382 2075
Resultat efter finansiella poster* —1184 114 -131 —108
Soliditet %* 59 59 59 58
Likviditet % inkl. laneomférhandling 6 13 7 )
nistkommande verksamhetsér

L.1.kV1d1tet % exkl. laneomforohandhng 313 210 172 254
néstkommande verksamhetsar

Arsavgift andel i % av totala 97 i ) )
rorelseintékter *

Arsavgift kr/kvm upplaten med 646

bostadsritt* ) i i
Energikostnad kr/kvm* 106 114 109 22
Sparande kr/kvm* 112 - - -
Rénta kr/kvm 290 129 179 20
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 12 436 12 578 12 663 12 805
bostadsritt*

Réntekanslighet %* 19,3 - - -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekinslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férédndring av
rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning om forlust

Arets resultat visar ett underskott med 1 184 tkr och en ansamlad balanserad forlust per 2023-12-31 p4 totalt -907 tkr.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 930 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 746 tkr.

Infor 2024 har styrelsen vidtagit atgdrder for 6kade kostnader genom beslutad hdjning av arsavgiften med 15% fr o m
2024-07-01. Foreningens sparande (se forklaring nyckeltal ovan) uppgér 2023 till 112 kr/kvm och visar positivt att
utrymme finns for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 127 430 000 540 925 ~780 150 114017
Disposition enl. arsstimmobeslut 114 017 114017
Reservering underhallsfond 280 000 ~280 000
lanspraktagande av
underhallsfond -39 162 39162
Arets resultat 1184913
Vid arets slut 127 430 000 781 763 -906 971 -1184 913

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —666 133
Arets resultat —1184913
Arets fondreservering enligt stadgarna —280 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 39162
Summa —2 090 884

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -2 090 884

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 571 055 4408 272
Ovriga rorelseintikter Not 3 103 398 26 569
Summa rorelseintikter 4674 453 4 434 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 481 626 —1221268
Ovriga externa kostnader Not 5 —227 190 —164 475
Personalkostnader Not 6 —178 092 -118 670
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1930 037 —1930 656
Summa rorelsekostnader —3 816 945 -3 435 069
Rorelseresultat 857 508 999 772
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4172 21 066
Réntekostnader och liknande resultatposter —2 045 594 —906 821
Summa finansiella poster -2 041 421 —885 755
Resultat efter finansiella poster —1184 913 114 017
Arets resultat —1184 913 114 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 210 681 718 212 602 775
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 53419 134 400
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 5844 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 210 740 981 212 737 175
Summa anléiggningstillgingar 210 740 981 212 737 175
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 51503 0
Ovriga fordringar 131 572 36 090
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 95 722 77 480
Summa kortfristiga fordringar 278 797 113 570
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 3220316 3844 189
Summa kassa och bank 3220316 3844189
Summa omsittningstillgangar 3499113 3957673
Summa tillgdngar 214 240 094 216 694 848
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 430 000 127 430 000

Fond for yttre underhall 781 763 540 925

Summa bundet eget kapital 128 211 763 127 970 925

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —906 971 —780 150

Arets resultat —-1183913 114 017

Summa fritt eget kapital =2 090 884 —666 132

Summa eget kapital 126 120 879 127 304 793
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 29 369 997 58 206 658

Summa langfristiga skulder 29 369 997 58 206 658

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 58 139 991 30 303 335

Leverantorsskulder 66 082 35839

Ovriga skulder 0 10930

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 543 145 833 293

Summa kortfristiga skulder 58 749 218 31 183 397

Summa eget kapital och skulder 214 240 094 216 694 848
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —1183913
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1930 037

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0

Nedskrivningar 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 746 124
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —165 227

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —270 835

Kassaflode frin den lopande verksamheten 310 062
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagdende byggnation -IMD projektering =5 844

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier - bidrag laddboxar 72 000

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 66 156
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -1 000 091

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten -1 000 091

Arets kassaflode -623 873

Likvidamedel vid arets borjan 3988 189

Likvidamedel vid arets slut 3220316
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Installationer pé egen fastighet -laddboxar Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4 056 541 3 855798
Hyror, p-platser 37036 23 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -10 632 —8 862
Vattenavgifter 274 778 310 800
Elavgifter 126 378 227 136
Sophidmtningsavgifter 86 955 0
Summa nettoomsittning 4 571 055 4 408 272

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar for pant- och dverlatelseavgifter 19 488 25271
Ovriga sidointikter-producerad el solceller 3727 0
Erhallna statliga bidrag- elstod 75 296 0
Ovriga rorelseintiikter-andrahandsuthyrning 4 886 1298
Summa o6vriga rorelseintikter 103 398 26 569
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll -39 162 -19 075
Forsakringspremier —141 586 —146 961
Kabel- och digital-TV —-12 198 =7219
Serviceavtal -4 376 0
Obligatoriska besiktningar —93 582 0
Bevakningskostnader -2 980 —14 461
Sno- och halkbekdmpning —116 028 —66 262
Forbrukningsinventarier —1387 —15039
Vatten —430 425 —331 879
Fastighetsel —312 166 —468 890
Sophantering och atervinning —180 122 —75 556
Ovrig fastighetsskotsel, utemiljd, stid, inkdp av mtrl mm —147 614 —75926
Summa driftskostnader -1 481 626 -1 221 268

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration -118 755 —105 840
Lokalkostnader =500 -1 600
IT-kostnader (OurLiving) -15304 0
Arvode, yrkesrevisorer 0 —19 356
Ovriga férvaltningskostnader*® —54 350 -8 331
Kreditupplysningar -6 403 =2277
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 953 —24 567
Kontorsmateriel -1975 0
Medlems- och foreningsavgifter —7 040 0
Bankkostnader -3910 -2 505
Summa évriga externa kostnader —227 190 -164 475

*Okade ovriga forvaltningskostnader avser inkép av 2 st stimmoordforande tiinster, hyra av utrustning till drsstimma,
manuell el- och vattenavlisning, administration av bidrag, andrahandsuthyrning, pdminnelser och UC tjdnster mm.

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden* —63 442 =59 100
Sammantriddesarvoden® =73 200 =31 200
Sociala kostnader —41 450 —28 370
Summa personalkostnader -178 092 -118 670

*Styrelsearvode 6kade efter hojning pd drsstimma den 2023-06-07

12| ARSREDOVISNING Brf BoKlok Biodlaren Org.nr: 769636-4954 X
Transaktion 09222115557518467879

Signerat CF,

BS, ED, FO, LN, VA, E(M




Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1921 056 —1921 056
Avskrivning Installationer -8 981 -9 600
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1930 037 -1 930 656
anlaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 192 105 625 192 105 625
Mark 26 270 000 26 270 000
218 375 625 218 375 625
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 218 375 625 218 375 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =5 772 850 -3 851 794
-5772 850 -3 851 794
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1921 056 —1921 056
-1 921 056 -1 921 056
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 693 906 -5 772 850
Restvarde enligt plan vid arets slut 210 681 719 212 602 775
Varav
Byggnader 184 411719 186 332 775
Mark 26 270 000 26 270 000
Taxeringsviarden
Bostider 38 760 000 38 760 000
Sméhus 52 560 000 52 560 000
Totalt taxeringsvarde 91 520 000 91 520 000
varav byggnader 79 346 000 79 346 000
varav mark 12 174 000 12 174 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer pé egen fastighet -laddboxar 144 000 144 000
Bidrag for laddboxar -72 000
72 000 144 000
Arets avskrivningar
Installationer pé egen fastighet -laddboxar -8 981 -9 600
-8 981 -9 600
Ackumulerade avskrivningar
Installationer pé egen fastighet -laddboxar -9 600 -9 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 581 -9 600
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 419 134 400
Varav
Installationer pé egen fastighet -laddboxar 53419 134 400
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Pégaende arbete vid arets borjan — projektering IMD 5844
Vid arets slut 5844 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 35739 34 368
Forutbetalda driftkostnader 0 2393
Forutbetalt forvaltningsarvode 37 639 26 460
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 7219
Forutbetald kostnad it-kostnader (OurLiving) 15304 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 040 7 040
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 722 77 480
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Swedbank 3220316 3844 189
Summa kassa och bank 3220 316 3844189




Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 87 509 988 88 509 993
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -600 003 -1 000 005
Nasta ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut =57 739 989 —29 303 330
Langfristig skuld vid arets slut 28 836 661 58 206 658

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

0
29 169 996,00
29 169 996,00
29 169 996,00

DANSKE BANK 2023-01-02 66 667,00
DANSKE BANK 4,70% 2024-10-31 29503 331,00
DANSKE BANK 3,74% 2024-12-30 29 436 664,00
DANSKE BANK 1,45% 2025-10-31 29 503 331,00
Summa 88 509 993,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Foreningen
kommer amortera 933 tkr per ar enligt ordinarie amorteringsplan. Under ndrmaste 5 ar efter balansdagen kommer

Arets amorteringar Utg.skuld
0,00 66 667,00
0,00 333 335,00
0,00 266 668,00
0,00 333 335,00
0,00 1000 005,00

87 509 988,00

foreningen amortera ca.4 666 tkr. Resterande skuld pé 82 843 tkr forfaller senare @n 5 é&r efter balansdagen.

Foreningen har tva lan (Danske bank) pa totalt 57 739 tkr som ska omséttas under nista rdkenskapsar. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt

att omforhandla eller forléinga lanen under kommande ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 21719 9141
Upplupna rintekostnader 16 027 231 627
Upplupna driftskostnader 0 46 731
Upplupna elkostnader 52111 116 853
Upplupna revisionsarvoden 0 15 000
Upplupna styrelsearvoden 73 850 29100
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19 125 700
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 360 313 384 141
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 543 145 833 293
Not Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 90 111 000 90 111 000

15| ARSREDOVISNING Brf BoKlok Biodlaren Org.nr: 769636-4954 )
Transaktion 09222115557518467879

Signerat CF, BS, ED, FO, LN, VA, E(M




Styrelsens underskrifter

Lilla Edet, den dag som framgér av den elektroniska signaturen.

Cassandra Furberg Bengt Sutinen

Ernes Dedic Linda Noreen

Felicia Ordén

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

HLB Revisionsgruppen
Elvedin Music, Valdemar Alm
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Biodlaren
Org.nr. 769636-4954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Biodlaren for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i
fortid och som ldmnat en revisionsberittelse daterad 24 maj 2023 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprittat anméilan om sitt fortida uttride enligt 8 kap. 26 § lag (2018:672) om
ekonomiska foreningar eller underrittelse enligt 8 kap. 27 § lag (2018:672) om ekonomiska féreningar.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Biodlaren for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Revisorsgruppen i Malmd AB

Elvedin Music
Auktoriserad revisor

Valdemar Alm
Fortroendevald revisor
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