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Foreningens firma och dndamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Stora Mossen 4, villor

2§

Féreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrdtt ar den rétt i féreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Stockholms kommun

Rakenskapsar

45

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Upplatelse av bostadsldgenhet far endast ske till fysisk person.

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdada ur féreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphor att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far std kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper
pa lagenheten av féreningens kostnader (exklusive avskrivningar), amorteringar och avsittningar i
enlighet med 8 §. Den del av drsavgiften som bestér av tomtrattsavgild fordelas pa respektive bostadsritt
utifrdn ett andelstal, vilket har satts i relation till bostadsritternas tomtvirde.

Bostadsratternas tomtvarden faststills med hjilp av Skatteverkets modell for berdkning
av taxeringsvdrdet (ar 2018 - 2020) pa tomtratter, justerat med tomtens verkliga storlek:

(Normaltomtens riktvirde-korrigeringsbelopp x storleksskillnad relativ normaltomt) x fastighetsklassfaktor

Dar normaltomtens riktvarde ar 6 800 tkr, korrigeringsbeloppet 4r 1550 kr/m2 for friliggande hus och
1720 kr/m2 fér parhus. Storleksskillnad relativ normaltomt dr 650 m2 far friliggande hus och 600 m2 for
parhus, minus storlek pa tomt enligt bygglovsritning (begrénsat till som mest 650/2

m2 respektive 600/2 m2). Fastighetsklassfaktor &r 0,6.

Féreningen har saledes tva andelstal for fordelning av arsavgift: andelstal - arsavgift
och andelstal - tomtrattsavgild.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersittning for viarme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, hushallsgas eller elektrisk strém skall erliggas efter férbrukning eller area samt
efter faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de ligenheter som har braskamin.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt far Bverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp

som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken
(2010:110).
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For arbete vid pantsdttning av bostadsratt fir pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.
Avgiften for andrahandsupplatelse far fér en ligenhet drligen uppga till hogst 10% av prisbasbeloppet

enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).

Om en Idgenhet uppléts en del av ett ar, berdkna den hégsta tilldtna avgiften efter det antal minader
som ldgenheten ar upplaten.

Féreningen far i &vrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgarder som féreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sdtt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom bankgiro.

Avsittning och anvéndning av &rsvinst
8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhdll skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst 25
kr/kvm ldgenhetsarea fér féreningens hus.

Styrelsen skall upprdtta en underhallsplan fér genomférandet av underhdllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsitts for att sékerstilla underhdllet av féreningen hus.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, av
vilka en till tre ledaméter och en till tva suppleanter viljs vartannat ar och en till tre ledamé&ter och en
till tva suppleanter daremellan liggande ar.

Val sker pa ordinarie féreningsstimma.

Konstituering och beslutférhet

10§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutfér nér de vid sammantradet ndrvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening eller av en
styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértill utsett.
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Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevdrden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belna sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovis-
ning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under &ret (férvaltningsberittelse) samt
redogorelse fér féreningens intakter och kostnader under ret (resultatrikning) och fér stillningen vid
rdkenskapsarets utgang (balansrikning),

att uppratta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera ovriga

tiligangar och i férvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sdrskild betydelse,

att ldmna arsredovisning till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma,

att tillstdlla medlemmarna en kopia av drsredovisningen och revisionsberéttelsen senast tva veckor
innan ordinarie féreningsstdmma.

Revisor
15§

Minst en och hogst tva revisorer och en suppleant viljs av ordinarie féreningsstimma fér tiden intill
dess ndsta ordinarie stimma hallits.

Det aligger revisor

att verkstdlla revision av féreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning samt
att senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framlédgga revisionsberittelse.
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Foreningsstimma
16§

Ordinarie freningsstémma halls en gang om &ret fére juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skil till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér

uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa limpliga platser inom freningens hus eller

genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller eljest
for styrelsen kdnd adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fére, bade fér ordinarie
féreningsstdmma som extra stimma.

Motionsratt
18 §

Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstlla sin begsran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pd ordinarie féreningsstdimma skall férekomma féljande drenden

1) Uppréttande av férteckning éver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostldangd)
2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrikningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller téckande av férlust enligt faststalid
balansrdkning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
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Pa extra stdmma skall utéver 4renden enligt 19§ 1)-6) férekomma endast de drenden, fér vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stimmans ordférande utsett drtill. | fraga om
protokollets innehall giller

1. att réstlangden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast
en rostratt.

Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Réstberdttigad &r endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som dr medlemmens
stéllfdretrddare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen
eller medlemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne foretridas av ombud som inte ir medlem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i

féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen.

Omréstning vid féreningsstimma sker ppet om inte nérvarande réstberittigad pakallar sluten
omraéstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i-andra fragor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om @ndring av dessa stadgar - dar sdrskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614).
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Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lgenhet som éverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ir eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som & medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse férvdrva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-

rdtten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att nagon,
som inte far véigras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som

angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) fér dédsboets rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsfdrsaljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar
efter férvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran uppmaningen
visa att nagon som inte far végras intrade i féreningen har forvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning

24§

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte végras intréde i féreningen om de villkor som féreskrivs
i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bér godta denne som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadsldgenhet far vigras intride i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna férutséttningarna for medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intréde i féreningen
endast dd maken inte uppfyller av féreningen uppstilit sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skdligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksa nir en bostadsritt till en

bostadsldgenhet dvergatt till nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om forvérv av andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter forvédrvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25§

Om en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvdrvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vdgras intrdde i féreningen, férvirvat bostadsritten och sokt

medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for férvarvarens rikning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26a§

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda ldgenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda. Foreningen

far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person, far ligenheten endast

anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot annat har
avtalats.

Bostadsrittshavarens ansvar
26b§

Bostadsrattshavaren bor for sin ldgenhet teckna hemférsakring och bostadsréttstillaggsforsdkring.
Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av ligenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan inga i upplatelsen

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:
* ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som
krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmassigt satt
icke barande innervéggar
* till fénster hérande védringsfilter och tétningslister samt all malning fram till titningslist och
kittning av fonster; motsvarande géller for altandérr
¢ till ytterddrr hérande |3s inklusive nycklar, all malning med undantag fér malning av
ytterddrrens utsida; motsvarande géller for altand6rr

ringklocka vid ytterdérren

innerddrrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

radiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar

bostadsrattshavaren endast fér malning

golvvirme, som bostadsrattshavaren férsett ligenheten med

eldstdder, dock inte tillhérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar fér vatten och avlopp till de delar dessa &r atkomliga inne i ligenheten och betjdnar

endast bostadsrdttshavarens lagenhet.

e undercentral (sdkringsskdp) och dérifran utgdende el-och informationsledningar (telefon, kabel-
TV, data med mera) i ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat
dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p4 vattenledning
kranar och avstangningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handukstork
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| kbk eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning sdsom

vitvaror

koksfldkt och att den passar till husets ventilationssystem

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar p& vattenledning kranar och

avstdngningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for malning.
e  matavfallskvarn

Avseende uteplats och markomréde svarar bostadsréttshavaren for foljande;
e odlingsplatser, grés, grus, plattor, trid, hackar och staket
® brevlada med stativ och fundament
e vattenutkastare (pa sidan av huset)
® motorvdrmare (pa sidan av forradet)

Ovrigt bostadsrittshavaren svarar for;
e  brandstege
¢ invdndiga trappor i fastigheten
e férrad tillhorande ligenheten

Om mark ingér i bostadsrétten, svararbostadsréttshavaren fér marken och allt som finns pa den,
bortsett fran teknisk utrustning som betjanar fler in medlemmens bostadsritt. P4 mark som ingar i
upplatelsen eller som sjdlvsténdigt disponeras av bostadsrittshavaren ensamt pa eller i anslutning till
lagenhetens utsida far bostadsréttshavaren utféra eller uppsétta saker av permanent natur endast om
sa sker efter styrelsens godkdnnande och i enlighet med féreningens ordningsregler.

Bostadsréttshavares ritt till fordndring i fastighet
27§

Bostadsrattshavaren far féreta dndringar i fastigheten. Féljande dndringar far dock inte féretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. installation eller @ndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten
3. installation eller @ndring av anordning fér ventilation.
4. Installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
5. annan vésentlig férdndring av lagenheten.
For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljmaéssiga eller konstndrliga varden
kravs alltid tillstand for en atgérd som innebér att ett sddant virde paverkas. Vid styrelsens
tillstandsgivning ska bland annat férvanskningsférbudet i 8 kap 13§ plan och bygglagen (2010:900) och
kommunens eventuella kulturhistoriska inventeringar beaktas.
Styrelsen far endast végra tillstand om atgérden &r till pataglig skada eller olagenhet for féreningen eller

annan medlem. Styrelsens tillstand far forenas med villkor. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhdlls. Férdndringar skall alltid utforas pa ett fackmassigt sitt.
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28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Ndr bostadsrattshavaren anvdnder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall dven i vrigt vid sin anvéndning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i éverensstimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs
ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stycket 2.

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr frdga om en bostadslégenhet, underritta socialnimnden i den kommun dir
ldgenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sdger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna dr sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal ir behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

30§

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, far bostadsrittshavaren inda upplata
sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstind skall ldmnas, om
bostadsrdttshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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32§

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardslshet eller férsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c¢) nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av nagon annan in

bostadsrattshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Forsta stycket gdller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Fdreningens ratt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32§ eller utfér atgard i strid
med 27§ pa ett sdtt att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick sa snart
som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltréde till Idgenheten
34§

Foretradare fér bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall tvangsférsaljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
Idmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn

nddvandigt.
Bostadsrattshavaren dr skyldig att tdla sddana inskrankningar i nyttjanderstten som féranleds av

nddvéndiga atgérder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iigenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.
Avsdgelse av bostadsrétt

35§

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar fran upplatelsen och dérigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergdr bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

36 § Forverkande av bostadsritt
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Nyttjanderdtten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts ir, med de

begransningar som fdljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran

det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuthyrning, nir

det galler bostadslégenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det galler en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. om ldgenheten anvands i strid med 26 a § eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom vardslshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan

oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om ldgenheten pd annat satt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand

vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till Iigenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

10.bostadsrattshavaren utan behévligt tillstidnd utfér en atgérd som anges i 27§ férsta eller andra
stycket.

37§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrittshavaren later
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av férhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet,

inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och fir ansékan
beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 fir, om det &r fraga om en bostadsligenhet,
inte ske forrdn socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar | boendet gller vad som sags i 36 § 6 dven om nigon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppsagning som géller en
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bostadsldgenhet ske utan féregdende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsagningen skall
dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningarna intréffat under tid dé ligenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststélits genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten &r férverkad pa grund av
sadana sdrskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
férhallande som avses 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda
pa férhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
1. om avgiften - ndr det &@r fraga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sddant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har Iimnats till
socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det dr fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
pa sadant sdtt som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrdttelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran lagenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 p3 grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var maojligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att han
eller hon skéligen inte bér fa behélla Iigenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadsligenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulér
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betréffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1-

3 har faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap
23 § bostadsréttslagen (1991:614).

Avflyttning
408
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Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, 4r han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsréttshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ritten aldgger honom

eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som angesi36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §.

Uppsédgning
41§

En uppsdgning skall vara skriftlig.
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) s snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kéinda borgenirer vars ritt berérs av forsaljningen kommer

Gverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgdrdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréattslagen (1991:614). Behdlina
tiligangar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till Iigenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

448

Utdver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen (1991:614)
och andra tilldmpliga lagar.
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