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Bostadsrattsforeningen Hamlet

ARSREDOVISNING

2023



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk fo1-
ening (juridisk person) som édgs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststiller arsavgifterna for bostdderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsrattshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare véljer alltsa de
representanter som ni dnskar ska forvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften fill?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka foreningens kostnader samt
avsittningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
féreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 ligenheter.

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
féreningens férvaltning. Omfattningen pa
fjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skdne dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsforeningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I vér region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsrittshavare har ansvar fér en
del avunderhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhadllet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsdakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

d

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Hamlet, org.nr 769633-0336, har uppréttat arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som registrerades 2016. Helsingborg stad upplater
fastigheten Kvick 2 med tomtrétt till Brf Hamlet. Brf Hamlet betalar arligen en tomtréttsavgéld till
Helsingborg stad for upplételsen. Tomtréttsavtalet forfaller 2076-12-31 och tomtréttsavgélden
omforhandlas 2026-12-31.

I byggnaden upplater foreningen ldgenheter och lokaler i centrala Helsingborg dér foreningen dven
har sitt sdte. Fastigheten dr geografiskt beldgen pa adress: Brogatan 1, 3, 5, 7 och 9.

Foreningen édr medlem i Kvicks samféllighetsforening och dess andel dr 37 procent. Samfélligheten
dger och forvaltar garage, miljérum samt innegérdar.

I foreningen uppldter man 46 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 4 194 m?* samt 2 lokaler med
en totalyta om 189 m?,

Bostadsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 13 st
3 rum & kok, 23 st
4 rum & kok, 6 st
5 rum & kok, 4 st

Verksamhet i hyreslokalerna:
Jakobson Pusterla AB, avtalet loper till 2024-08-31, 74 m2
Sunread Sweden AB, avtalet 1oper till 2026-06-30, 115 m2

Byggnaderna dr fullvdrdesforsakrade i Lansforsékringar. Forsékringen inkluderar
bostadsrittsforsdkring for medlemmarna.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Atgirder efter garantibesiktning pagér fortfarande och &rlig fastighetsbesiktning dr dérfor inte
nodvindig 4n. Foreningen har uppdaterat underhéllsplanen.

Ekonomi

Arets resultat uppgar till -1 682 886 kr. Forra &ret var resultatet -1 666 028 kr. Féreningen har vid
arets slut 1 442 459 kr pé konto hos Handelsbanken. Den 1 januari 2023 hojdes &rsavgiften med 7 %
och den 1 juli 2023 med 5 %.

Den 1 januari 2024 hdjs drsavgiften med 7 % och uppgér direfter till 806,32 kr/m 2.

Transaktion 09222115557513491390 ifv':%' Signerat MS, NR, GC, JS, AB, AC
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Kvick samfillighetsforening
Pa arsstdmman for Kvicks samfillighetsforening, 2021-04-21, dverlamnade Midroc forvaltningen av

gemensamhetsanldggningarna.

Kvicks samfillighetsforening bestar av tva st gemensamhetsanldggningar i fastigheterna Helsingborg
Kvick 1-4 och dér den ena forvaltar underliggande garage inklusive parkeringar med elbilsladdning,
Den andra forvaltar utrymmen for kéllarforrad, vattenforsorjning, avlopp och virmeanldggning,
miljorum, gronomraden samt kvartersanldggning. Foreningen har sitt sdte i Helsingborg.
Samfilligheten har i egen regi tecknat entreprenadavtal och uppfort nybyggnation av underjordiskt
garage pa ofri grund vilken samfélligheten sedan fardigstéllande forvaltar. Samfélligheten har tecknat
avtal med HSB Nordvéstra Skéne for ekonomisk och teknisk forvaltning.

Medlemsinformation
Vid rédkenskapsarets borjan och slut var medlemsantalet 73. Under &ret har fyra bostadsrétter
Gverlatits (enligt inflyttningsdatum).

Ordinarie foreningsstimma holls den 12 juni 2023.

Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:
Ledamoter:

Mahir Salic, ordférande

Anders Bengtsson

Nils Ridhammar

Gunilla Carlborg

Jonas Sundberg

Suppleanter:
Kent Andersen
Mats Maneli

Revisor har varit Afrodita Cristea frdn Borevision AB.
Mal for verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Transaktion 09222115557513491390 &= Signerat MS, NR, GC, JS, AB, AC
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 3628 3207 3135 3211
Arets resultat, tkr -1 683 -1 666 -1 952 -1792
Resultat efter disposition av underhall, tkr -1 837 -1 848 -2 132 -
Soliditet ( %) 87 87 87 87
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 718 671 642 632
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter, % 84 - - -
Energikostnad el och varme, kr/kvm 81 - - -
Skuldsattning, kr/kvm 6 751 6 796 6 597 6 937
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 7 055 - - -
Réntekanslighet % 10 - - -
Sparande, kr/kvm 22 - - -
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 54 899 67 476 - -

Fran och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Nyckeltalen berdknas pa totalytan som &r 4 383 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
I drsavgiften ingér inte hushéllsel.
Foreningen dger inte marken utan betalar arligen en tomtrittsavgild till Helsingborgs kommun,

Nyckeltalet sparande avser drets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte dr en del av den normala verksamheten.

Réntekdnsligheten visar hur manga procent arsavgiften maste hdjas om réntan pa de rintebdrande
skulderna hdjs med en procent. Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dér hogsta betyg ar

5 <4 %
4  4-7%
3 7-10%
2 10-20%
1 >20 %

Upplysning vid forlust

Foreningens underskott i resultatrikningen 2023 beror pd avskrivning av byggnad. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet. Foreningens kassaflode dr ca -79 tkr for rikenskapsar 2023.
Foreningen hdjde arsavgifterna den 1 januari 2024 med 7 % och 1 juli 2023 med 5 %. Detta fér full
effekt nésta rdkenskapsar.

i
i
i
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Forandring i eget kapital

4(13)

Medlems Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bdrjan enl. faststélld BR 212 550 000 540728 -5143 193 -1666 028
Disposition enligt stimmobeslut -1666 028 1666 028
Fran fond for yttre underhall -62 346 62 346
Till fond for yttre underhall 216 000 -216 000
Arets resultat -1 682 886
Vid arets slut 212 550 000 694 382 -6962 875 -1682 886
Resultatférdndring efter disposition av underhall
Arets resultat -1 682 886 -1 666 028
Uttag ur Fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad 62 346 17 748
Reservering till fond for yttre underhall enligt féreningens stadgar -216 000 -200 000
Resultat efter disposition av underhall -1 836 540 -1 848 280
Styrelsens forslag till resultatdisposition
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat -6 962 875
Arets resultat -1 682 886
Balanseras i ny rakning -8 645 761

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557513491390
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 1 3627 824 3222522
Ovriga rorelseintakter 2 64 003 30 969
Summa rorelseintakter 3691827 3253 491
Rérelsekostnader

Drift och fastighetskostnader 3 -2 464 604 -2 324 903
Ovriga externa kostnader 4 -108 870 -127 524
Personalkostnader och arvoden 5 -64 005 -57 884
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1765123 -1765 123
Summa rorelsekostnader -4 402 602 -4 275 434
Rorelseresultat -710 775 -1 021 943
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 20 162 2 006
Réantekostnader och liknande resultatposter -992 273 -646 091
Summa finansiella poster -972 111 -644 085
Resultat efter finansiella poster -1 682 886 -1 666 028
Resultat fore skatt -1 682 886 -1 666 028
Arets resultat -1 682 886 -1 666 028

Transaktion 09222115557513491390 a‘g—= Signerat MS, NR, GC, JS, AB, AC
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader 212 566 964 214 332 087
Summa materiella anldggningstillgangar 212 566 964 214 332 087
Finansiella anldggningstillgangar 7

Andelar i samfallighetsférening 20763 954 20763 954
Summa finansiella anldggningstillgangar 20763 954 20763 954
Summa anlaggningstillgangar 233 330918 235 096 041
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 8 404 11902
Ovriga fordringar 8 51918 43 338
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 508 099 543 465
Summa kortfristiga fordringar 568 421 598 705
Kassa och bank 9 1442 459 1521 628
Summa omsittningstillgangar 2010 880 2120 333
SUMMA TILLGANGAR 235 341798 237 216 374

Transaktion 09222115557513491390
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 212 550 000 212 550 000
Fond for yttre underhall 694 382 540728
Summa bundet eget kapital 213 244 382 213 090 728
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -6 962 875 -5143 193
Arets resultat -1 682 886 -1 666 028
Summa fritt eget kapital -8 645 761 -6 809 221
Summa eget kapital 204 598 621 206 281 507
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 - 14 310 600
Summa langfristiga skulder - 14 310 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 29 589 500 15475 300
Leverantorsskulder 463 281 585 001
Aktuella skatteskulder 97 740 83790
Ovriga skulder 37 806 49 220
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 554 850 430 956
Summa kortfristiga skulder 30743177 16 624 267
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 235 341798 237 216 374

Transaktion 09222115557513491390
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 682 886 -1 666 028
Justering for poster som inte paverkar kassaflddet:
- Avskrivningar 1765123 1765 123

82 237 99 095

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 82 237 99 095
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 30 284 259 712
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 4710 56 956
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 117 231 415763
Investeringsverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 1 000 000
Amortering av laneskulder -196 400 -128 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -196 400 871 900
Arets kassaflode -79 169 1287 663
Likvida medel vid arets borjan 1521 628 233 965
Likvida medel vid arets slut 1442 459 1521 628

Transaktion 09222115557513491390  {&=
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Axrsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjért enligt forvéntad nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 125 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intédkter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

m
8
M

g
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Not 1 Nettoomsattning

10(13)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 3085212 2 751 594
Hyror 527 108 455 424
Debiterade energikostnader 15 504 15 504
Summa 3627 824 3222 522
I &rsavgiften ingér vdarme och vatten.
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga intakter 64 003 30 969
Summa 64 003 30 969

I dvriga intdkter ingar bland annat elstod med 48 442 kr fran Skatteverket samt aterbéring fran

Léansforsakringar med 7 995 kr.

Not 3 Drift och fastighetskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi 124 499 185 906
Fjarrvarme 232 634 107 123
Fastighetsservice 99 844 96 302
Forsakring 51145 55 431
Kommunikation 8 568 6 662
Loépande underhall, se specifikation 77 381 51 337
Planerat underhall 62 346 17 748
Fastighetsskatt 48 870 48 870
Tomtrattsavgald 1759 317 1755 524
Summa 2 464 604 2 324 903

Den reservering som gjordes i bokslutet 2021 avseende fjarrvarme var for hdg. Mitarna hade stétt still
under 11 manader. Féreningarna (brf Hamlet och brf Tycho Brahe) har under 2022 debiterats en
dverenskommen summa pé 345 000 kr for perioden 2105-2203. I bokslutet for 2021 riknades med
500 000 kr for bdda foreningarna och hela perioden vilket gér att kostnad for 2022 blir l4gre.

Foreningen har ingen kostnad for vatten och renhéllning utan detta debiteras samfilligheten Kvick

som foreningen har del i.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningskostnader 94 370 109 026
Arvode extern revisor 14 500 18 498
Summa 108 870 127 524

m
g8
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Not 5 Anstallda samt arvode- och lonekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvode 48 784 44 000
Sociala avgifter 15 221 13 884
Summa 64 005 57 884

Utbetalning av arvode har skett efter stimman i juni 2023. Ett halvt arsarvode har reserverats i
bokslutet for perioden dérefter.

Medelantalet anstéllda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under rakenskapsaret och foregiende éar.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 220 640 424 220 640 424
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 220 640 424 220 640 424
Ingdende ackumulerad avskrivningar -6 308 337 -4 543 214
Arets avskrivningar -1765 123 -1765 123
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 073 460 -6 308 337
Utgaende redovisat vdrde byggnader 212 566 964 214 332 087

Foreningen skriver av byggnaden enligt en 125-arig rak avskrivningsplan (K2).
I bokslutet 2021 har tidigare redovisat varde for mark omklassificerats till byggnader eftersom
fastigheten &r pa ofri grund. Foreningen betalar arligen tomtrattsavgéld till Helsingborgs stad.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 105 000 000 34 000 000 139 000 000
Hyreshus lokaler 4 089 000 798 000 4 887 000
Summa 109 089000 34798000 143887 000

@
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Not 7 Finansiella anlaggningstillgangar

12(13)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 20959 576 20 959 576
Vid arets slut 20 959 576 20959 576
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -195 622 -195 622
-Arets nedskrivningar - -
Redovisat vérde vid arets slut 20 763 954 20763 954

Foreningens andel i Kvicks samfillighetsforening &r 37 % och 31 december 2023 uppgick

samfillighetens egna kapital till 52 933 978 kr.

Not 8 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 51218 36 628
Ovriga fordringar 700 6710
Total underhallskostnad 51918 43 338
Not 9 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1442 459 1521 628
Summa 1 442 459 1521 628
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek ~ 2,70% 2024-04-30  2024-04-30 14 310 600 14 383 800
Nordea 4,64% 2024-02-14  2024-11-14 950 000 1 000 000
Nordea 4,55% 2024-07-04  2024-07-04 14 328 900 14 402 100
Summa 29 589 500 29 785900
Avgar Kortfristig del -29 589 500 -15 475 300
Varav langfristig del - 14 310 600

Lén som forfaller under nésta rikenskapsar dr enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allménna rad 4.7
att betrakta som kortfristiga 14n och har darfor bokats om i bokslutet. Berdknad amortering for nésta ar
ar dven att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering
berdknas skulden uppga till 28 607 500 kr om fem ar. Eventuella nya 14n for finansiering av

underhéll/investeringar dr ej medréknade.

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 29 903 000 29903 000
Stéllda sakerheter 29903 000 29 903 000

)

N5
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dagen som framgar av vara underskrifter

Helsingborg
Mahir Salic Anders Bengtsson Gunilla Carlborg
Nils Ridhammar Jonas Sundberg

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgéar av min underskrift.

Afrodita Cristea
Borevision AB

Transaktion 09222115557513491390 % Signerat MS, NR, GC, JS, AB, AC
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Transaktion 09222115557513491390

Dokument

911 Hamlet AR 2023 digital sign.pdf
Huvuddokument

14 sidor

Startades 2024-03-22 12:06:16 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Féardigstallt 2024-03-27 09:34:33 CET (+0100)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvéstra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Mabhir Salic (MS)
salicmahir@hotmail.com

i
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Hamlet, org.nr. 769633-0336

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamlet for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér Brf Hamlet for rékenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhé&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsreclovisning bestar av en fo1-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapséret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgér av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intdkter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mdjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av foreningens anldggningstillgdngar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliagg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedéomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgir dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgdngar saisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetsldn och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplitelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgaingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsétmings-
tillgangar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och di redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsritsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera 4r, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantdrsskulder.

Fand fdr yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar géras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre éin de kortfristiga skulderna, ér likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhéllsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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