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BRF BERGKANTEN I LILJEHOLMEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsriittsféreningen Bergkanten i Liljcholmen har til indamél att friimja medlemmarnas ckonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderiu och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innchéllande sammanlagl 91 liigenheter pigir och inflyttning
beriiknas ske med borjan under kvartal 4 2016 och avslutas under kvartal 3 2017.

Uppldtelse av bostadsriitterna beriiknas ske med bbirjan preliminiirt under kvartal 2 2016.

Beriikning av foreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden {6r planens
upprittande kiinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfars som totalentreprenad av JM AB har tecknats kipe- och
entreprenadkontrakt daterade 2016-05-18. Av entreprenadkontraktet framgér bland annat att

IJM AB koper de bostadsritler som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen, det vill séiga den dag
foreningen tar Gver det ekonomiska ansvarct. Detta sker efter det att byggnaderna &ir Girdigstillda

och placering av f6reningens 1in skett.

Foreningen tecknar férsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden — fér entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kipa icke uppldtna bostadseiitter — hos Gar-Bo Forsiikring AB.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de lnglristiga 1dn som beriiknas
upptas for féreningens finansiering.

Siikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplilelseavgificr enligt 4 kap
2 § bostadsriiltslagen limnas av Gar-Bo Férsiikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Druvmusten 1 och Vinprovaren 1, Stockholm
Adress: Sjbviksviigen 106-116, 118-136

Tomternas arcal: ca 2 987 kvim

Boarea enligt tabell: ca 6334 kv

Lokalarea: ca 810 kvim

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i 6-10 viningar samt kiillare
Antal bostadsligenheter: 91 st

Foéreningen har fler &n ett hus som iir s placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsritishavarna.

Parkering
63 parkeringsplataser i Bergrumsgaraget.
Foreningen fOrbinder sig att teckna nyttjanderittsavtal avseende 63 parkeringsplatser i Bergrumsgaraget.

Uthyrningslokaler

Foreningen har tvd lokaler for uthyrning. En i gatuplanet i Druvmusten 1 avsedd for kommersiell uthyrning. En i

Vinprovaren 1 i huvudsak beliigen i gatuplanct och | tr. avsedd for forskola.
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BRF BERGKANTEN 1 LILJEHHOLMEN

Servitut / Ledningsriitt / Nyttjanderiitt

Fastigheten Vinprovaren | belastas av servitul avseende bibehfillande av gatuanléiggning.

Fastigheten Druvinusten | belastas av servitut avseende giing- och cykelbro.

Fastigheten Druvmusten | belastas av servitut avseende ging- och cykeltrafik.

Fastigheten Druvimusten 1 belastas av servitut avseende infiistning av byggnadsdelar.

Fastigheten Druvinusten 1 belastas av servitut avseende bibehdllande av gatuanliiggning.

Fastigheten Druvmusten 1 kommer att ha férmin av servitut avseende ledningar, inspektionslucka och isolering.
Fastigheten Druvimusten | kommer att belastas av servitut avseende grundliiggning och pdlning,
brunn och ledningar samt tilluft.

Faslighelen Vinprovaren | kommer att ha forman av servilut avseende tilltriide och isolering.
Fastigheten Vinprovaren | kommer att belastas av servitut med @ndamél avluftning {rdn oljeavskiljare
och kortliisare till forman for fastigheten Ek[latet 3, Bergrumsgaraget.

Fastigheten Druvmusten | kommer att belastas av nyttjanderiitt fir Stockholms Stad avseende allmiin
fordonstrafik respektive allmén ging- och cykeltrafik.

Bergviigg
Bergviiggen som tillhor fastigheterna kriiver visst underhilf, En underhdllplan finns som fiven
innefattar avsyn av bergviiggen. Underhillsplanen kan ev. behtva revideras efter en sidan syn.

Eficrarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan siirskild ersiittning hilla ligenheten tillginglig under ordinarie
arbetstid fér entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten cller andra arbeten.

Visningsliigenheter
Entreprendren lfiger tiitt att nyttja ej upplétna (osalda) samt av denne forviirvade ligenheter 6r
visningséndamil,

Omradets uthygpnad .

i omrdet pagdr olika arbeten (ram till dess att utbyggnaden i omridet fir avslutad. Négon riitt for
bostadsriitishavaren att utksiiva ersiitining p.g.a. oligenheter av pdgdende arbeten pi cller omkring
foreningens fastigheter foreligger cj.

Gemensamma anordningar pa tomimark
Belysning bergviigg

Ledningar for yttre VA, el och bredband
Takterrasscr med planteringar och belysning
Spang till berget for Vinprovaren 1.

Gemensamma anordningar och uirymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrviirme

Undercentral fjirrviirme och vatien, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
4 hissar och hisschaki, 3 entréer, 3 trapphus, posiboxar

Styrelserum, gemensamhetslokal/Gvernatiningsrum

Utrymme {6r kiillsortering ay sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatien-/valtenmiitare

Extra ligenhelsf6rrid for uthyring
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BRF BERGKANTEN I LILJEHOLMEN

Kortfattad byggnadsheskrivning

Grundliiggning: Betongplatta pi pilar och plintar till berg
Stomme: Betong, stalpelare i fasad (Druvmusten 1) Betong (Vinprovaren 1)
Yuervipgar: Fasadtegel och puts p utfackningsviigg (Druvmusten 1)

Puts, klinker och trapanel pi betongviigg (Vinprovaren 1)
Innerviiggar, Igh skiljande: Betong alt gipsskivor pil stilreglar alt murning
Innerviiggar, cj birande: Gipsskivor pd reglar
Inneviiggar, biirande: Betong
Yttertak: Plat
Trappor: Prefabricerade av betong, belidganing med cementmosaik
Fonster och fonsterddrrar; Treglasfinster trii med aluminivmbeklidd ulsida, vissa dr fasta
Balkenger: Prefabricerade av betong
Entréparticr: Aluminium
LiigenhetsytierdSrrar: Stkerhetsdbrrar
Viirme

Fjiirrviinme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostiider: Mekanisk frinluftsventilation med viirmedtervinning, tilluft via uteluftsventiler
bakom radiatorer,

Lokaler: Mekanisk till- och franluftsventilation.

Varmvatten
Mitare fiir individuell varmvatienmitning till varje ligenhel.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ligenhet £6r TV ingdr.

Kortlatind rumsbeskrivning

13

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigl
Kapprum/hall Parkett Milat Gringat Sképinredning
Vardagsrum Parkett Malat Griingat
Kok Parkett Milat Griingat Spishiill och ugn
Stiinkskydd Kylffrys
uv kakel Diskmaskin
Mikrovigsugn/kompaktugn
Spiskéipa/Spisflike
Kokssnickerier
Ovriga ram Parkelt Mailat Griingat Sképinredning
Kliddkammare Parkeu Miélat Griingal Hylla, klidsting
Bad/Tviut Klinker Kakel Mailat Sanitetsutrustning
Sképinredning
Duschskérm

Tvittmaskin och torktumlare alt.
kombimaskin placerade i badrum,
fordeklning enligt ritning
Handdukstork eller

torkstiillning enligt ritning
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BRF BERGKANTEN I LILJEHOLMEN

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

WC/dusch Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning
Duschviigg/duschsting

wC Klinker KakeVméalat  Mailat Sanitetsutrustning

Handdukstork i vissa ldgenheter

Liigenhcternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgang ritningar hillls tillgdngliga hos bostadsriittsforeningens styrelse,

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal Druvmusten 1

Rum Golv Viiggar Tak

Lokal Parkelt Millat Undertaksplattor
RWC Klinker Kakel Undenaksplattor
Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokal Vinprovaren 1
Rum Golv Viigpar Tak

Rum Linoleum  Milat Undertaksplattor
Entréer Klinker Milat Undertaksplatior
Skotrum/RWC Piastmatta  Kakel Undertaksplatior
Storkik Massagolv  Kakel Underiaksplatior
Personal we Klinker Kakel Undertaksplattor
Torkrum Plastmatta  Milat Undertaksplattor
Forsiikring

Fastighelerna &r under entreprenadtiden f6rsikrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande
komumer foreningens hus att vara fullviirdesforsiikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFOORVARYV

Fastighetsforviirv och nybyggnadskostnad enligt kbpe- och entreprenadkontrakt. *) 514 365 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 514 375 000 kr

*#) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller Atervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprentren. Uthyming sker till hyresgiist med momspliktig verksambet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen bascras pa Forenklad fastighctstaxering 2016, virdeomride 0180229
Taxeringsviirde bostéder ca 192 800 tkr
Taxeringsviirde lokaler ca 23 500 tkr
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BRF BERGKANTEN { LILJEHOLMEN

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser &r 1.

Kapitalkostnader (inkd amortering)

Specifikation av liin som beritknas kunna upplagas for fastighcternas finansiering samt bertikning av arliga
riintekostnader ach amorteringar. Som siikerhel for 13n limnas panbrev i [Breningens fastigheter.
Riintekostnaden (6r beriiknade lin bascras pa cn i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas -
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lin Belopp Bindnings- Riinta Rinte- Amortering Kapital-

1id 2) 3) kostnad 1 kostnad

Kr ir % _Kr Kr Kr
Botienliin 2i 100 000 1 3,30% 696 300 14 770 711 070
Boltenlin 21100 000 2 3,30% 696 300 14 770 711 070
Bottenlin 21 100 000 3 3.50% 738 500 11 770 753 270
Bottenlin 21 100000 q 3.80% 801 800 14770 816 570
Botienldn 2] 100000 5 4,00% 844 000 14770 858 770
Amorlering ulbver avial 401 150 401 150
S:aldn 105 500 000 3776 900 475 000 4251 900
Insatser 210 169 000
Upplatelscavgifier 198 706 000
S:a finansiering 514 375 000
Sununa kapitalkestnader ir 1 (inkl amortering) 4 251 900

1) Beritknad lancud 50 ir

2) Lanens bindningstid beriiknas prelimingnt fSrdelas mellan 1 och 5 ir. Beroende pa riintevillkor
vid slutplacering kan annan kombination av hindningstider bli akiucll.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid 1ill d gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna riintor pi foreningens samtliga lan: 3.58%

Effekten av minskade kosinader pd grund av ligre riinta vid sluplacering bisr till sibrsta delen
anviindas (ill 6kad amortering av ldnen fGr att siikerstiilla foreningens ckonomi pa lingre siki.

Avskrivoing (ingdr inte i nedan Summa beréiknade rliga kostnader)
Avskrivning for I6pande rikenskapsir sker enligt linyiir plan pj 120 fir for byggnad med: 1 986 tkr
Basen f6r avskrivningen bygger pi en firdelning av anskaffningskosinaden mellan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pd cul schablonviirde frin Statistiska Centralbyrin fidn 2014 med
33360 kr/kvm boaren och lokalarea.

Avsiittningar
Fareningens fastighetsunderhall ink! underhiill bergviipe a) 40 kr/kvm 285 760
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BRF BERGKANTEN I LILJEHOLMEN

Drifiskostnader b}

Ekonomisk forvalining c) 93 000

Styrelsearvode 45 000

Revisionsarvode 16 000
Administrationskostnad inkl sociala kosinader styrelsearvode 30 000

Vattenavgilier 155 000

Viirmeavgilier 395 000

Elavgifier (exkl hushiillsel) 370 000

Sophimtning (hushailssopor) 76 000

Teknisk férvaltning inkl fastighets- och triidgardsskitsel,

stiidning, sophiimtning (killsortering), jour, sndréjning sumi sandning c) 292 000

Besikuning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV {grundleverans) 240 240

Forstikringar 30000
Viderprognossiyening 28 000

Kéldmediekoniroll 9 000

Diverse inkl. jour 65 000

Summa drifiskostnader 1844 240
Ovripa kostnader

Avtal bergrumsgarage 1058 400

Fastighetsavgift bostider h)

Fastighetsskatt uthyrningstokaler 235 000

1293 400

[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 7 675 300 |

a) Avsiitlning [6r (6reningens fastighetsunderhiill skall ske enligt {Breningens stadgar.
b) Driftskostnaderna &ir uppskatiade cfier normalfGrbrukning, Variationer ver Aren forekommer och det beritk-

nade virdel f6r enstaka poster kan bli htigre cller Ligre. Beritknad kostnad {or individuell varmvaitenférbrukning

128 470 kr Aterfinns under flera delposier; adm.kosinad, vatten-, virme- och elavgifier.
¢) Entreprendiren ansvarar [6r teknisk- och ckonomisk forvaltning under ca 2 dr.
d) Hisservice ach besikining av hissar under garantitiden betalas av enteeprendren. Kostnaden [rin ir 6 kan
beriknas ll 48 000 kr per ar.
h) Foreningen §ir befriad (rdn fastighetsavgift avseende bostiider under de [Orsta 15 fiven efler faststéllt viirdedr,

Eventuell fastighetsskatt avseende bostiider ill och med firdigstillandedrel (viirdedret) betalas av entreprentren .

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
1 enlighel med vad som fSreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande utgifier, amorteringar och

avsHliningar Ldckas av &rsavgilter som firdelas efter bostadsriitiernas insatser, faktisk férbrukning sami per ligenhet.

Arsavgift tigenhet 6334  kvm 4 068 040
Arsavgifi bredband 240 240
Arsavgift varmvatten 128 470
Hyra uthyrningslokaler *) 57 kv 2600 kr/kvmy och A 148 200
Hyra uthyrningslokaler ¥) 753 kvm 2430 ko/kvm och ér 1 829 790
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 235 000
Hyra garage 63 st 1 400 ke/plats och miin 1 058 400
Outhyrda garageplatser 10% av total intiikl garage -105 840
Hyra twvernattningscum / gemensamhetslokal 25000
Hyra extra f6refid (i snitt) 8 st 500 krfforrdd/mén 48 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 7 675 300 |

I nedanstiende t1abell limnas en specifikation dver samtliga ligenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplételseavgifier, Arsavgifier m.m.

*) Entreprendiren garanterar hyresint@kicrna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar frin godkiind

slutbesikining i sAdan omfattning att totalaintikten garanteras.
Eventuell merviirdesskatt tillkommer pd hyran.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P2 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ckonomisk plan av den 18 maj 2016 for
bostadsritisforeningen Bergkanten i Liljeholmen, org nr:769630-7557.

Den ekonomiska planen innchéller savil kiinda som preliminéra uppgifter vilka stdimmer
sverens med handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intygct.

De i plancn limnade uppgifterna #ir saledes riktiga.

Gjorda beriikningar baserade pa sivil kiinda som preliminéira uppgifier dr vederhittiga, varfor
var beddmning #r att den ckonomiska planen framstér som hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelscns skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det scdan den
ckonormiska planen uppriittats inteiffar nigot som iir av viisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far féreningen inte uppléta kigenheter med bostadsréitt forréin en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i f6reningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplitas med bostadstiitt, varfor vi anser att denna frutsiitining for registrering av planen ir

uppfylld.

Féreningen har fler éin ett hus, Det &r vAr bedSmning att husen ligger s& néra varandra atf en
andamélscnlig samverkan kan ske mellan bostadsriittshavarna, varfor vi anser alt denna
forutsittning for registrering av planen dr uppfylld.

Stockholm den 19 maj 2016

0 PR Th T {l ------------------------

Kjell Karlsson

Advokat
Delta Advokatbyra AB Fagottviigen 43
Kungsholmstorg 6 192 74 SOLLENTUNA

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2016-05-19 for Brf Bergkanten i

Liljcholmen

Nedanstiiende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

R R L T N

I'dreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ké&pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert SEB

Utdrag fradn fastighctsregistret
Berdkning av taxeringsvirde

Riintor per 2016-04-12

Hyreskontrakt lokal

. Besikinings- och underhallsplan bergvigg
. Exploateringsavtal

. Tilldgg till exploateringsavtal

. Avtal ang. parkcringsplatser i garage

Styrelseprotokoll

2015-09-22
2015-09-22
2016-05-18
2016-05-18
2016-01-21
2016-04-07
2016-03-10
2016-04-12
2016-03-21
2014-04-09
2014-01-15
2016-05-03
2016-05-18
2016-05-18



