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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Sparande Arets resultat + summan av Ett sparande behovs for  Hogt = > 301 kr/kvm
= 416 kr/kvm avskrivningar + summan av att klara framtida Mattligt till h6g = 201 — 300 kr/kvm
" kostnadsfort/planerat underhall per investeringsbehov eller  L&gt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar. Mycket Iagt = < 120 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Sparande

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de For att ha framforhalining

224 kr/lkvm investeringar som behover bor foreningen ta fram en
jﬁ genomféras under de narmaste 50 plan for alla storre
aren. Vardet anges per kvm total investeringar som

yta (boyta + lokalyta) behover genomféras 50
ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-

behoven.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Investeringsbehov
Skuldsattning Totala réntebarande skulder per Finansiering med lanat Lag = < 3 000 kr/kvm
4469 Kr/kvm kvm total yta (boyta + lokalyta) kapital ar ett viktigt matt ~ Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
@ for att bedoma ytterligare Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
handlingsutrymme och Mycket hog = > 15 001 kr/kvm

motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Skuldsattning

Rantekanslighet 1 procentenhets ranteférandring av Det &r viktigt att vetaom Lag=<5%
4,2 % de totala rantebarande skulderna  féreningens Normal =5-9 %
O/ delat med de totala arsavgifterna  ekonomi &r kanslig for H6g=9-15%
O ranteférandringar. Valdigt hég = > 15 %

Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
&rsavgifterna — allt annat

lika.
Styrelsens kommentarer
Ange styrelsens kommentarer - Rantekanslighet
Energikostnad Totala kostnader for vatten + Ger en ingang till att Ett riktmérke fér en normal
234 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta diskutera energi- och energikostnad &r i dagslaget
+ lokalyta) resurseffektivitet i cirka 200 kr/kvm. Men ménga faktorer
féreningen. kan paverka — bade i byggnaden och

externt, t ex energipriserna.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Energikostnad




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej

(\P NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att ~ Kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Egg;sagzglzﬁirr:‘é:r?nda

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Tomtratt

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bor varderas utifran risken for framtida
5 1074 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 méanadskostnad och
vardet pa bostadsratten.

Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften
ligger réatt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den éar for 1ag.

Styrelsens kommentarer

Ange styrelsens kommentarer - Arsavgift

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Trekanten i Landskrona far hérmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1946.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Trekanten 27 med adress
Jarnvégsgatan 61, 63 och 65 samt Foreningsgatan 48, vilken innehéller 26 ldgenheter med en
total yta av 1 380 kvm. Féreningen innehar fastigheten med #ganderitt.

Féreningens huvudsakliga dndamal #r att i foreningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar.

Foreningens senaste stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 20/9-2019.
Foreningen har sitt séte i Landskrona.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsékringen ingér momenten
styrelseansvar samt forséikring mot ohyra. I forsdkringen ingdr &ven bostadsrittstillagg,
Ordinarie féreningsstimma hélls 7 juni 2023.

Styrelsens sammanséttning under ret Vald ér
Ordftrande Lisbet Bengtsson 2023 (1 ar)
Vice ordférande. Aron Alibegovic 2023 (2 ar)
Sekreterare Sari Kdyhko 2023 (2 ar)
Ledamot Kjell Andersson 2023 (1 ar)
HSB representant Anette Christensen

I tur att avgd kommande ordinarie féreningsstimma #r Lisbet Bengtsson och Kjell
Andersson.

Firmatecknare var Kjell Andersson, Sari Kdyhkd, Aron Alibegovic och Lisbet Bengtsson.
Styrelsen har hallit 13 sammantriden.

Revisor har varit Eva Somfai, vald av féreningen samt revisor fran BoRevision AB, vilken #r
utsedd av HSB Riksférbund.

Féreningens representanter i HSB Landskronas fullméaktige har varit Lisbet Bengtsson med Aron
Alibegovic som suppleant. %
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Foreningen har inga anstéllda.

Vicevird under aret har varit Lisbet Bengtsson.
Vicevérdsarvodet har under aret uppgatt till 21 000 kronor.
Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 21 600 kronor.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fonsterbyte och fasadrenovering av innergarden gjord.
Genomford OVK-besiktning.

Energiforbéttringsbidrag fasad- och fonsterbyte.

Foéreningen har i samrdd med HSB erhallit ett energiforbittringsbidrag frdn EU-fonden Next
Generation som hanterats av Lénsstyrelsen om ca. 2 200 000kr

Funded by

the European Union
NextGenerationEU

Ekonomi:
Styrelsen har beslutat om h&jning med 2 % av arsavgifterna fron 1 januari 2024.
Detta beroende pa omsittning av 1an och héjda riintor.

Féreningen kommer eventuellt behéva hoja ytterligare under 2024 beroende pé fordyringar av
fonsterbytena och fasadrenoveringen.

Féreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 6 167 618 kronor. Under aret har foreningen
amorterat 180 000 kronor.

Forvintad framtida utveckling
Framtida underhéll: Byte av resterande fonster i skyddsrummen. Inga andra
storre arbeten planerade.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 37. Vid rikenskapsarets utging var medlemsantalet 35,
varav 27 rostberéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i féreningen.

Under &ret har 4 lagenhetsdverlatelse skett.c/¢
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1487 1443 1452
Resultat efter avskrivningar 416 375 437
Arets resultat 341 320 374
Eget kapital 4 044 3703 3383
Balansomslutning 10 859 10 432 9153
Soliditet (%) 37 35 37
* Avgiftsniva for bostider, kr/m2 1074 1042 1042
Fond f6r yttre underhall 2381 2177 1 892
Sparande kr/kvm 416 411 404
Investeringsbehov kr/kvm 224 232 210
Skuldséttning kt/boyta 4 469 3875 4 006
Skuldséttning kr/total yta 4 469 3875 4 006
Réntekénslighet (%) 4 4 4
**Energikostnad kr/kvm 234 225 225
Arsavgifter/totala intikter (%) 99 100 99

* Ingér vatten, virme och renhéllning
**Tillkommer hushéallsel

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid érets ingéng 26 195 2176 644 1180 207
Disposition av foregiende
ars resultat; 203 951 116 321
Arets resultat
Belopp vid rets utging 26195 2 380 595 1296 528
Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1296 527
arets vinst 340 601
1637128
disponeras si att
uttag ur fond f6r yttre underhall, motsvarar arets kostnad -42 254
Overforing till fond for yttre underhéll enligt underhélisplan 235979
overforing till fond utdver underhallsplan 0
i ny ridkning Sverfores 1443 403
1637 128

2020

1410
324
243

3009

8937

34

1017

1723
362
210

4136

4136

219
99

Arets
resultat

320272

-320272
340 601
340 601
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2019

1387
419
333

2766

8 867

31

1002

1486
401
207

4 266

4 266

218
100

Totalt
3703 318

0
340 601
4043 919

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter. JE
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

o

2023-01-01
-2023-12-31

1487010
15 807
1502 817

=710 179
-134 957
-50 023

-191 735
-1 086 894
415923

4167
=79 489
=75 322
340 601

340 601

340 601
G
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2022-01-01
-2022-12-31

1443 436
1863
1445299

-691 893
-111 530
-46 187

~221 108
-1 070 718
374 581

3863
-58 172
~54 309
320272

320272

320272
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anlliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléggningar
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10
11
12

13

14
15

2023-12-31

5418 746

0
4172 052
9590 798

500
500
9591 298

13 051
1228 576
26 196
1267 823

1267 823

10 859 121
o
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2022-12-31

5610481
0

54 462
5664 943

500
500
5 665 443

891
4743 032
23 094
4767 017

41767 017

10 432 460
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

16

17

2023-12-31

26 195
2380595
2406 790

1296 527

340 601
1637 128
4043 918

5017 618
5017 618

1150 000
386412
6218

18 551
236 404
1797 585

10 859 121

&
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2022-12-31

26 195
2176 644
2202 839

1180 206

320 272
1500 478
3703 317

2145193
2145193

3202 425
38 666
4382

17 276
1321201
4 583 950

10 432 460
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering/Upptagna lan
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

340 601
191 735

532 336

-12 160
521
347 746
-1 081 687
214 286

-4 117 589
-4 117 589

820 000
820 000
-3 511 875

4739 543
1227 66%«,
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2022-01-01
~2022-12-31

320272
221108

541 380

1489

-4 676

-6 984
1146 419
1677 628

-54 463
-54 463

~180 000
-180 000
1443 165

3296378
4739 543
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Anliggningstillgangar '

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjdrt dver forvéntade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader: 26-60 AR
Inventarier: 5AR

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhéllsplan.
Avsittning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas pa stimman

Fastighetsavgift/Fastighetskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet gér bostadsdelen dock hogst 1 589 kr per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen

Inkomstskatt .

En bostadsréttsforening, som skattemissigt 4r att betrakta som en privatbostadsféretag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 34 965 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt int#ktskorrigeringar,

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intikter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tiligangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning, S
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Not 2 Nettoomséttning

*Arsavgifter bostider
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Oresavrundning
Péminnelseavgift
Inkasso

* Ingér vatten, virme och renhéllning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga erséttningar och intikter, ej moms
Erhéllna bidrag

Not 4 Driftskostnader

Reparationer, bostider
Snorenhallning

Planerat UH bostéder
Elavgifter {6r drivkraft och belysning
Uppvérmning, fjérrvirme
Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsékringar
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

2023

1481716
5252

0

-3

106

-60

1487 011

2023

5105
10 702
15 807

2023

48 055
13 538
42 254
40 267
195 221
86 853
69 169
18 735
13 840
40 140
137 068
5038
710 178

4
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2022

1438 632
2416
2401

-14

0

0

1443 435

2022

1863
0
1863

2022

72 861
11210
26 049
32987
193 030
84 797
72512
17 599
13 504
39494
127 852
0

691 895
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Féreningsstéimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Kontroll- Provnings- och Stimpelskatt
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Arvoden och andra erséittningar samt sociala kostnader

Vicevirdsarvode
Revisionsarvode
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersiittningar och sociala kostnader

Not 7 Réinteintikter

Rénteintékter bank
Skattefria rdnteintakter
Rénteintikter frdn hyres- och kundfordringar

Not 8 Riintekostnader

Réntekostnader for bankskulder
Kostnadsrénta for skatter och avgifter

2023

80

0

0

308
341

11 850
75 246
5251
1050
18 950
1610
160

11 800
1317
4 600
2394
134 957

2023

21 000
1500
21 600
5923
50 023

2023
4125
88
-46
4167
2023

79 489

79 489
®
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2022

0

518
290
1636
1078
10 975
70 171
2415
1448
7652
1610
1139
11 800
797

0

0

111 529

2022

21 000
1500
17 940
5747
46 187

2022

3856

3863

2022

58 111
61
58172
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Not 9 Byggnader och mark

Pagaende arbete avser fasadrenovering och fonsterbyte. Se mer info under not 12.

Ingdende anskaffningsvérden

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Aterforing 6veravskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Brandftrsékringsvédrde: Fullvérde
Not 10 Stiillda siikerheter
Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvirv)
Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Ingdende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

9167 183
29290
9196 473

-3 585992
-193 116
1381

=3 777727
5 418 746
10 000 000

3378000
13 378 000

2023-12-31
7026 000
0

7 026 000
2023-12-31

50 8338
50 838

-50 838
-50 838

0
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2022-12-31

9167 183
29290
9196 473

-3 364 884
-221 108
0

-3 585 992
5610 481
10 000 000

3378 000
13 378 000

2022-12-31
7026 000
0)

7026 000
2022-12-31

50838
50 838

-50 838
-50 838

0

Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Avser fasadrenovering och fonsterbyte. Projektet har avslutats under ar 2023 men kommer att aktiveras

under ar 2024 da man invéntar ett hogst sannolikt bidrag om ca 1 100 000 kr fran EU,

Ingéende anskaffningsvérden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31
54 463
4117 589
4172 052

4172 052

i3

2022-12-31
54 463
54 463

54 463
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Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav :
2023-12-31

Andelar HSB 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 500
Utgiende redovisat viirde 500
Not 14 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 908
Avrikningskonto HSB 1227 668
1228576
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-12-31
Férutbetald forsakring 21279
Ovriga interimsfordringar 4917
26 196
Not 16 Ovriga skulder

Faktiska amorteringen under ret f6r den totala skulden &r 180 000 kr.
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2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

3 489
4739 543
4743 032

2022-12-31

18 735

4359
23 094

Om 5 &r berdknas skulden till kreditgivare uppgd till 5 367 618 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer #r ej medriknade.

2023-12-31
Beriknad skuld som férfaller inom 1 &r 1150 000
Beréknad skuld som férfaller inom 2 -5 ér 5017618
6167 618

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 162 292
Upplupna réntekostnader 30349
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 43 763
Upplupen intékt, stod till energieffektivisering 0
236 404

A

2022-12-31

3202425
2145193
5347 618

2022-12-31

139721
7265

42 997
1131218
1321201
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsékrar hdrmed att drsredovisningen har uppriéitats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stdmmer med faktiska forhéallanden.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Trekanten i Landskrona, org.nr. 744000-0680

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Trekanten i
Landskrona for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovrig information &n arsredovisningen

Det & styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den distribuerade versionen av detta dokument.

Med den andra informationen menas bostadsréttskollen. Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen
och vi bestyrker den inte pa négot sétt. | samband med var revision av de finansiella rapporterna &r vért ansvar att lasa den andra informationen
och nér vi gér det Gvervaga om den &r vasentligt oférenlig med de finansiella rapporterna eller den kunskap vi inhamtade

under revisionen eller p& annat sétt forefaller innehalla vasentliga felaktigheter. Om, baserat pa det arbete vi har utfért, vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig felaktighet i den andra informationen, méste vi rapportera detta. Vi har inget att rapportera i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningara
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.,«
v,



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Trekanten i Landskrona for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p4 storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Landskrona den Z 5//3 - 2024

Carl Fagergrel
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Eva Somfai
Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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