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STYRELSEN FOR
HSB Brf Lotsen

Org. nr: 769613-3110

Far harmed avge arsredovisning for féreningens

verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

fiI
Atk 11052

KR/KVM KR/KVM
INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING

x

76
(R@ 175 NEJ

KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
664 hsb.se/bostadsréattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT



NYCKELTAL

Sparande
-34 kr/kvm

L

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behévs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hoégt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hég = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Investeringsbehov

201 kr/kvm

%

Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behdver
genomféras under de ndrmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

For att ha framférhalining
bor féreningen ta fram en
plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det &r rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Skuldséattning
11052 kr/kvm

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag =< 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hég =8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Réantekanslighet
16,7 %

1 procentenhets ranteféréandring av
de totala rantebarande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hoéjda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég = > 15 %

Energikostnad
175 kr/kvm

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmérke for en normal
energikostnad &r i dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt  Om marken &gs av Ja eller nej
NEJ —ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte &ger marken) Ezgazgzg;:irnf;?ﬁda

9

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifran risken for framtida
e 664 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
112 manadskostnad och
L véardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att

bedéma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.
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Styrelsen for HSB Brf Lotsen i Landskrona far hérmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som registrerades den 27 oktober 2005 och
inflyttning skedde med borjan under véren 2007.

Foreningen #dger och forvaltar fastigheten Styrmannen 4 med adress Badhusgatan 13, 29 och 31
vilken innehaller 33 ldgenheter och 2 lokaler med en sammanlagd yta av 3 231 kvm och
miljérum samt 10 garageplatser. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Fordelade pa 2 flerbostadsbyggnader i 5 vaningar med kéllare
Hus A 2rok-5 3rok-4 4ro0k-5 5rok-3 Summa 17

Hus B 2rok-4 3ro0k-4 4ro0k-4 5rok-4 Summa 16
Totalt 33 lagenheter

Foreningens huvudsakliga verksamhet 4r att uppléta ldgenheter till medlemmarna.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023-12-18.

Foreningen dr medlem i Nyhamns Samfallighetsforening, vér andel dr 25 %.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 1 juni 2023.Std&mman valde dé foljande styrelse samt
revisorer:

Vald ér

Ordférande Gunnar Hermansson 2023 (1ar)
Sckreterare Monica Seiron 2023 (1ar)
Ledamot Beatrice Rossling Lund 2023 (1&r)
Ledamot Lars-Johan Hammarsten, utsedd av HSB

Ledamot Tommy Malm 2022 (2ar)
Ledamot Nina Wéngklev 2022 (2ér)
Ledamot Birger Zander 2023 (2ar)
Revisor Cia Fredriksson 2023 (1ér)
Revisorssuppleant Elis Rogberg 2023 (lar)

Revisor utsedd av HSB BoRevision 1 Sverige AB

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r Gunnar Hermansson, Monica Seiron, Beatrice
Rossling Lund, Tommy Malm, Nina Wéngklev, Cia Fredriksson samt Elis Rogberg

&
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Foreningsstimman valde valberedning for 2024/2025 enligt f6ljande: Birgit Rundquist, ordférande samt
Ann-Elise Clase.

Firman tecknas av styrelsen och tvd i férening av Gunnar Hermansson, Birger Zander och Monica
Seiron.

Styrelsen har under verksamhetsdret hallit totalt atta protokollférda méten.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Skane. I forsékringen ingér styrelseansvar och
bostadsrittstillaggsforsikring,

Foreningen har sitt site i Landskrona.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningsstimman har beslutat om nya stadgar under &ret. Dessa har godkénts av HSB och
registrerats hos Bolagsverket den 18 december 2023 (R6987215/23). Styrelsen informerar
medlemmarna fortlépande om vad som hinder i Bostadsrittsféreningen genom Nyhetsbrev. Av
foreningens medlemmar har 30 uppgivit mejladress vilket underléttar styrelsens information.

Ekonomi:

Styrelsen beslutade att infor 2023 att hoja drsavgifterna med 10 % for bostider och brinsleavgifter till
638 kr/kvm bostadsldgenhetsyta, inkluderat briansleavgift. I augusti beslutade styrelsen att hoja
drsavgifterna fran och med 1. oktober med 20 % till 753 kr/kvm, inkluderat brénsleavgift.

Infér 2024 har styrelsen beslutat hoja drsavgifterna med 20 % som dé kommer att uppga till 887 kr/kvm
bostadsldgenhetsyta, inkluderat bransleavgift. Hojningen beror fréimst pa dkade réintekostnader for
foreningens lan.

I styrelsens budget for 2024 prioriterar styrelsen fortsatt ett positivt ackumulerat kassaflode fore ett
positivt resultat, Réinteldget som under flera &r har varit mycket gynnsamt &r nu osékert. Flera lan

kommer att omférhandlas under aret.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 35 437 752 kronor.
Under aret har foreningen amorterat 225 000 kronor.

Foreningen har avtal med foljande:

HSB Landskrona Administrationsavtal

HSB Landskrona Vicevirdsavtal

HSB BoService Landskrona Skotselavtal (upphandlat 2023)
Ventoklima AB Service ventilationsanlidggning
Kone AB Service hissar

Presto Brandsdkerhet AB Kontroll av brandluckor
Skénska Energi AB genom HSB El

HSB Brf Oresund Nerfart, uteplatser, ledningar
Nyhamns Samféllighetsforening Gemensamhetsanldggningar
Tele 2 / ComHem Kabel-TV

ﬁ?;
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Genomforda reparations och underhéllsatgéirder:

Under aret har OVK-besiktning genomforts. Samtliga ventilationsdon har justerats. Tva balkonger har
atgérdats for att forhindra intrdngning av vatten. Flera balkonger dterstar att atgéirda. En skada i
_putsfasaden mot syd kommer att dtgérdas under 2024.

Framtida underhall:

Vi foljer underhéllsplanen. Styrelsen har under 2023 gjort fornyad underhéllsbesiktning som
underlag for ytterligare revidering av underhallsplanen. Denna &r nu uppdaterad. Inga storre
dtgdrder bedoms komma under de nérmaste dren. Avséttningar till underhélisfonden foljer
underhdllsplanen.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 51. Vid rdkenskapsarets utgang var
medlemsantalet 51, varav 34 rostberiéttigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen.

Under éret har en ldgenhetsdverldtelser skett.

{j},—
&
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter avskrivningar

Arets resultat

Eget kapital

Balansomslutning
*Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

** Avgiftsnivéd for bostdder, kr/m?2
Fond for yttre underhall

Sparande kr/m2
Investeringsbehov kr/m2
Skuldséttning kr/m?2
Skuldséttning,bostadsréttsyta kr/m2
Energikostnad ki/m2
Réntekénslighet (%)
Arsavgifter/totala intikter (%)

2023
2196
165

-1 025
51567
87 519
11

59
664
1511
-34
201

11 052
11 087
177
16,7
96,0

2022
1915
-98
-491
52 591
88 543
11

59
578
1520
127
231
11123
11 158
161
19,3
95,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

*Se not 15

2021
2 004
135
-172
53082
89 149
17

60
606
1428
196
210

11 194
11229
163
18,5
95,8

**[ngdr vatten, virme, renhallning och kabel TV basutbud, hushéllsel ingar ¢j.

Upplysning vid forlust:

2020
2 106
-2 442
-2 741
53 255
89 579
557
59
640
3043
215
210
11194
11300
150
17,5
96

4 (16)

2019
2215
278
-34

55 996
92 558
43

60
674
3695
221
204
11334
11 369
145
16,9
95,4

Arets resultat visar pa en forlust, som helt har sin grund i de hdga réntekostnader som gillt under ret,

Styrelsen fokuserar framforallt pa ett positivt kassafléde dver tid. Detta gors utifran ett 1angsiktigt

perspektiv for att stérka foreningens ekonomi.

D4 foreningens likviditet 4r god, 3,6 Mkr, och vi kan utgd fran att rintorna inte kommer att hdjas mer

under aret samt att vi inte har planerade storre underhallsprojekt de nidrmsta aren, s& gor styrelsen
bedémningen att avgifterna inte behdver korrigeras det néirmaste are

L.

7
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid drets ingéng 52 396 000 1519562
Disposition
enligt stimmobestut -8 250
Arets resultat
Belopp vid drets utging 52 396 060 1511312

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar &rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt stadgar

i ny rédkning &verfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-833 365 -491 097
-482 847 491 097
-1 024 585

-1316 212 -1 024 585

-1316 212
-1 024 585
-2 340 797

-191 815
314 921
-2 463 903
-2 340 797

5 (15)

Totalt
52 591 100

0
-1 024 585
51 566 515

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter. %
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Resultatrikning
Rérelseintikter, lagerférindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintéikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

i

2023-01-01
-2023-12-31

2 196 242
107 692
2303 934

-1 151953
-214 068
-47 490
-725 625
-2 139 136
164 798

96 928
-1286 311
-1 189 383
-1 024 585

-1 024 585

-1 024 585

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

1 915 064
2923
1917 987

-1 050 029
-183 275
-57 429
=725 625
-2 016 358
-98 371

41970
-434 696
-392 726
-491 097

-491 097

~491 097 &
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9,10

11

12
13

14

2023-12-31

83 739 368
83 739 368

500
500
83 739 868

0
645 351
122 928
768 279

2 800 000
2 800 000

211005
211 005
3779 284

87519 152

7 (15)

2022-12-31

84 464 993
84 464 993

500
500
84 465 493

3508
460 426
110 668
574 602

3503103
3503 103

0
0
4 077 705

88 543 198

Z
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

52 396 000
1511312
53 907 312

-1316212
-1 024 585
-2 340 797
51566 515

35212752
111 560
373

0

627 952
35952 637

87519152

8 (15)

2022-12-31

52396 000
1519562
53 915 562

-833 365
-491 097
-1 324 462
52 591 100

35437752
103 309
5118

23 097
382 822
35952 098

88 543 198
&
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-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 024 585 -491 097
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 725 625 725 625
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -298 960 234 528
Kassaflode frin foriindring av rorelsekapitalet

Féréndring av kundfordringar 3 508 -3 508
Fordndring av kortfristiga fordringar -69 056 -35721
Foréndring av leverantGrsskulder 8251 -7 120
Fordndring av kortfristiga skulder 217288 117 160
Kassaflode fran den lopande verksamheten -138 969 305 339
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 225 000 -225 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =225 000 =225 000
Arets kassaflode -363 969 80 339
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets borjan 3962 936 3 882 597
Likvida medel vid drets slut 3 598 967 3 962 936

-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar

Fond for yttre underhaill
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan, Avsittning och ianspréktagande fran underhéllsfonden beslutas pé stimman.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pd bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst 1 589 kr per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt for inkomster for fastigheten ej heller for rdnteinkomster till den
del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte tillhor fastigheten skall tas upp till beskattning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. &
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler
Overlatelscavgift
Pantforskrivningsavgift
Hyresintikter garage, ej moms
Hyresbortfall garage, e¢j moms
Uppvéirmning ej moms

[ drsavgiften ingdr vatten, virme, renhdllning och kabel TV basutbud.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga erséttningar och intikter
Oresavrundning
Erhallna bidrag

Not 4 Driftskostnader

Snorenhéllning
Fastighetsskotsel, Grundavtal
Serviceavtal

Reparationer, bostéder

Planerat UH bostéider

Elavgifter for drivkraft och belysning
Uppvarmning, fjérrvirme
Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikringar

Kabel-TV

Fastighetsskatt

Justering fastighetsskatt, foreg ar

2023

1907 370
4632
1313
1932

78 890

0

202 104
2196 241

2023

29 990
-3

77 705
107 692

2023

-13 750
-114 144
-39921
-92 246
-191 815
-210 670
-239 554
-106 327
-33 829
-36 243
-22 166
-54 757
3470

-1 151 952

-1 050 029

11 (15)

2022

1651356
4200

6 040
1932

68 376
-572

183 732
1915 064

2022

2936
-13

2923

2022

-13772
-106 397
-43 616
-60 708
-171 250
-159 721
-238 211
-114 760
~31 570
-34 081
-20 026
-55 917
0

Z
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Postbefordran

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Konsultarvoden

Bankkostnader
Foreningsstimma/styrelsemote
Medlemsavgift HSB

Ovriga kostnader

Lamnade bidrag och gévor
Gemensamhetsanldggningar
Kontorsmateriel och trycksaker

Avtal vicevirdsuppdrag

Kontroll- Provnings- och Stampelskatt
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
Revisorssarvode

Styrelsearvode

Sociala avgifter

Totala loner, andra ersiittningar och sociala kostnader

2023

-5 059
-638

-8 737
-1 812
-9200
-66 456
-1312
-525

-1 781
-2 230
-6 809
-13 900
0

-583
-43 597
-440
-30 256
-6 325
-14 408
-214 068

2023

-1 500
-39 300
-6 690
-47 490

Féreningen har inte haft nigra anstéllda och arvoden har utbetalats enligt ovan.

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter bank

Rinteintékter avrékning HSB
Rinteintékter frin kortfristiga placeringar
Skattefria rinteintdkter

2023

7902
431
87923
672
96 928

12 (15)

2022

0

-1 183
-7 485
-40
-12775
-61 987
-6 020
-3 860
-2 500
-2.270
-2 649
-13 900
=725
801
-31334
0

-29 184
-6 562
0

-183 275

2022

-1 000
-49 800
-6 629
~37 429

2022
3103
644
38 223

41970
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for lngfristiga skulder

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark
Brandforsékringsvirde: Fullvirde

Not 10 Stéillda sikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andelar HSB
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto HSB

2023

-1 286 311
-1 286 311

2023-12-31
82 734 583
9 000 000
91 734 583
-7 269 590
725 625
-7 995 215
83 739 368
48 136 000

11 096 000
59 232 000

2023-12-31

39 607 000
39 607 000

2023-12-31

500
500

500

2023-12-31

57 388
587 963
645 351

13 (15)

2022

-434 696
~434 696

2022-12-31
82734 583 -
9 000 000

91 734 583
-6 543 965

-725 625
-7 269 590
84 464 993
48 136 000

11 096 000
59 232 000

2022-12-31

39 607 000
39 607 000

2022-12-31

500
500

500

2022-12-31

592
459 834
460 426

/
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna réanteintdkter

Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB

HSB

Not 15 Ovriga skulder kreditinstitut

2023-12-31

41 445
63 018
18 465
122 928

2023-12-31

0
2 800 000
2 800 000

14 (15)

2022-12-31

36243
59 687
14 738
110 668

2022-12-31

403 103
3 100 000
3503 103

35 212 752 kr av foreningens fastighetslédn har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ér dock av langfristig karaktir och 1dnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 225 000 kr.

Om 5 4r beriknas skulden till kreditgivare uppga till 34 087 752 kr. Eventuella 14n for finansiering av

kommande underhall/reparationer ér ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér

Not 16 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade sociala avgifter

Not 17 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader fjarrviarme och el
Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Upplupna arvoden

Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter

2023-12-31

35212752
35212752

2023-12-31

S O O

2023-12-31

-229 390
-58 231
-280 003
-12 838
-40 800
-6 690
~627 952

2022-12-31

35437752
35437752

2022-12-31

215 840
7257
23 097

2022-12-31

-176 805
-52 7779
-131 521
-21 717
0
0

-382 8224,
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Not Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser

Undertecknade forsdkrar hirmed att drsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.
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Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2024- H- 10]

"

amilla Bakkl{ma Cia Fredriksson
BoRevision i Sverige AB Foreningsvald revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Lotsen i Landskrona, org.nr. 769613-3110

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lotsen i
Landskrona for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi fasta uppmérksamhet pa flerarséversikten dér det anges att freningen har ett negativt sparande.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med
den andra informationen menas bostadsréttskollen) Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget

uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r ofrenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi

har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dockv
C
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kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lotsen i Landskrona for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande féreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomnmg avom Utdelningen ar for‘tlﬁpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksftrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fr vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Anmarkning

Enligt foreningens stadgar ska avgifterna técka foreningens I6pande verksamhet samt medge att reservering for underhall av foreningens
fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Freningens arsavgifter har under 2023 inte téckt foreningens lépande verksamhet och darmed
inte heller reservering till underhallsfonden.
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Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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