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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Almen 10, 716460-2000 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsavare.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1988. Féreningens ekonomiska plan registrerades 1988 och nuvarande
stadgar registrerades 2018 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning: Brf Almen 10
Forvarvat ar: 1988

Kommun: Solna

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen har 25 bostadsrattslagenheter om totalt 1769 kvm och lokaler om 260 kvm.

Fastigheten har en fullvardesférsakring via Brandkontoret.

Styrelsens sammansattning
Sofie Batmaster  Ordférande

Marten Hansen Styrelseledamot
Lovisa Larsson Styrelseledamot

Saman Gochan  Styrelseledamot

Firmateckning
Firman tecknas av tva styrelsemedlemmar i férening.

Revisor
Asa Fundell Fértroendevald revisor Myrins Redovisning AB
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-03-30
Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen har en underhallsplan som uppdateras kontinuerlligt och stracker sig fram till 2037.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Medlemsavgiftsregleringar om 9 %, samt férhandlingar med hyresgaster har inletts och de arliga
KPl.erna raknats upp i samband med makro omvarldsanalyser som paverkat hela boendeekonomin
genom hdg inflation, héga energipriser, hoéjda rantenivaer och ingang i en lagkonjunktur.

Ekonomi

Foljer man underhallsplanen for framtida reparationer kravs det medel. Medel ar avsatta i
balansrakningen och bokade i en underhallsfond under eget kapital.

Under 2023 togs 424 585 kr (247 180 kr) i ansprak. Styrelsen har for avsikt att foresla for stamman att
till kommande ar avsatta 454 387 kr (316 403 kr), vilket motsvarar totalt 618 800 kr (589

000 kr) i underhallsfonden under eget kapital. Avsattningen motsvarar underhallsplanens arliga
avsattning, reviderad under aret och baserad pa de kommande 10 aren.

For byggda balkonger finns en fond for framtida renovering dar man betalat in en avgift varje ar fram
till och med 2017.

Styrelsen har haft hand om delar av den I6pande forvaltningen och Iamnat ut redovisningen, bokslut
och deklaration till konsult under 2023.

Taxeringsvardet uppgar till 55 531 000 kr varav byggnadsvarde 24 263 000 kr (55 531 000 kr varav
byggnadsvarde 24 263 000 kr.). Uttagna pantbrev i fastigheten uppgar till 7 754 500 kronor.

Avskrivning har skett totalt med 318 600 kr, vilket motsvarar 2 % pa fastigheten.

Den totala skuldsattningen uppgar till 5 589 762 kr (5 625 637 kr) férdelad pa sju Ian hos
Stadshypotek. Foreningen har ocksa en beviljad checkrakningskredit hos Handelsbanken pa 300 000
kr som var utnyttjad O kr.

Under 2023 har amortering pa lanen skett med 35 875 kr (54 377 kr.)

Samtliga sju lan har idag bunden ranta med olika bindningstider fran 2023/04 till 2025/01. Snittrantan
for foreningens lan fér 2023 uppgick till cirka 3,67 % (1,90%.)

Vid arsslutet hade féreningen en likviditet pa 1 218 150 kr (970 043 kr.)

Foreningens resultat for 2023 uppgar till -74 447 kr (194 082 kr.)
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021
Nettoomsattning 1662661 1495634 1533825
Resultat efter finansiella poster -74 447 199 192 -902 751
Soliditet % 60 61 58
Underhallsfond 589 000 272 597 272 597
Taxeringsvarde 55531 000 55531000 55531000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr 722 660 668
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 71 64 72
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr 3 160 3180 3211
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2755 2773 2799
Sparande per kvm totalyta, kr 218 322 193
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 186 215
Genomsnittlig skuldranta (%) 3 2 2
Rantekanslighet (%) 5 5 5

Nyckeltalsdefinitioner:

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierade med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan
anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Totalyta - bostadsyta och eventuell lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsréatt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
| berakningen av nyckeltalen laggs aven vidaredebiterade avgifter for el in i arsavgiften.

Upplysning vid negativt resultat
Da avskrivningarna och det planerade underhallet dverstiger det negativa resultatet har foreningen
forsatt goda mdjligheter att klara av de I6pande kostnaderna.

Forandringar i eget kapital
Disponering av
féregaende ars Disponering av

2022-12-31 resultat Ovriga poster  2023-12-31
Insatser 5134 122 5134 122
Upplatelseavgifter 5006 388 5006 388
Underhallsfond 272 597 316 403 -424 585 164 415
Balanserat resultat -1 225 080 -122 321 424 585 -922 816
Arets resultat 194 082 -194 082 -74 447
Eget kapital 9 382109 - - 9 307 662
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

Belopp i kr

Balanserat resultat fore iansprakstagen underhallsfond -1 347 401
under aret iansprakstagen underhallsfond 424 585
Arets resultat -74 447
Totalt -997 263
Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan 454 387
Balanseras i ny rakning -1451 650
-997 263

Den ekonomiska stallningen i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter 1
Hyror 483 882 462 906
Medlemsavgifter 1178 779 1032728
Ovriga intakter 2 - 107 188
Summa rorelseintakter 1662 661 1602 822
Rérelsekostnader
Kostnader for I6pande reparation och underhall 3 -424 585 -247 180
Driftskostnader 4 -617 408 -545 566
Forvaltningskostnader 5 -112 418 -128 522
Fastighetsskatt -77 035 -75 285
Summa rérelsekostnader -1 231 446 -996 553
Roérelseresultat fére avskrivningar 431 215 606 269
Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan pa byggnader -318 600 -318 600
Summa avskrivningar -318 600 -318 600
Rorelseresultat efter avskrivningar 112 615 287 669
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -187 072 -93 592
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 5
Summa finansiella poster -187 062 -93 587
Resultat efter finansiella poster -74 447 194 082
Arets resultat -74 447 194 082
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Byggnader 9 350 488 9 669 088
Inkdpta lagenheter 2902 500 2902 500
Mark 1927 181 1927 181
Inventarier - -
Summa anlaggningstillgangar 14 180 169 14 498 769
Omsattningstillgangar

Kassa och bank 1218 150 970 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 385 5 888
Ovriga fordringar 6518 18 198
Summa omsattningstiligangar 1231 053 994 129
SUMMA TILLGANGAR 15411 222 15 492 898
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatser 5134 122 5134 122
Upplatelseavgifter 5 006 388 5006 388
Underhallsfond 164 415 272 597
Balanserat resultat -922 816 -1 225 080
Arets resultat -74 447 194 082
Summa eget kapital 9 307 662 9382 109
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -
Summa langfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 554 839
Leverantorsskulder 75 266 67 750
Skatteskuld 9122 6 799
Ovriga skulder till kreditinstitut 5592 075 5625 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 233 026 216 247
Reserv balkong 193 517 193 517
Summa kortfristiga skulder 6 103 560 6110789
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 411 222 15492 898

# visma sign



Brf Almen 10 8(13)
716460-2000

Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -74 447
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 350 402

275 955

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 275 955
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 11183
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -3 155
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 283 983
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Amortering av laneskulder -35 875
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -35 875
Arets kassaflode 248 108
Likvida medel vid arets borjan 970 042
Likvida medel vid arets slut 1218 150
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2) och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Redovisningsprinciperna ar om inget annat anges, oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalningen eller avisering skett.

Foreningens intakter bestar normalt av arsavgifter for bostadsratt samt hyror for lokaler.
| féreningens arsavgifter ingar varme och vatten.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart dver den beddémnda ekonomiska livslangden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens eventuella finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall
tillgangen pa balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvardet sker en nedskrivning till det lagre
vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservation till underhallsfond utgér fran underhallsplan och gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindra tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1178779 1032728
Hyresintakter lokaler 483 882 462 906
1 662 661 1495 634
Not 2 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hissbidrag - 107 188
Summa - 107 188
Not 3 Lopande reparationer och underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Hiss 4244 4 050
Reparationer och uderhall 198 311 141 403
Of6rutsedda reparationer och underhall 222 030 101 727
424 585 247 180
Not 4 Driftkostnader
2023-12-31 2022-12-31
Stadning 42 486 37 524
Fastighetsskoétsel 71 067 30 707
Vatten och avlopp 43 165 30 305
El 50 259 70 750
Uppvarmning 306 060 276 205
Kabel TV 6432 9737
Sophamtning 34 583 32077
Datorkommunikation/stadsnat 17 775 17 700
Forsakringar 37 817 35 046
www.almen10.se 7764 5515
617 408 545 566
Not 5 Forvaltningskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Kontorsmaterial samt post - 1060
SBC 4780 5469
Redovisning 56 130 67 600
Revision 24 994 23744
Bankkostnader 3 563 3408
Styrelsearvoden inklusive sociala avgifter 14 079 25 885
Ovriga tjanster 8 872 1356
Summa 112 418 128 522
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Anskaffningsvarde fastigheter 3896 100 3896 100
Vardehdjande ombyggnader fastighet 12 033 452 12 033 452

15 929 552 15 929 552
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 260 464 -5 941 864
-Arets avskrivning enligt plan -318 600 -318 600

-6 579 064 -6 260 464
Redovisat véarde vid arets slut 9 350 488 9 669 088
Taxeringsvardet uppgar till 55 531 000 kr varav byggnadsvarde 24 263 000 kr.
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 787 910 787 910
Vid arets slut 787 910 787 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -787 910 -787 910
Vid arets slut -787 910 -787 910
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare Villkors-andringsdag 23-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 231204 5,450% 493 625 499 125
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 231101 5450% 1510500 1510500
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 231030 1,200% 500 000 500 000
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 231030 1,200% 23 887 23 887
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 230930 5450% 1175000 1184375
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 231201 1,500% 1525750 1542750
Stadshypotek 02-121154 Rorligt 90 dgr. fr.o.m. 231201 5,450% 361 000 365 000
5589762 5625637

Varav kortfristig andel 5589762 5625637

Snittréntan for foreningens lan uppgar till 3,67%,. Beviljad chekrékningskredit hos Handelsbanken pa

300 000 kr, 0 kr utnyttjat.

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

# visma sign



Brf Almen 10 12(13)
716460-2000

Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter
pantbrev 7 754 500 7 754 500
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Underskrifter

Solna

Sofie Batmastar, 2024-05- Marten Hansen, 2024-05-
ordférande, styrelseledamot styrelseledamot

Lovisa Larsson, 2024-05- Saman Gochan, 2024-05-

styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024- 7 J - /5

Asa Fundell
Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Almen 10, 716460-2000

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Almen 10, 716460-2000.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Revisorns ansvar @r att uttala sig om arsredovisningen pa grundval av sin revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka tgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag samt 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar, och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrikning och balansrakningen for
féreningen.

Solna 2024-05-15
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Asa Fundell / Fértroendevald revisor
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