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Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningcn ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Brf Enigheten i Halmstad far héirmed avge arsredovisning for riikenskapséret 2023-01-01—2023-12-31.

Bostadsrittsforeningens site dr Halmstad.

Fastigheten

Fastigheten Enigheten 8 i Halmstad #r uppford 1906. Totalt finns 22 ldgenheter i fastigheten med adress von
Méllersgatan 1 och Karlsbergsvigen 2b. Brf Enigheten dger marken Enigheten 8.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar i Halland. I forsdkringen ingdr b.la. momenten styrelseansvar,
bostadsrattsforsikring samt forsikring mot ohyra.

Bostéider och lokaler
I foreningen finns 22 bostadsligenheter.
Féreningen disponerar 7 st parkeringsplatser pa innergérden som upplites med hyresriitt.

Brf Enigheten dger marken som fastigheten &r belidgen pa omfattande 1107 kvm. Det bokforda virdet ir 6.909.000 kr
vilket understiger taxerat virde pa 7.000.000 kr. Det innebir att en uppskrivning skulle kunna goras vilket skulle
innebira en 6kning av EK och motsvarande minskning av balanserad vinst/forlust ned samma belopp. Det ir i nuldget
inte aktuellt att gora det med det laga beloppet.

Foreningens bostider och lokaler fordelar sig enligt f5ljande:

Bostider Bostadsritt 1st 2rok 65 kvm
5 st 3rok 95 kvm
5 st 4rok 110 kvm
3 st 4rok 115 kvm
3 st S5rok 170 kvm
1 st 2rok  65kvm
1st 2rok  80kvm
1st 2rok 95 kvm
1st 3rok 109 kvm
1st 1rok 32 kvm

Totalt 22 st 2326 kvm
P platser 7 st hyresritter
Foreningsfragor

Foreningen har genomfort ordinarie féreningsstimma den 14 Juni 2023. Extra foreningsmote genomfordes den 21
november for nyval till styrelsen.

Styrelse samt suppleanter

Bo Loggarfve Ordférande
Maja Begolli Sekreterare
Peter Agholt till 1 nov. Kassor
Mats Lenhammar till 1 nov direfter ordinarie. Suppleant
Cecilia Askenvind Suppleant
Alexandra Borup frén 1 nov, Suppleant

Styrelsen har genomfort 9 ordinarie styrelseméten samt 2 konstituerande styrelseméten med begrinsad agenda.
Styrelsen har 16pande genomfért mote med Swedbank, Halmstad Kommun, MTA, HEM och Hikanssons Rér, m.fl.
Styrelsen har under aret skickat ut ett antal informationsbrev och information via SMS

Revisor har varit Maria Nilsson Baker Tilly Halmstad KB.

Valberedning har bestatt av Kerstin Wallin samt Helene Karlsson.
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Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1364062 1321848 1305014 1305789 1266 097
Res. efter finansiella poster -30 982 -40 180 -1 152 885 27702 -234 571
Balansomslutning 36 883961 37415083 38136 678 38320453 38 248 175
Soliditet (%) 63,71 62,89 61,80 64,28 64,36
Arsavgift upplaten med bostadsriitt
(kr/kvm) 576 571 561 557 553
Arsavgiftemas andel av totala
rorelseintikter (%) 96,6 98
Skuldsittning (kr/kvm) 5503 5718 5718 5718 5718
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 5503 5718
Sparande (kr/kvm) 155 152
Réntekénslighet (%) 9,6 10,1
Energikostnad (kr/kvm) 120 106

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forluast

Arets resultat -30.982 kr. Foljande poster forklarar minuresultatet.

Brf Enigheten kvalificerade sig inte fér elstod da vi hade ett fast elavtal. Innebar att vi gick miste om ca 65.000 kkr for
den aktuella perioden.

Engangskostnad Baker Tilly for 6vergang fran K2 till K3. 10.000 kr.

Engangskostnad for Bo Loggarfve kopplat till K2 till K3 10.000 kr.

Snorojning Part ca 15.000 kr vilket ér kopplat till att de genomfort det arbetet vilket normalt skotts av styrelsen. Vart
forslag ar .

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den viktigaste och mest omfattande delen 4r dndring av regelverk fran K2 till K3 vilket framforallt péverkar féreningens
avskrivningar. OrdfSrande har haft uppgiften att ta fram forslag till revisorn pa Baker Tilly vad avser detta. Innebir ett
omfattande arbete med att bryta ner bokférda virden i boksluten tillbaks frén 2006 och fordela dem med upplupna
avskrivningar fram till idag samt definiera avskrivningstider for respektiva komponenter. Arbetet avslutades under
senhdsten 2023 och Baker Tilly har genomfért nodvindiga forandringar i kontoplanen.

-Under aret har inflationen paverkat kommunala taxor, dricksvatten 33% hojning vilket innebir betydande
kostnadsokningar infor 2024. Vidare hojs fjirrvirme med 5.5% och hojning av elskatt frin Staten med 6 dre/Kw gor att
behovet att hgja drsavgiften inte kan undvikas infér 2024.

Styrelsen informerade om en avgiftshdjning pa 20 kr/kvm/ar frén 1 januari 2024,

Brf hade ett 1an pa 5.000.000 kr med 10 érig 16ptid som skulle liggas om 2023-09-26. Tidigare har vi kunnat
terminssikra 1an upp till 9 ménader hos Swedbank. Varken hos dem eller Liansforsdkringar kunde vi gora det varfor vi
lade om det hos Swedbank pa 5 ar med en rinta pa 4.46%. I samband med omlédggningen amorterades 500.000 kr med
resultat att 1dnekostnaden reduceras med ca 2.000 kr per &r jamfort med de senaste 10 iren.

Normalt underhllsarbete i form av mélning av innergardsfonster och balkongdérrar genomfordes till en kostnad av
122.500 kr. Med det nya K3 systemet belastar det inte rets resultat utan fors till komponent fonster som en
reinvestering.

I syfte att generera egen el har en forstudie genomforts av oss med hjilp av Skedala El. Med utformning av véra tak och
behov av stillning for arbetena visar det sig inte vara ekonomiskt fordelaktigt.

I'samband med detta kom tankar pa batterilager upp som ett alternativ. Det ser mycket intressant ut och styrelsen har
initierat samtal med HEM.
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D4 en av de ordinarie i styrelsen avgick per 1 november kallades till extra foreningsméte for nyval och suppleant till
styrelsen den 21 november.

Finansiering
Total skuld per 31 december #r 12.800.000 kr.
Brf Enigheten banktillgodohavande per 2023-12-31 4r 530.975 kr.

Avgifter
Di flera av de kommunala taxorna héjdes infor 2023 beslutade styrelsen att hoja avgiften med 10 kr per kvm och &r fran
2023-01-01.

Féreningen har per 231231 en yttre reparationsfond som uppgar till 606.700 kr, detta ir en ren bokslutsdisposition. Detta
kapital finns inte i verkligheten. Dirav har styrelsen undersékt om det finns lagligt krav pa att ha en Fond for yttre
Underhall. Svaret 4r Nej varfor vi foreslar till Arsstimman att 4ndra véra stadgar och ta bort nuvarande del som rér
denna fond. S& linge vi gor ett O resultat efter avskrivningar pa nira 400.000 kr kan vi amortera pa var skuld for att
kunna finansiera framtida underhall.

En historik frin Brf Enighetens bildande och fram till idag och storre utforda arbeten.
Brf Enighetens skuld per 2012-12-31 var 14.985.000 kr och arligrintekostnad 665.784. Motsvarande belopp 2023-12-31
dr 12.800.000 kr och arlig rintekostnad 360.472 kr.

Utver amortering av skuld har vi egenfinansierat

4 stambyten 800.000 kr
Installation av Bergviirme 1.300.000 kr
Fiberinstallation 75.000 kr
Byte av yttertak mot von Mollersgatan 1.200.000 kr
Renovering av 2 ldgenheter pa resp 95 kvm 1.100.000 kr
Byte av yttertak mot Karlsbergsvigen 1.000.000 kr
Ommélning av fonster 2018,2021,2022 500.000 kr
5.975.000 kr

Forsdljning av de 2 ligenheterna pa 95 kvm har bidragit till att de stora arbetena har kunnat genomforas samtidigt som vi
kunnat amortera ned pa skulden. Stora poster p Underhéllsplanen som togs fram av HSB 2014 har ddrmed betats av och
medger fortsatt amortering framéver.

Idag kiinda planerade underhall 2024-2035 ir foljande

Koksuppgéngar méalas 200.000 kr
Renovering killare rum f6r méte trining 150.000 kr
Batterilager 100 Kw 500.000 kr Ger intikter.
Innergérd renoveras 500.000 kr
Byte av Vvxl Fjirrvirme och BV 200.000 kr
Malning av Fonster 2030 2032 500.000 kr
Totalt 2.050.00 kr

Det medfér att vi med hojning av avgifterna motsvarande inflationen har ett kassafléde som overstiger kianda framtida
kostnader for perioden och medger fortsatt amortering av skulden. Hur mycket beror pa ranteutveckling och eventuella
intdkter frdn Batterilagring.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingéng 33 medlemmar. Under ret har 3 medlemmar avgdtt och 1 medlem tillkommit.

Framtida utveckling

Brf Enigheten har med de langa bindningstiderna for vira 14n undvikit att hamna i en situation med kraftigt stigande lane
-rédntor med paféljande chockhdjningar av arsavgifter for att ticka de dkande kostnaderna.

Infor 2024 sjunker véra rintekostnader med ca 2.000 kr. Inga 13n ska omférhandlas under 2024.
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Infor 2025 skall vi ligga om 14n pa 4.500.000 kr som 16per med 2.29 % i riinta. Beroende pé vilken rénteniva som d3
géller kan det bli aktuellt med en héjning. Avsikten &r att utnyttja kassan for att amortera 500.000 kr vid omliggningen.
En hojning av rintenivin frdn nuvarande niva till 4.0 % skulle innebdra ett behov av h&jning med 25 kr dvs 4 %.

Virt bundna elavtal pa 3 ar I6per ut 2024-09-30. Idag ir priset 82 6re per Kw fore alla tillkommande paslag

Vad ett nytt avtal innebdr vet vi inte idag. Styrelsen fortsitter analysarbetet med HEM om helkundsavtal och eventuell
batterilagring och infér Arsmétet 2024 kommer vi att redovisa resultat av detta arbete.

Under 2024 har vi inga kiinda underhéllskostnader eller reinvesteringar enligt den rullande underhéllsplanen.

De nédrmaste 10 aren ligger planerade étgirder pa en minimal niva enligt underhallsplanen vilket innebir att amortering
av lan #r prioriterat fér 2025 respektive 2028 och sedan 2030 och 2031.

Styrelsens inriktning &r att fortsitta p4 samma vig som tidigare med linga bindningstider pa lanen och amortera
efterhand. I 6vrigt vill vi inte spekulera i vad framtida réntenivéer kommer att ligga pa.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid jimforelsearets ingéng
enl faststilld balansrikning
Justerade belopp vid
jdmforelsearets ingéng

Reservering till fond for yttre underhall
Arets forlust

Justeringar av jamforelsebelopp

vid 6vergang till K3

Arets avskrivningar

Justerade belopp vid

arets ingang

Reservering till fond for yttre underhéll
Arets forlust
Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
forlust

Till foreningsstammans férfogande stir
balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar
avsittning till fond for yttre underhall
1 ny rakning Sverféres

Medlems-
insatser

18 839 825

18 839 825

0

18 839 825

18 839 825

Upplatelse- Fond for yttre

avgifter
9591423

9591 423

0

9591 423

9591 423

-5 507 055
~ -30982
-5538 037

82 200
-5 620 237
-5 538 037

underhall
442 300

442 300

82 200

0
524 500
82 200

606 700

Betraffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Fritt eget
kapital

-5301 804
-5 301 804
-82 200
-40 180
672
-5424 856
-82 200

-30 982
-5538038



Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning 2 1364 062 1340 598
Ovriga ersittningar och intikter 2 23332 12257
1387394 1352 855
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -629 710 -582 687
Personalkostnader 4 -56 374 -54 897
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -391 785 -394 141
-1 077 869 -1031 725
Rorelseresultat 309 525 321 130
Resultat frin finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 21104 181
Réntekostnader och liknande resultatposter -361 611 ~-361491
-340 507 -361 310
Resultat efter finansiella poster -30 982 -40 180
Arets resultat -30 982 40180
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Brf Enigheten
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

h

35988 559
6 61 496
36 050 055

36 050 055

253 069
31415
18 447

302 931

530 975
530975
833 906

36 883 961
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2022-12-31

36 231 640
80898
36 312 538

36312 538

239189
421

16 903
256 513

845 359
845 359
1101 872
37 414 410
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

718
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2023-12-31

18 839 825

9591 423
_ 606 700
29 037 948

-5 507 055
-30 982
-5 538 037

23499 911

12 800 000
12 800 000

0

4678
2138
62 160
4021
511 053
584 050

36 883 961

2022-12-31

18 839 825

9591 423
524 500
28 955 748

-5 384 675
-40 180
-5 424 855

23 530 893

8300000
8300 000

5 000 000

0

18 120

59 560

60
505778
5583518

37414 411



Brf Enigheten
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KASSAFLODESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 309 525 321130
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 391 785 394 141
Erhéllen ridnta m.m. 21104 181
Erlagd rinta -361 611 -361 491
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital 360 803 353 961
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -13 880 -9 633
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -32538 -555
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -15982 -265 371
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 16 514 -416 045
Kassaflode fran den lopande verksamheten 314 917 -337 643
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 -129 301 -57 962
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 301 -57 962

Finansieringsverksamheten

Amortering 1én -500 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -500 000 0
Forindring av likvida medel -314 384 -395 605
Likvida medel vid érets borjan 845 360 1 240 964
Likvida medel vid érets slut 530975 ) 845 360
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Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

érsredovisningen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 innebir framfor allt en forindrad avskrivningsprincip. Fastigheten har delats in i
komponenter. Forindringen innebir inga stora forindringar beloppsmissigt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

évriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhillas. Foreningen redovisar
dirfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.
Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgingarnas bedomda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder

tillampas:
Antal ar
Byggnader 50-100
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsiittning 2023 2022
Arsavgifter bostider 1339 954 1321 848
Parkering 24 108 18 750
Ovriga rérelseintiikter 23332 12 257
1387394 1352 855

I'bostadsrattsforeningens avgifter ingér vatten, virme och fiberuppkoppling.
Elavtal for resp bostad tecknas av bostasrittinnehavarna.
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NOTER

Not3 Ovriga externa kostnader

Vidarefakturerade kostnader
Reparation och 16pande underhall
El

Uppvérmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsskotsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Konsultarvoden och revision
Ovriga kostnader

Not4 Personal

Léner, ersdttningar m.m.

Loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgétt med foljande
belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanliggningar
Redovisat virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
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2023

20 500
57 568
185 662
45 383
48 266
40 491
55 895
38 289
31780
93 395
12 481
629 710

2023

55000
1374
56 374

2023-12-31

40 805 567

129 301
40 934 868
4573 926
372383
-4 946 309
35 988 559

27 899 911
1179 648
6 909 000

35 988 559

2023-12-31

271872
271 872
-190 974
-19 402
-210 376
61 496

2022

0
74071
163 369
54 105
29 829
37 836
53941
29 548
30380
89 993
19 615
582 687

2022

45000
9897
54 897

2022-12-31

40 747 605
57962

40 805 567
4204 061
-369 865
4573926
36 231 641

28 124 797
1197 844
6 909 000

36 231 641

2022-12-31

271872
271872
-166 026
-24 948
-190 974
80 898
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NOTER

Not7 Langfristiga skulder 2023-12-31
Amortering efter 5 ar 3 800 000

Not8 Skulder som avser flera poster 2023-12-31

Not 9

Not 10

Foretagets bankldn/skuld om 12 800 000 kronor redovisas under f5ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0
Summa 12 800 000
Stillda siikerheter 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 985 000
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldsittning

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapitalForeningens
rintebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat Skat med Arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekinslighet

Omsattningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulderForeningens
rantebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter fran
drsavgifter. Nyckeltalet ér ett matt p4 hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforindrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta dkar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och hyresriitt.
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2022-12-31

3 800 000

2022-12-31

8 300 000

5 000 000
13 300 000

2022-12-31
18 985 000
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NOTER

A g Seqolld

Maja Begolli
2024- 05 - O A

L,

yla
2024- 05 -0 8

isionsberéttelse har limnats den | 3 may 2024

Auktoriserad revisor
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@ pakertilly

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Enigheten
Org.nr. 769614-7235

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Enigheten for
ar 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar", Jag ir
oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nodvindig for att upprétta en rsredovisnin g som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsiatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nigot av detta. )

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
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misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fSreningens formaga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

» utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Enigheten for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller fortust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
férslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.

Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av féreningens-egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska ange]agenheter i
Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i nagot vésentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fSranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagéh,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om.detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om fdrslaget #r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fsrsummelser som kan -
foranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av riikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p4 min

professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen p sadana atgirder,
omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och
ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande-
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Halm, en 13 maj 2024

aria Nilsson

Auktoriserad revisor
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