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Ekonomisk plan enligt bostadsrattslagen 1991:614 for

Riksbyggen Bostadsrittsforening Parkliv

Organisationsnummer 769637-0258

Denna ekonomiska plan har uppréattats med féljande huvudrubriker:

A. Allménna férutsattningar

B. Beskrivning av fastigheterna

C. Slutlig kqstnad for foreningens fastighet

D. Finansieringsplan

E. Berikning av foreningens lo6pande intikter och kostnader, ar 1

F. Redovisning av ligenheterna )
G. Nyckeltal

H. Ekonomisk prognos

I Kanslighetsanalys
Jd. Finansieringsplan av kommande underhéllsatgirder ndrmaste 30 ar
K. Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg (7\ é
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A. Allméanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-12-14 har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséttning, till foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér-permanent boende, och i fdrekommande fall lokaler, tilt nyttjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljdméssigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i oktober manad 2022.

Inflyttning i lagenheterna beriknas ske med bdrjan i februari manad 2023 och avslutas i september manad
2023,

Byggnadsprojektet genomférs enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsréﬁsféreningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstallt tiil c:a 70 %

Fareningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k &kta bostadsréttsférening).
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B. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Areal: Agaten 3
Areal; Agaten 4

Bygglov:

Antal Byggnader:

Byggnadsar:

Byggnadstyp:
Antal Igh:
Antal lokaler:
BOA (m?):
LOA (m?):

Byggnadens utformning
Byggnaden uppfdrs i 4-5 vaningar med kallare med sammanlagt 98 |agenheter. Byggnaderna
innehaller inga hyreslokaler. :

Servitut m.m.

Taby Agaten 3 och 4

Blinkersgatan 17-21, Vintergaloppsgatan 11 (Agaten 3)
Sadelgatan 10-14, Vintergaloppsgatan 9 (Agaten 4)
183 76 Taby

Bygglov har [amnats av Taby kommun 2019-08-30..

Flerbostadshus.

Inom fastigheten uppfors ett garage om totalt 64 parkeringsplatser. 16 av parkeringsplatserna har dock
upplatits for all framtid med servitut till fdrman for infiliggande fastigheten Agaten 1 (Brf Cykelverkstaden) och
4 parkeringsplatser har upplatits fér all framtid med servitut till férméan fér Bergkristallen 5 (blivande Brf

Bersan).

Ett servitutsavtal har tecknats avseende ratt for intilliggande fastigheten Agaten 2 att for all framtid anvanda

gangvégen i sddra delen av fastigheterna Agaten 3 och 4.

%
L



92604446

~n
S AL

{2

P

~

Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-nétet.
Byggnaden ansluts for varmeleverans till EON .
Undercentral &r beldgen i kéllarplan.

Féreningen har elabonnemang samt individuelia méatare [ respektive lgh.

Hissar 6 st.

Trapphus 6 st.

Byggnaden ar anslutna till ComHem fibernat for TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

3 stcykelrum

7 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad bygghadsbeskrivning

Grund Isolerad och pélad betongplatta p& mark.

Stomme Bérande stomme i betong och stélpelare i fasad.

Yitervagg Isolerad regelkonstruktion, insida av gipsskiva.

Yttertak Takpapp med underlag av trdpanel samt underlagsspont.

Balkong Betong, metallrdcke.

Fonster Insida av tré och utsida av aluminium.

Entreport Aluminium och glas.

Lagenhetsdorr Sakerhetsdorr med tittéga och ringklocka.

Uppvarmnings- Byggnaden varms med fjarrvérme/bergvérme som distribueraé med ett
system vattenburet system. Varmevéxlare for produktion av varme och varmvatten

placerat i centralt undercentral i kéllarplan. Undercentral uppkopplade fill
datoriserad driftévervakning. Lagenheter férsedda med radiatorer med
termostatventiler. Individuell matning av varmvatten kommer ske i

respektive lagenhet. () €
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Ventilation

Ligenhetsforrad

Kortfattad ligenhetsbeskrivning bostédder

Huset ar forsedd med ett FTX-aggregat med vattenburet
eftervArmningsbatteri. Aggregaten ar placerade i flaktrum pa vind.
Aggregaten ar uppkopplade till datoriserad driftévervakning.
Franluft i kok och badrum/we och tilluft i sovrum och vardagsrum.

1 per lagenhet belagna i kéller alternativt inom lagenhet, se Bofakta.

Rum Golv Vaggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Gai‘derob. hatthylla

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kdk Parkett Malat Malat Kéksinredning och vitvaror enligt Iagenhetsritning.

Sovrum Parkett Malat Méalat Farvaring enligt Idgenhetsritning.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enligt Iagenhetsritning.
Tvéattmaskin och torktumlare alt kambimaskin.

We/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt 13genhetsritning./

Kladkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt lagenhetsritning.

Lagenheternas utformning, inredning ach utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsforeningens

styrelse har en amgéang ritningar tillgéngligt.

Forsakringar

Fastigheterna avses bli fullvardeforsékrade hos Folksam.
| forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsratistillagg for samtliga lagenheter.
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C. Slutlig kostnad fér foreningens fastighet

Képeskilling for féreningens fastighet. 66 000 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnhader, 356 192 000 kr
anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervardesskatt, ' ‘
mm.

SUMMA ' 422 192 000 kr
Mervardesskatt avseende uppférande av garage* 6 804 000 kr
SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 428 996 000 kr

*) Beréknat retroaktivt momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhalla detta momslyit. Den ekonomiska planen fGrutsétter att garaget hyrs ut fér parkeringsverksamhet (momspliktig
verksamhet). Uthyrningen skall avse minst en period pa 10 ar. Beloppet ovan &r beddmt, skulle slutlig utbetalning fran
Skatteverket avvika uppat eller nerat skall ersétining till Riksbyggen korrigeras pd motsvarande séft.

Taxeringsvardet inklusive byggnad fér bostader har &nnu ej faststallts men

beréknas till 256 000 000 kr
Taxeringsvéardet inklusive byggnad for lokaler {(garage) har annu ej faststéllts men
beraknas fill
5415 000 kr
il
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D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sékerhet Réntesats* Bindningstid Amortering™
% caar

Léan 1 28 058 000 kr Pantbrev 3,19 1 1,0% rak

Lan 2 29 057 000 kr Pantbrev 3,36 3 1,0% rak

Lan 3 29 057 000 kr Pantbrev 3,28 5 1,0% rak

Rantor fOr lan ovan 8r angivna per 2022-08-15

** Amortering ar 1-3 = 0,5% rak

Summa lan

Insatser

Summa

Beraknad avdragsratt for mervardesskatt avseende garage och lokal enligt

avsnitt C ovan som fillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen
och Riksbyggen (§6). :

SUMMA FINANSIERING

87 172 000 kr
335 020 000 kr

422 192 000 kr

6 804 000 kr

428 996 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.

Redovisning av lagenheterna).

vES



E. Berakning av foreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflodesprognos)

Uppgifterna r preliminéra och grundar sig pa beddmningar gjorda augusti manad 2022.
INTAKTER

Arsavgifter

Arsavgifter Bostader ‘ _ 5 050 000 kr

[ enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna férdelas eiter andelstal.

Arsavgifter Forbrukning inkl moms, Bostéder
Bedtmd uppmatt férbrukning” per lgh av varmvatten, hushéllsel samt 775 000 kr
kostnad fér TV/Data/Tele .

11 Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara fér utéver drsavgift bostdder. Avvikelser av de individuelit
uppmdétta férbrukningen kan férekomma beroende pé hushéllets sammansétining och levnadsvanor.
Schablonvérden per lagenhet redovisas i ldgenhetsfirieckningen.

Ovriga intédkter

Intékter bilplatser 64 st garageplatser & 1.000 kr/manad (exkl moms) 768 000 kr
SUMMA INTAKTER 6 593 000 kr
e
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Rantor 2 845 600 kr
Amorteringar 435 900 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan {motsvarar 450 000 kr
c:a 0,5 % -enhetshdjning av réntan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl férbrukning hushall samt moms i 2579 000 kr

forekommande fall *

Ekonomisk férvaltning 145 000 kr
Teknisk férvaltning inkl fastighetsdrift 112 000 kr
Lokalvard gemensamma utrymmen 149 000 kr
Utemiljé inkl snérdjning 282 000 kr
Styrelsearvode 83 000 kr
Revisionsarvade ‘ 19 000 kr
Forsakringar 40 000 kr
Uppvarmning inkl varmvatten hushalt och lokal * 790 000 kr
Elforbrukning inkl hushallsel och lokal 493 000 kr
VA-kostnader inkl férbrukning hushall och lokal 137 000 kr
TV/Data/Tele (Grundutbud) * 179 000 kr
Renhallining/soph&mtning 50 000 kr

Service inkl besiktning hiss, dvriga installationer 120 000 kr

*) Ovanstédende drifiskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husens uiformning,
beidgenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksé pa hushallens sammanséttning och levnadsvanor. Det
faktiska kostnaden for enstaka poster kan bii hbgre eller lagre &n det berdknade vérdet. o

e

7 Se fdregdende sida.
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Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt ?
SUMMA KOSTNADER

Avsattning till underhéallsfond.

SUMMA KASSAFLODE

2)Egr de forsia femton aren efter vérdedret utgar, enligt nu géliande regler, ingen fastighetsavgift pé
bostéder. Fastighefsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intékter

Summa kostnader -
Aterforing amorteringar

Avskrivningar -

SUMMA RESULTAT -

54 200 kr
6 364 700 kr

140 000 kr

88 300 kr

6 593 000 kr
6 364 700 kr

435 900 kr
2 968 267 kr

2 304 067 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &ar 120

ar.

18
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F. Redovisning av ldgenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Biluppstéllning antal platser
Garage Parkeringsdick Oppna platser
Kall Varm ' Under Pa |Med tak| Utan tak
64*

*varav 10 st med laddstalpe

Hyra for garageplats &r 1.250 kr/ménad inkl moms.

Hyra fér garageplats med laddstolpe &r 1.250 kr/ménad inkl moms samt kostnad fér férbrukning.

Féreningens medlemmar ansluts till en fordonspool vid inflyttning (1 st anslutning per hushall).
Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m férsta inflytining och I6per i 5 .ar. Kostnaden fér
anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen fér under den férsta 5 arsperioden dérefter tecknar
respektive medlem eget abonnemang med ferdonspoolen direkt

Fordonspoolen bestar av 2 st bilar, 1 st lastcykel och 2 st eyklar.
Bilarna avses placeras pa allmén platsmark i ndromradet och cyklarna i garage och pa gard.

NAVN =4
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G. Nyckeltal

BOA: 6824 m? LOA:

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som berdkningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

Insatser *
Fareningens lan *
Anskaffningsvarde *

Belaningsgrad
Snittranta féreningens lan
Réntekostnadsreserv fér féreningens lan

Arsavgift, bostader *

Arsavgift, lokaler **

Hyresintakter Bostadsl&genheter *
Hyresintakter Lokaler **

Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader *
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler **
Driftskostnader (inkl ovan beddmd forbrukning) ***

Kassaflode ***
Avséttning till underhallsfond inklusive amortering *
Avskrivhing ***

krim?

49 094
12774
61 869

20,3%
3,3%
0,5%

kr/m?

740

o I o s

114

378

13
84
435

'



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har rligen uppréknats med 2 % vilket inngbar realt oférandrade arliga avgifter om inflationen 4r 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS )

Ar 1. 2 3 4 5 6 11 16 Anmirkning
Intdkter .
?mm,hw‘_ﬁm..,gm»mam_, 5050 000 5151 000 5254 000 5 358 100 5 4686 300 5 575 600 6 155 900 6 796 600 Qkning 2% per ar
Arsavgifter férbrukning bostéder 775000 790 500 806 300 822 400 838 900 855 700 944 700 1043 000 Okning 2% per ar
Int3kter bilplatser 768 000 768 000 768 000 768 000 768 000 768 000 768 000 768 000
Summa intikter 6 593 000 _ § 709 500 6 828 300 6 949 500 7073 200 _ 7 199 300 _ 7 868 600 8 607 600
Kostnader )
Réntekostnader 2845 600 2817100 2 788 500 2 759 900 2731400 2702 800 2 560 000 2417 200
Amorteringar . 871 700 871 700 871700 871700 871700 871700 871700 871 700
Driftskestnader inkl 1opande
reparationer och underhall 2579 000 2 630 600 2683200 2735900 2791600 2847 400 3143 800 3 471 Q00 Owa:@ 2%/ar
Fastighetsavgift/-skatt 54 200 55200 56 300 57 500 58 600 59 800 66 000 265 300 Okning 2 %/ &r
Légre amortering ar 1-3 {0,5%} - 435850 - 435850 « 435 850 - - - - -
[summa kestnader | 6364650 | 6384250 | 6405150 | ese2000 | essso00 | esoeso0 | 7047000 | 7409800
Avséttning till underhalisfond 140 000 140 000 140 000 140 000 140 000 140 000 140 Q00 140 000 Enligt finans- och underhalisplan
Summa kassaflode 88 350 185 150 283 150 - 53400 47 300 149 400 680 700 1 057 300
Ack kassaflode 88 350 273 500 556 650 503 250 550 550 699 950 1 380 650 2438 450
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 ] 6 11 16

Anmérkning

Summa intakter 6593 000 6 709 500 6828 300 6 949 500 7073200 7199 300 7 868 600 8 607 600
Summa kostnader -6364650 - 6384350 -6405150 -6862900 -6885900 -8909900 -7047900 -7409800
Aterféring amortering 871 700 871700 871700 871 700 871700 871 700 871 700 8§71 700
Avskrivning ? -2968267 - 2968267 -2968267 -2968267 -2068267 -2968267 -2068267 -20968267
Arets resultat - 1868 217 - 1771 417 -1673 417 - 2 009 967 - 1909 267 - 1807 167 -1 275 867 - 898 767
Amortering + avsattning fill
underhallsfond 1011724 1011724 1011724 1011724 1011724 1011724 1011724 1011724

Prognosforutséttningar

Utgiftsrantan &r 1 fr [an 1 har antagits vara: 3,19%
Utgiftsrdntan ar 1 fér I&n 2 har antagits vara: 3,36% i
Utgiftsrantan ar 1 for Ian 3 har antagits vara: 3,28%

Prognoserna bygger pa de forhallanden som rader vid fidpunkten for denna kostnadskalkylsiden ekonomiska planens upprattande.

9 Réntekostnadsutrymme med ca 0.50% -enhetshdjning av l&neréntan.

2 Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K2, dvs en linjér avskrivningsplan, Avskrivningstiden &r 120 4r.

wWg




l. Kanslighetsanalys

A1 11 16
mmzosmrizm drsavgift per m* samt arlig
Okning i procent med nedan géllande
forutséttningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Rantan oféréndrad 740 755 2,00 770 2,00 785 2,00 801 2,00 817 2,00 902 10,41 996 10,41
Réntan kar med 1 % vid konvertering* 740 796 7,60 811 1,84 867 6,92 882 1,71 937 6,28 1018 8,39 1103 8,61
Rantan dkar med 2 % vid konvertering* 740 838 13,26 852 1,70 949 11,35 963 147 1058 9,84 1130 6,83 1241 7,18
Inflationsniva 3%
Réntan oféréandrad 740 759 2,56 777 2,42 794 2,18 814 243 833 2,43 943 13,13 1068 13,30
Rantan ékar med 1 % vid konvertering* 740 800 8,16 818 2,24 876 7,04 894 2,10 954 6,61 1 054 10,49 1171 11,14
Réntan ¢kar med 2 % vid konvertering” 740 842 13,83 860 2,08 958 111:35 976 1,90 1074 10,10 1168 8,71 1278 9,50

| arsavgiften ingar g arsavgift forbrukning.

*Kanslighetsanalysen baserar sig p& angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.




J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgarder ndrmaste 30 ar

Brf Parkliv
Arliga Uh-kostnader
Ar1-3 Ar4-s Ar7-9 Ar10412 Ar43415 Ar16-18 Ar1g-21 Ar22-24 Ar25-27 Ar28-30
Avsittning UH-fond koim?: [ - 56 GOO] 124 000] 1310060 1939.000] 471000 3961000 2471000] 1892000] 4053000] 71725000
Amcrtering/m® P
Summa Amertering+Uhim? -
Kostnadskalkyl Ar3 Ard Ar5 Are Ar7 Ars Arg Ario Ar 11 Ar12 Ar13 Ar 14 Ar15

Utrymme | lanestocken (amorterat)
Avséttning till UH-fond

435862 435882 871724 | 871 724 | 871 724 8717241 871724 871 724 gri724 | 871724 | 8717241

140 600

871724
140000

871 724 | 871724 |

140 000

Arligt utrymme fér underhallskostnader 575 B62 kr 575862 kr 1011 724 kr 1011724kr 1011 724kr 1011724 kr 1011724kr 1011 724kr 1011724 kr 1911 724kr 1011724 kr 10411724 kr 1011724kr 1011724 kr
Ackumulerat utrymme fér underhallskostnader 575 862 kr 1151 724 kr 1 727 586 kr 2739310 ke 3751034 ke 4762758kr 57T74482kr 6786206kr 7797930ks 8809654k 9821378kr 10833102kr 11844826kr 12858 550kr 13868274 kr
Underhaliskostnader

Arliga underhéllskostnader - 22 000 kr - 22000 kr - 22000 kr - 41 333 kr - 41333 kr « A41333kr - 436667 kr - 436667 kr - 436667 kr - 646333 kr - 646333 Kkr - 646333kr - 157000kr - 157 000kr - 157 000 kr
Arligt Sverskott/underskott 553 862 kr 553 862 kr 553 862 kr 970 381 kr 970 391 kr 979 391 S75 057 kr 575057 kr 575057 kr 365391 kr 365 391 kr 365 391 kr 854 724 kr 854 724 kr 854 724 kr

Ackulumerade underhaliskestnader -22 000 -44 000 -86 000 -107 333 -148 667 -190 000 -625 667 -1063333 -1500 000 -2 146 333 -2 792 667 -2 439 000 -3 596 000 -3 753 000 -3 910 009
Ackumulerat dverskott efter UH-kestnader 553 862 kr 1107 724 kr 4 661 586 kr 2631977 kr 3602367 kr 4572758 kr 5147815 kr 5722873 kr 6297930kr 6683321k 7028711kr 7394102kr 8248826kr 8103650k 9858274 kr

40000 000 kr

30000 000 ke

it

‘ 180
20000 090 kr i

10000 000 kr

B Ackur t utrymme f6r

® Ackumulerat Gverskott efter UH-kostnader

@ Ackulumerzade underhiliskestnader

et ez Arz Aes Aes Aee Acr

-10009 000 kr

~20000 000 kr

-30000 000 k¢ S

’ 1orr5060e0oT



29 Ar 30 Summa

Ar16 Ar17 Ar18 Ar19 Arz0 Ar21 Ar22 Ar23 Ar24 Ar2s Ar 26 Ar27 Arz2g Ar
i 878 724] 871724| 871 724] 871724 871 724 871724 | 871724 871724] 871724 871 724] 871 724| 871724 871724 | 871724 871724] 24844134 kr
140 000 140000 140 000 | 140 000 | 140 000 | 140 000 4200 000 kr
1011724kr  10711724kr 3011 724 kr

140 000
1011 724kr 1011724 kr 1011 724kr 1011 724kr

1011724kr 1011724kr 1011724kr 1011724 kr
19938618 %kr 20950342kr 21962086kr 22973790kr 23985514 Kkr 24997238 kr 26008 962 kr

101172dkr 1011 724kr 1011724 kr 1011 724 kr

27020686 kr 28 032410 ke 20 044 134 ke

14879998 kr 15881 722kr 16903446 kr 17915170 kr 18926834 kr

13571000kr - 1351000 kr - 1351000ke - 575000kr - 575000kr - 575000 kr

823667 kr - G30DE67 kr - 630667 kr - 630687 kr -
436 724 kr 438724 kr 436 724 kr

- 1320333 kr - 1320333kr - 1320333 kr - 823667 kr - B23 €67 kr -
38105Tkr - 339276 kr - 339276 kr - 339276 kr

308609kr -~ 308609kr - 308609 kr 188 057 kr 188 057 kr 188 057 kr 381 057 kr 381 057 kr

-10342 000 ~10 972 667 -11603 333 -12 234 000 ~12 585 000 =14 936 000 ~16 287 000 -16 882 000 -17 437 000 -18 012 000
10358733 Ky 10739790Kkr 10400 514Kr 10067 238 kr 9721962kr 10158686 ke 10595410 Kkr 110932 134 Kr

9596 618kr 9 9TT GTS K

-5 230 333 -8 550 €67 -7 871 000 -3 694 667 -9 518 333
9649665k  9341055kr  9032446kr 9220503 kr 9 408 561 kr




J. Finansieringsplan av kemmande underhallsatgarder ndrmaste 30 ar

Brf Parkliv
Datum =~ 2022-06-15 Arliga Uh-kostnader
Boa: BT e84 Ar1-3 Ara-6 Ar7-9 Ar 10412 Ar13415 Ar16-18 Ar19-21 Arz2.24 Ar25.27 Ar 28-30
Avsiittning UH-fond kefme: [ 66 000] 124 000f  1310000]° 1939000f - 471000] -3951000] 2471000 - 1892000] 4053000 725000
Lan:
Amortering/m? 4!
Summa Amertering+Uh/m? @,;Mws»mwm
Kostnadskalkyl Ar2 Ar3 Ard Ars Arg Ar7 Arg Arg9 Ar 10 Ar 11 Ar42 Ar13 Ar14 Ar15
 Utiymme i lanestocken (amorterat) 435862 | 435 862 435862 | 871724 | 871724 871724 ] 8717241 ‘8717241 871 724 871724 | 871724 871 724 | 871724 871724 871724 ]
Avsafining till UH-fand ] ___140000) 14000 1400 __i40000]  140000( 140000}  140000f _ 140000] _ 140000) 10000
Arligt utrymme f6r underhéllskostnader 575 B6Z kr 575 BGZ Kr' 575862 Kkr 1011 724kr 1011 724kr 1011724k 1011724kr 1011724Rkr 1011724kr 1011 724kr 1011724kr 1011728kr 1011724kr 1011724 kr 1011 724 kr
Ackumulerat utrymme fér underhéliskostnader 575862kr  1151724%r 1727 586kr 2739310ke 3751034k 4762758kr S5774482kr 6786208kr 7797930kr 8809654kr 9821378kr 10833102k 11844 826kr 12856550 kr 13 868 274 kr
Underhallskostnader
Arliga underhaliskestnader - 22000k -  22000kr -  22000kr - 41333kr - 41333kr - 41333kr - 436667kr - 43667 kr - 4I6GETkr - 646333 kr - E46333kr - 646333kr - 157000kr - 457 000kr - 157 000 kr
Arligt sverskottiunderskott 553 862 kr 553 862 kr 553 862 kr 970 391 kr 870391 kr  S70391kr  575057kr 575057 kr  ST5057kr 365391 kr 3653091 kr  365391kr  BS4724kr  854724ke 854724 kr

Ackulumerade underhallskostnader

-22 000

-66 000

~107 333 -148 667

-190 000 -626 667

24000

-1 063 333 -1 500 000 -2 146 333 -2 792 667 -3 439 000

S e 10,0 e 571 -3439 OC _-3596000F -3753000 -3 910 000

Ackumulerat dverskott efter UH-kastnader 553 862 kr T107 724 ke 1 661 566 kr 2537 977 kr 3602387 hr 4572758kr 5%47815kr 5722873kr 6297930kr 666332Tkr 7028741kr 7394902kr 8248826kr 9103550kr 9958 274 kr

400030 000 kr

30000000 kr

20000 000 kr

ki
L utrymme fiir
L3 Bverskott efter UH.
. £ @ Ackulumerade underhiliskostnader
- ke 3 t
her Arz kez A Acs Arg r m

10003 000 kr

20000 000 kr

-30000 000 kr \

S

' E87FEETE0TT0T



Ar16 Ar17 Ar18 Ar19 Ar20 Ar21 Ar 22 Ar23 © Arz4 Ar 25 Ar2e Ar 27 Ar2s Ar23 Ar 30 Summa .
1 ar1 724 | 871 724 | 871724 | 8717241} 871724 8717241 871724 ar172al 871 724] a71 724 | 871724 1 871724 871724 ] 871724 871724| 24844134%r
140 000 140 000 4200600 kr

1011724k 1011 724kr  1011724ke  1011724kr 1011724%r 1011724kr 10M1724kr 1011 724kr  1011724kr 1011724 kr

1011724kr  1011724kr 1011 724kr  1011724kr  1011724kr
23985514 kr 24997238 kr 26008962 kr 27020686kr 28032410kr 29044134 kr

14879998 kr 15891 722ke 169503446 kr 17915170 kr 18926894 kr 19938618kr 20950342kr 21 962066 kr 22 973 790 kr

B30 667 kr - 630667 kr - 1351000kr - 1351000kr - 1351000 kr - S75000kr « 575000 kr - 575080 kr

1320333 kr - 823667 kr - 823667 kr - 82366Tkr - 630667 kr -
339276 kr - 339276 kr 436 724 kr 436 724 kr 436 724 kr

188 057 kr 381 057 kr 381057 kr 381057 ke - 339276 kr -

- 1320333 kr - 1320333 kr -

308609kr - 30B609kr - 308 609 kr 188 057 kr 188 067 kr

=13 585 000 -14 935 DOB -16 287 000 =16 852 000 -17 437 000 -18 012 000
10400514 kr 10061 238kr 9721962kr 1G158686kr 10595410kr 11032134 kr 5

=10 342 000 ~10 972 667 -11603 333 -12 234 000
8596618 kr 8977675kr 10358733 kr 10739750 kr

[_5230333] -65s0e67]  -7e7iocoo] -s8694667] 9518333
9849665 kr 9341055kr $032486kr 9220503 kr 9408 561 kr

&
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‘ﬂ Riksbyggen

Fondavsattning 30 ar

232997 UH-plan SNO

41199 RBA Parkliv - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:
RIJOHAN
2022-06-15 12:41

Startar: 2024 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms cch administrativa kostnader
HLU/VLLU: Metod for fondering: Ange slutvirde’
PA/KNU: Area for nyckeltaisberakn: 6828,0 m?
Objektniva:
24.26 27-29 30-32 33-35 36-38 39-41 42-44 45-47 48-50 51-53 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan €6 124 1310 1939 471 3861 2 471 1892 4 053 1725 18012703 600 423
Rekommenderad avsatining 1801 1801 1 801 1801 1 801 1 801 1801 1801 1 801 1801
Rekommenderad fondbehallning 1735 3412 3903 3765 5095 2935 2268 2175 -76 0
Fondbehallning
6000
5000
4000
3000
2000
1000
0
-1000 ;
24-26 27-29 30-32 33-35 36-38 38-47% 42-44 45-47 48-50 51-53
ingaende fondvirde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 1828 tkrfar
Rek. avs. per ar: 600 tkr Evig kostnad per ar/area: 268 krfar/m?
Rek. avs. per arfarea: 88 krfarim? /.L
Slutvarde: 0 tkr \ % /r
fomm, s b
& (1
232997 UH-plan SNO e Sida1 (1)
’ _ COTFRGTERTTINT
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av lagenhetsareorna &r gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststallda insatserna.

Andelstalen fér respektive Igh ar beraknade utifran [Agenhetens area och utformning for att
respektive ldgenhet ska bara sin del-av kostnader fér drift och underhall.

Bostadsréttsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Kdpekontrakt fastighet avseende Agaten 3 och Agaten 4 fran Riksbyggen ekonomisk
férening.

* Uppdragsavtal férsaljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens
fastighet, slutlig kostnad. :

* Fjarrvdrmeabonnemang med EON

* Avtal om elnat och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning {ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel
mm).

* Renhallnings- och atervinningsavtal

* VA-abohnemang '

* Hisservice, jour och larmdverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsékring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avial avseende maidatadverforing fér uppmatt forbrukning inom hushallet.

Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beraknas foreningens
kostnad for planerat underhall pa 30 éars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pa féljande satt.

En del av det planerade underhéllet finansieras via avgiften (avsattning till underhall) och en del via
det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina [&n. Den arliga amorteringen enligt
den ekonomiska planen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering
fér kommande planerat underhall.

N



Styrelsen ansoker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Téby 2022-09-12

Riksbyggen Bostadsréttsférening Parkliv

Mohamad El Marghichi Kjell Drotz Anton Rickard Linde

mdwlay, L W

Ewa Sundman Rolf Krister Wicander



INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsréttsférening Parkliv
Organisationsnummer 769637-0258

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsréattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2022-09-12 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som l&mnats i planen stdémmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i &vrigt
med férhallanden som &r kéinda for oss. | planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonemiska
planen framstar som héllbar. Vidare anser vi att férutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen &r

uppfylida.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppriitats intréffar nagot som &r av vésentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser ait eit platsbesok inte tillfér nagot av betydelse for
- granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2022-09-06

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2018-12-14

Beslut om bygglov, daterat 2019-08-30

Képekontrakt inki utdrag ur fastighetsregistret, undertecknat 2022-09-16 resp. 2022-09-12
Riksbyggenavtal, undertecknat 2022-09-13 resp. 2022-09-12

Kreditoffert SBAB 2020-09-04, e-post angaende ligre amortering ar 1-3 2022-08-16
Aktuella rantenivaer per 2022-08-15 :
Driftkostnadsberékning, daterad 2022-08-24

Berdkning av taxeringsvérde 2022-08-17

EEENREEHEENA

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar p2 tillférlitliga grunder.

Stockholm 2022-09-28 Stackholm 2022-09-2§

Av Boverket frklarade behériga att utfiarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket. :

Bjorn Olofsson




