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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdttsforening
Dublonen

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-01-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsférening.

Foreningen var vid ingangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foéreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rakenskapsaret anses sdljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i

kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under forutsattning att évriga krav for avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsforening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten annu inte dsatts nagot virdear, dvs dr under uppférande.

Om foreningen vid tidpunkten for ldgenhetsférsaljningen uppfyllt kraven for att vara en dkta bostadsrattsforening kan saljaren beviljas
uppskovsavdrag under férutsattning att 6vriga krav ar uppfyllda fér avdrag.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att

fastigheten inte har varit foremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstélldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstélld. Den kommer troligen att aséttas vardear ar 2023.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende

garage/lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med dret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full
fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt
taxeringsvarde for garage/lokaler.
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Mervidrdesskatt

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
lokaler.

Fastigheten

Foreningen har forvérvat och erhdllit lagfart i fastigheten Sandaletten 2 i Stockholm den 25 augusti 2022. Férvarvet omfattar dven

paborjad byggnation.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av foreningens hus. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Sandaletten 2 i Stockholms kommun. Féreningen har 183 bostadsratter om totalt 13 317 kvm och tva lokaler om 154 kvm. Antal
parkeringsplatser ar 93 varav samtliga i garage och en parkeringsplats for MC.

Fastigheten &r fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska mérkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebdr att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor @n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sakerstélla en réattsséker process
utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stéller utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det styrelserum for styrelsens arbete och som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns dven tva utrymmen for
kéllsortering av sopor, tva sopsugsanldggningar med egen tank, cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets- och rullstolsférrad.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgast Lokaltyp Moms Yta m* Loptid t.o.m
BFC i Stockholm AB Cafe/Konditori ja 85m” 2026-09-30
Laslara AB Butik/Lassmed ja 69m’ 2026-06-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler. | det fall féreningen hyr ut parkeringsplatser till andra dn
sina egna medlemmar blir féreningen redovisningsskyldig fér mervirdesskatt avseende parkeringsplatser.

Foreningen berdknar att under 2024 erhalla 1 172 352 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokaler. |
enlighet med entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprenéren. En forutsattning for att foreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till hyresgdst som bedriver

mervardesskattepliktig verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintdkten t.o.m. den 21 augusti 2025, tva ar fran och med godkdnd entreprenad i sadan omfattning att

den sammanlagda intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Foéreningens ekonomiska plan ar registrerad av Bolagsverket 15 juli 2022. Tillstand att ta emot férskott fér bostadsratter samt tillstand
att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den 15 juli 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 7 september 2023.

Under aret har féreningen amorterat 340 500 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket dr lika med amortering i
den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprendren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning den 22 augusti 2023. Avrakningstidpunkt har
faststillts till den 30 september 2023.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 september 2023 foljande utseende:

Anskaffningskostnad 916 950 000 Insatser 424 252 000

Likviditetsreserv 20 000 Upplatelseavgifter 298 218 000
Lan 194 500 000

Totalt 916 970 000 916 970 000

Styrelsens sammansdttning
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 18 april 2023 haft féljande sammansattning:

Gerhard Makowsky Ordférande

Pernilla Blomé
Anders Willner
Dennis Kundu
Sanne Eriksson
Kia Avramovic
Johannes Antar

Dragan Ovrlinic

Henrik Haapaniemi

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

En ny foreningsstamma har hallits under borjan av 2024 och ny styrelse har registrerats per 25 april 2024.
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Valberedning
Gamze Mirza, sammankallande
Mehmet Burgurcu

Vinh Chung

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i férening med en
annan person som styrelsen dartill utsett.

Revisorer

Jonas Géransson Auktoriserad revisor LR Bostadsrittsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie foreningsstamma holls 18 april 2023.
Extra féreningsstamma holls den 15 februari 2024 da nya boendeledaméter valdes in.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2021-03-10. Underhallsplanen startades 2024-01-01 och strécker sig 30 ar
framat i tiden.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 132 000 kronor per ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Teknisk forvaltning JM@Home AB
Métning av vattenférbrukning Brunata AB
Sopsugssystemets underhall Envac Scandinavia AB
Digitala tjanster Telia AB
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Under hosten 2023 har féreningen tagit dver sin ekonomi fran JM och med tanke pa det utmanande ranteldget justerat avgifterna fran
1 oktober 2023. Den férsta ekonomiska planen, registrerad hos Bolagsverket 2021-09-23, reviderades knappt ett ar senare for att
justera rantesatserna, vilket resulterade i ett behov av hojning av arsavgifterna med 19 %, cirka 1,7 miljoner kronor, nagot som inte
gjordes direkt. Efter slutplaceringen av féreningens lan uppdagades ett ytterligare behov av 15 % hojning, motsvarande 1,3 miljoner

kronor. Den totala hojningen pa 34 % som kommunicerades 2023-09-15 inkluderar bade de redan planerade 19 % och de
efterféljande 15 %.

Ovriga uppgifter

Under aret har féreningen effektiviserat sin forvaltning och kommunikation genom arbetsférdelning inom styrelsen och inférandet av
den digitala plattformen Boappa. Styrelsen har ocksa implementerat ett |T-system for effektivare arbete. En omfattande
sdkerhetsgenomsyn har genomforts for att identifiera och dtgarda sakerhetsrisker. Utmaningar med soprumshantering och
blockeringar av sopsug pa grund av felaktigt parkerade bilar har adresserats genom samarbete med JM, Prezero och Trafikkontoret for
att forbattra situationen. Andrahandsuthyrningsprocessen har effektiviserats for att uppratthélla en hég boendestandard och
foreningens intressen. Lokalhantering och garageadministration har optimerats for att méta medlemmarnas behov och 6ka féreningens
intdkter, medan extra forradsutrymme nu erbjuds till medlemmarna. Trots utmaningar med det nya porttelefonsystemet fortsatter
foreningen att strava efter att forbattra medlemmarnas boendemiljé inom de ekonomiska ramar som finns.

Medlemsinformation
Inflyttningen i féreningens fastighet pdborjades under september 2022. Samtliga bostadsritter i féreningen var upplatna vid drets slut.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 251 st. Tilkommande medlemmar under éret var 90 och avgaende medlemmar
under aret var 30. Vid rakenskapsarets slut fanns det 311 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 38 upplatelser samt 19

overlatelser.

[ v | H1Ydf0.QA rJcdfRuQO




Bostadsrattsforening Dublonen Arsredovisning 2023

769638-3517

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023
Nettoomsattning 3626016
Resultat efter fin. poster -533 315
Soliditet (%) 78
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 238
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 83
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 14 580
Skuldséttning per kvm 14 412
Sparande per kvm 41
Energikostnad per kvm 47
Réntekanslighet (%) 61

Nyckeltal for 2023 speglar inte ett normalt verksamhetsar och avser perioden efter avrakning, 2023-10-01 t.o.m. 2023-12-31.

Nyckeltal for tidigare rdkenskapsar har inte limnats da styrelsen anser att dessa nyckeltal inte visar relevant information for féreningens
ekonomi.

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for vatten och bredband tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingdr darmed i berakningen

av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet och definieras som rantebarande skulder per balansdagen dividerat med intakter fran drsavgifter.

Upplysning vid forlust
Summan av avskrivningar dverstiger det negativa resultatet.

Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt kassafléde. Anledningen till det negativa resultatet ar att avskrivningar

belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa féreningens kassaflode.

For att komma till ratta med det negativa resultatet har arsavgifterna hojts i ett steg.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 242 158 000 - 182 094 000 424 252 000
Upplatelseavgifter 0 - 298 218 000 298 218 000
Arets resultat 0 0 -533 315 -533 315
Eget kapital 242 158 000 0 479 778 685 721 936 685
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 0
Arets resultat -533 315
Totalt -533 315

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 143 106
Balanseras i ny rakning -676 421
-533 315

Enligt totalentreprenadkontraktet svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbar

alla intakter fram till avrdkningstidpunkten.

Resultatrakningen omfattar perioden 1 oktober till 31 december 2023.

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3626016 0
Ovriga rorelseintikter 3 183 871 0
Summa rorelseintikter 3 809 887

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7 -1 033 056 0
Ovriga externa kostnader 8 -64 541 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 086 576 0
Summa rorelsekostnader -2 184 173 0
RORELSERESULTAT 1625713 0
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 3609 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -2162 637 0
Summa finansiella poster -2 159 028 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -533 315 0
ARETS RESULTAT -533 315 ]
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,17 915 863 424 0
Pagdende nyanldggningar 10 0 661 000 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 915 863 424 661 000 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 915 863 424 661 000 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 68 518 28 753
Ovriga fordringar " 8 597 782 3719519
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 129 090 1996
Summa kortfristiga fordringar 8 795 390 3 750 268
Kassa och bank

Kassa och bank 4256 904 3684 527
Summa kassa och bank 4 256 904 3 684 527
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 052 294 7 434794
SUMMA TILLGANGAR 928 915 718 668 434 794
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 722 470 000 242 158 000
Summa bundet eget kapital 722 470 000 242 158 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -533 315

Summa fritt eget kapital =533 315 0
SUMMA EGET KAPITAL 721 936 685 242 158 000
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,17 192 797 500 0
Summa langfristiga skulder 192 797 500 0
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 14 0 426 000 000
Skulder till kreditinstitut 13,17 1362 000 0
Leverant6rsskulder 9793 919 0
Skatteskulder 762 920 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 23 561 27 123
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 2239133 249 671
Summa kortfristiga skulder 14 181 533 426 276 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 928 915 718 668 434 794
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1625713 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1086 576 0
2712 289 0

Erhallen ranta 3609 0
Erlagd rinta -1 588 364 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1127 534 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -3980 976 -2 846 821
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11 968 466 276 794
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9115 024 -2 570 027
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -255 950 000 -344 211 305
Kassaflode fran investeringsverksamheten -255 950 000 -344 211 305
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 480 312 000 228 558 000
Upptagna lan 430 693 000 346 000 000
Amortering av lan -662 533 500 -223 788 695
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 248 471 500 350 769 305
ARETS KASSAFLODE 1636 524 3 987 973
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 582 046 594 073
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 218 569 4 582 046

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Dublonen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med foéregaende rakenskapsar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avrakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intakter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan forening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av arsredovisningen for medlemmarna och forbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av
stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 5 530 415 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
limnas inte eftersom dessa kostnader inte sarskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle beh&vas tas fram schablonmassigt

och darmed ha begransat informationsvarde.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband och vatten.

Anlaggningstillgangar
Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstéllts. Foreningen har tidigare ar forvarvat mark med pabdrjad byggnation

av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstallande av den paborjade byggnationen.

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden fér foreningens byggnad och mark bor férdelas utifran SCB:s statistik over
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réattvisande férdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har
de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningarna paborjas efter avrdkningsdagen.
Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker

nedskrivning till det lagre vdrdet.
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Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 7 412090 0
Hyresintdkter lokaler, moms 208 922 0
Hyresintdkter garage 961 682 0
Hyresintakter forrad 500 0
Deb. fastighetsskatt -1 0
Deb. fastighetsskatt, moms 18 749 0
Intdkter internet 368 717 0
Varmvatten periodisering 11 0
Varmvatten, moms 225 952 0
Uppvarmning -69 386 0
Drojsmalsranta 759 0
Andrahandsuthyrning 25776 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 250 0
Ores- och kronutjamning -0 0
Ovriga intikter 2410 0
Ombokning intékter -5 530 415 0
Summa 3626 016 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intdkt fran entreprendr ej moms 183 871 0
Summa 183 871 0

Avser intdkter enligt avtal med entreprendren. Enligt avtal erséitter
entreprendren féreningen fér amortering och fondavsattning under perioden
fram t.o.m. avrakningsdagen 30 september 2023.
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Arsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utdver avtal 2423 0
Fastighetsskotsel 188 969 0
Tradgardsarbete 1456 0
Snoéskottning 20 040 0
Besiktning och service 8104 0
Summa 220 992 0
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lopande rep och underhall hissar 3 406 0
Lépande rep och underhall las,larm och dorrar 3488 0
Lopande rep och underhall skadegérelse 18 333 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 5491 0
Summa 30718 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 222 612 0
Uppvarmning 358 941 0
Vatten 46 034 0
Sophdmtning 46 269 0
Summa 673 856 0
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 16 650 0
Kabel-TV, bredband 90 840 0
Summa 107 490 0
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Revisionsarvoden 10 000 0
Ekonomisk férvaltning 47 906 0
Ovriga forvaltningskostnader 6 635 0
Summa 64 541 0
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Omklassificering 916 950 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 916 950 000 0
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0 0
Arets avskrivning -1086 576 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 086 576 0
Utgaende restvirde enligt plan 915 863 424 0
| utgdende restvdrde ingdr mark med 395 393 293 0
NOT 10, PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 661 000 000 316 788 695
Inkép 255 950 000 344 211 305
Omklassificering -916 950 000 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 0 661 000 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran Entreprendr 677 694 2 822 000
Skattekonto 1150 848 0
Avriakning Entreprenor 4 806 000 0
Ovriga fordringar 1575 0
Klientmedelskonto 1961 666 897 519
Summa 8 597 782 3719519
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupen intédkt garage 0 1996
Forsakringspremie 44 401 0
Kabel-TV 30 189 0
Vatten 54 500 0
Summa 129 090 1996
NOT 13, SKULDER
TILL RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT SLUTFORFALLODAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-09-05 447 % 64 492 834 0
Nordea 2026-08-19 443 % 64 833 333 0
Nordea 2027-08-16 441 % 64 833 333 0
Summa 194 159 500 0
Varav kortfristig del 1362 000 0

Enligt villkorsbilagor och engagemangsbesked fran Nordea intraffar villkorsdndringsdag och slutbetalningsdag vid respektive tidpunkt for

respektive lan i tabellen ovan.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 187 349 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 14, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 426 000 000
Summa 0 426 000 000
NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 23 561 63
Ovriga korta skulder 0 27 060
Summa 23 561 27 123
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 183 993 0
Uppvarmning 165 300 0
Utgiftsrantor 574273 0
Vatten 44 201 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 10 003 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1174 527 249 671
Berdknat revisionsarvode 55000 0
Summa 2 207 297 249 671
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 194 500 000 194 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningen har tagit beslutet om stadgedndringar pa extra féreningsstimma 15 februari 2024 som registrerades av Bolagsverket 25

april 2024.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dennis Kundu Henrik Haapaniemi
Ordforande Styrelseledamot
Johannes Antar Sanne Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Kia Avramovic
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

LR Bostadsrittsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Dublonen

org.nr 769636—9508

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Dublonen for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for é&ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utforts av
en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad
21 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra

viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p& misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningséatgdrder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser
sddana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

e utvdarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Dublonen for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sda att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

o  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller

forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden
som 4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av elektronisk underskrift

LR Bostadsrattsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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