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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Lyckan 1, Vendelsd

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Haninge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-05-26 och nuvarande stadgar registrerades 2009-10-02 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Vendelso 3:2131 2010 Haninge

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partner Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2010 och bestér av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 2011.

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 2 380 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2380 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Stig Arne Svensson Ordférande

Douglas Steinhof Styrelseledamot
Emma Carolina Magnusson  Styrelseledamot
Maria Helen Aspelin Styrelseledamot
Therese Nordin Styrelseledamot

Valberedning

Monica Lindh
Patric Sundberg
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Firmateckning

Firma tecknas av tvéd ledamoter

Revisorer

Bjorn Sjodin Revisor  Focus revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall
2023 e Spolning av avloppsstammar.

Rengoring och mossbehandling av samtliga hustak.
Byte av armatur och byte till ledbelysning av vér gata.
Lépande underhdll och sevice av vara UC-ar.
Pabérjat markarbete fér framdragning av el till infartsparkeringen fér majlighet till laddstolpe.
P&bdrjat markarbete fér ny 16sning av plantering runt infartsparkering.
Nytt sjudrigt avtal med Telia skrivet avseende var internet och tv [&sning.
Pé&skrivet kontrakt med mdlerifirma fér fasadmalning under 2024, start i april.
Borttag av fyra trad.
Installation och idrifttagande av Loggamera, ett system fér avldsning av vattenférbrukning
frdn Mindmill.

2022 e Gd&igenom och ta bort missljud i elementen - avslutat.
2020-2022 e Byte avvarmevaxlare i UC3 & UC4 - avslutat.
2019-2022 e Service och reparation av vdrmepumpar - avslutat.

Planerade underhall

2024 e Fasadmadlning med start i mitten av april.
Framdragning av el fér laddstolpar till vér infartsparkering.
Installation av ndrvarobelysning i sophuset.
Ny 18sning fér planteringen runt var infartsparkering.
Rengoéring av ventilationsflaktar pd hustaken.
OVK Obligatorisk Ventilations Kontroll.
Regelbunden service och underhdll av véra UCar.
Beskdrning av trad.

Overgdng till m&nadsvis debitering av vattenférbrukning.

Avtal med leverantérer

Underhdll och service av v8ra UCar  Alsnd rér
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Stamspoling Svensk Spoltjdnst

Rengoéring och behandling av tak  Svea Takvérd

Rengdring av sophus och sopkéarl  Stockholm Discogolf & MS Tradgard
Systemdagare Loggamera Mindmill

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Lyckdns Samfdllighet, med en andel p& 38%.

Samfdalligheten férvaltar och underhdller gator, vattenledningar, vattenmatare i de fall de gér sénder samt de
rorledningar som véra internetanslutningar dr dragna i. Samfalligheten ansvarar ocksé fér att snérdjning,
sandning och borttagning av sand gérs. Det finns ocksa en liten lekplats med en sandléda som samfalligheten
ansvarar fér. Samfalligheten ar den som betalar kommunen fér det vatten som de ingdende féreningarna
forbrukar. Vattenférbrukningen debiteras féreningarna kvartalsvis i efterskott.

Ovrig verksamhetsinformation
Allmdant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via m&nadsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken p&
avsattningen till fonden for yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhdllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya Idn behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pé olika &tgdrder. Férdandringen av féreningens likvida medel kan utlégsas av
kassaflodesanalysen.

- Féreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2049.

« Storre underhdll kommer att ske de nédrmaste dren. L&s mer i férvaltningsberdttelsen.

- Medel reserveras @rligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pd& féreningens I&n sker enligt plan. Fér mer information, se l&@nenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberdattelsen.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-07-01 med 8%.

Under dret tog styrelsen beslut om att héja avgifterna med 8 % frdn férsta januari 2024. Se &ven not 16.

Férdndringar i avtal

Nytt avtal med Telia har tecknats avseende bredband och tv.

Ovriga uppgifter

Ovrig information

Hackar och markytor

Hackar och tomter tillhérande ldgenhet p& nedre plan ar skyldiga att skétas av

bostadsrattsinnehavare. Féreningen ersdtter ej misskotsel av dessa. Aven snéréjning utanfor entréerna,
trappor och nedanfér trappor ombesérjes av bostadsrattsinnehavaren.

Markiser, uterum, spaljéer och staket
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For uppsattning av markiser p& fasad ska medlem skriva pd ett avtal med féreningen dar medlemmen tar pé
sig det totala ansvaret for markisen samt att installationen ar fackmdassigt utfort.

Byggande av uterum ar ej tilldtet d& det blir en fast installation pd fasad och ansvaret vid fel eller skador d&
skulle ligga pé féreningen. Vi ber alla medlemmar félja Haninge kommuns regler fér uppférande av spaljéer och

staket. Information finns p& Haninge kommuns hemsida.
Bredband, telefoni och tv

Féreningen har ett kollektivt gruppabonnemang via Telia. | paketet ingdr internet 1000/1000, tv-paket lagom
samt bredbandstelefoni. Vill man ha ytterligare kanaler tar man sjalv kontakt med Telia.

Avfallshantering

Féreningen har avfallshantering. Féreningen sparar dédrmed ca 10 000 kr/ar och gér samtidigt en
god gérning for miljén. Tvattning av vara sopkdrl gérs av Stockholms Discgolf Arena & MS Tradgard.
Féreningens adress

Féreningen har en egen adress, Lupinstigen 53, 136 73 Vendelsd

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1807 014 1688 465 1635215 1582 872
Resultat efter fin. poster -240 104 -287 540 -464 100 -240 344
Soliditet (%) 81 81 80 80
Yttre fond 1995 385 1528 012 1273 566 806 193
Taxeringsvérde 43 000 000 43 000 000 32 600 000 32600 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 733 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 965 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 5803 5946 6 090 6233
Skuldsattning per kvm totalyta 5803 5946 6 090 6233
Sparande per kvm totalyta 219 147 162 166
Elkostnad per kvm totalyta, kr 145 147 126 101
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 68 42 41 37
Energikostnad per kvm totalyta 213 189 167 138
Genomesnittlig skuldranta (%) 115 - - -
Rantekdanslighet (%) 792 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 139 680 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen,

och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Foérenings negativa resultat kan till stor del tillskrivas de avskrivningar p& byggnader som gors.

Foéreningen har vidtagit dtgdrder under 2023 och 2024 for att forbattra sparandet. | mitten av 2023 héjdes

avgifterna med 8 % och fran férsta januari 2024 héjdes avgifterna med 8 %.

[ v | BkMIMZYw-0-HkvzbKvZR
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 63100 000 - - 63100 000
Fond, yttre
. 1528 012 - 467 373 1995 385
underhdll
Uppskrivningsfond 100 000 - - 100 000
Balanserat resultat -3 825 650 -287 540 -467 373 -4 580 563
Arets resultat -287 540 287 540 -240 104 -240 104
Eget kapital 60 614 822 (0] -240 104 60 374718
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 113190
Arets resultat -240 104
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -467 373
Totalt -4 820 667
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 143 027
Balanseras i ny rdkning -4 667 640

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | BkMIMZYw-0-HkvzbKvZR
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1807 014 1688 465
Summa rérelseintdkter 1807 014 1688 465
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1 073 338 -1 020 190
Ovriga externa kostnader 8 -139 346 -103 268
Personalkostnader 9 -63 221 -55 857
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -635 460 -636 590
Summa rérelsekostnader -1911 365 -1815 905
RORELSERESULTAT -104 350 -127 440
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 25 529 6354
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -161 283 -166 454
Summa finansiella poster -135 754 -160 101
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -240 104 -287 540
ARETS RESULTAT -240 104 -287 540
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,15 73116 276 73751736
Summa materiella anlédggningstillgdngar 73116 276 73751736
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 73116 276 73751736

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 568 7 453
Ovriga fordringar 12 478 495 481020
Summa kortfristiga fordringar 492 063 488 473

Kassa och bank

Kassa och bank 923172 901348
Summa kassa och bank 923172 901348
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1415 235 1389 821
SUMMA TILLGANGAR 74 531511 75 141 557
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 63100 000 63100 000
Fond for yttre underhdll 1995 385 1528 012
Uppskrivningsfond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 65195 385 64728 012
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 580 563 -3 825650
Arets resultat 240 104 287 540
Summa fritt eget kapital -4 820 667 -4 113190
SUMMA EGET KAPITAL 60 374718 60 614 822
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 13 468 648 13 810 248
Summa langfristiga skulder 13 468 648 13 810 248
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 341 600 341600
Leverantorsskulder 74148 112 610
Skatteskulder 100 424 71936
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 171973 190 341
Summa kortfristiga skulder 688 145 716 487
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7453151 75 141557
Sida 10 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -104 350 -127 440
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 635 460 636 590

531110 509150
Erhéllen réanta 25 529 6354
Erlagd ranta -161773 -168 153
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 394 866 347 351
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -41598 -30 183
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -27 852 -9 432
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 325 415 307736
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -341 600 -341 600
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -341 600 -341 600
ARETS KASSAFLODE -16 185 -33 864
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1327 978 1361842
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1311794 1327 978
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyckén 1, Vendelsé har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,85 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1597 440 1520 987
Hyresintdkter p-plats 18 190 18 190
Hyresintdkter forrdd 6358 6 600
Vatten 6368 0]
Vatten, moms (0} 137 866
Kallvatten, moms 25050 0]
Varmvatten, moms 146 783 0
Pantsattningsavgift 1575 4830
Overldtelseavgift 5252 0
Ores- och kronutj@dmning -2 -8
Summa 1807 014 1688 465
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 26 250 0]
Gemensamma utrymmen 2 745 0
Sophantering 11250 13 650
Snéréjning/sandning (0] 8185
Serviceavtal 10 308 0]
Férbrukningsmaterial 370 0]
Summa 50 923 21835
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Sophantering/atervinning 0 86 250
VVS 43 686 74 631
Varmeanldaggning/undercentral 23 333 41331
Mark/gdrd/utemiljé 12 350 0
Summa 79 369 202 212
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Installationer 17 745 0]
Elinstallationer 52 670 0]
Tak 72 612 0
Summa 143 027 (o)
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 345 659 349136
Vatten 162 442 99 633
Soph&mtning/renhdllning 56 096 58 944
Summa 564197 507 713
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 70 157 61006
Bredband 114 816 14 816
Samfdllighetsavgifter (0] 64 000
Fastighetsskatt 50 848 48 608
Summa 235 821 288 430
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1646 625
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 17 500
Styrelseomkostnader 4100 255
Fritids och trivselkostnader 760 241
Féreningskostnader 18 586 10 200
Férvaltningsarvode enl avtal 66 213 59 390
Overlatelsekostnad 5513 o]
Pantsattningskostnad 4202 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 3128 6]
Korttidsinventarier 4791 0]
Administration 5137 Q787
Bostadsrdtterna Sverige 5170 5170
Foreningsavgifter 100 100
Summa 139 346 103 268
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 49 300 42 504
Arbetsgivaravgifter 13 921 13 353
Summa 63 221 55 857
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 161283 166 415
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 5
Ovriga rantekostnader (0] 34
Summa 161283 166 454
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 760 000 79 760 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 79 760 000 79 760 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 008 264 -5371674
Arets avskrivning -635 460 -636 590
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 643724 -6 008 264
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 73 116 276 73751736
| utgdende restvdrde ingdr mark med 5000 000 5000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 36 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 7 000 000 5600 000
Summa 43 000 000 32600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 57 720 31690
Momsavrdkning (0] 22700
Klientmedel ¢} 358 213
Upplupna intdkter 32153 0]
Transaktionskonto 186 217 0]
Borgo rantekonto 202 405 68 418
Summa 478 495 481020
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-04-30 1,08 % 3 445 048 3525048
Handelsbanken 2027-01-30 134 % 3367200 3452800
Handelsbanken 2025-01-30 110 % 6998 000 7 174 000
Summa 13 810 248 14151848
Varav kortfristig del 341 600 341600

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 12 102 248 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 19 691 20181
Foérutbet hyror/avgifter 152 282 170 160
Summa 171973 190 341
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 16 660 000 16 660 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna héjdes med 8 % férsta januari 2024. Framgent kommer ev. avgiftshdjningar ske frdn och med

drsskiftet och inte som tidigare vid halvarsskiftet.

For att finansiera kommande fasadmalning, upprustning och installation av den stérre parkeringen som

planeras att genomfdras under varen och sommaren 2024, planerar féreningen att uppta nytt I&n hos

Handelsbanken.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Haninge

Douglas Steinhof
Styrelseledamot

Emma Carolina Magnusson
Styrelseledamot

Maria Helen Aspelin
Styrelseledamot

Stig Arne Svensson
Ordférande

Therese Nordin
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Focus revision
Bjorn Sjodin
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Lyckan 1, Vendelso
Org.nr. 769620-5827

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyckan 1,
Vendelso for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lyckan 1, Vendelso for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och odvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bjorn Sjodin
Auktoriserad revisor
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