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Styrelsen for Brf Rorsmannen 2 fir hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.
Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Féreningen har sitt site i Landskrona kommun.

Féreningen éger fastigheten Rorsmannen 3, Landskrona kommun. F Oreningens fastighet bestar
av tvd huskroppar med totalt 39 ligenheter, ett hus i fem plan och ett hus i sex plan, bida med
kéllare med forrad och bilparkering, Féreningen har 10 p-platser i carport och 21 platser i
kéllargarage samt 5 st p-platser utmed gatan. Soprum och gistlidgenhet finns i byggnaden.
Samtliga ldgenheter dr upplitna med bostadsritt. Den totala boytan ér 2.961 kvm. Byggnadsér;
2012. Virdear; 2012. Marken innehas med dganderitt.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Lansforsikringar.

Fastigheten ar byggd under 2011-12 och inflyttning skedde etappvis under perioden april till
december 2012,

Arlig avsittning till fond for yttre underhdll sker fr.o.m. 2020, med 413.000 kr. Vilket r behovet
enligt framtagen underhllsplan.
Underhéllsbehovet under de nirmasre 5 aren uppgr till ca 2.400 tkr enligt underhallsplanen.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har utférts 2021 av Lindsells till en kostnad om ca43
tkr. Nista besiktning skall ske 2024,

Radonmiétning har skett under 2021 vilket visar att srsmedelvirdet av radongas understiger
riktvirdet 200 Bq/m3.

HSB har pa foreningens uppdrag under 2015 upprattat en underhallsplan for foreningens
fastigheter vilken har uppdaterats under 2019. Ny uppdatering kommer att ske under 2024.

Ldgenhetsfordelning:
17 st 2 rum och kok
22 st 3 rum och kék

N
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Historia

Foreningen forvirvade fastigheten genom forvérv av aktiebolaget Furutoppen 9189 Fast AB for
en kopeskilling om 14.500.000 kr. Furutoppen 9189 Fast AB var enligt kopebrev agare till
fastigheten.

BRF Rorsmannen 2 kdpte sedan enligt kdpebrev den 20 februari 2011 fastigheten for 6.760.000
kr vilket motsvarar bokfort virde.

Detta medforde foljande transaktioner,

- BRF Rorsmannen 2 skrev ned det bokforda virdet p3 aktierna i Furutoppen 9189 Fast AB med
14.450.000 kr till substansvirdet 50.000 kr, d4 bolaget inte lingre dgde fastigheten Rorsmannen
3. Nedskrivningen belastade 2011 &rs redovisade resultat.

- BRF Rorsmannen 2 skrev upp det bokforda virdet pa fastigheten Rorsmannen 3 med
14.450.000 kr. Efter denna uppskrivning hade Rorsmannen 3 ett sammantaget anskaffningsvirde
1 BRF Rorsmannen 2 pa 21.210.000 kr.

- Uppskrivningsbeloppet fordes till en uppskrivningsfond under bundet eget kapital.
Uppskrivningsbeloppet har ej paverkat resultatet.

Féreningen har férvirvat fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde
genom s.k. paketering. detta innebir att fastigheten har varit foremal for en underpriséverlatelse.
Dirmed finns det en uppskjuten skattskuld i féreningen som kan komma att akualiseras ifall
féreningen avyttrar fastigheten.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med ToVa Ekonomi AB, t 0 m 2024-12-31.

Ovriga avtal

Foreningen har tecknat avtal med HSB Landskrona om att utfora skétsel av fastigheten. Avtalet
har 16pt sedan 2016-05-01 och forlédngs med ett &r i taget och 16per numera till 2024-04-30. 6
ménaders uppséigningstid.

Foreningen har tecknat nytt kollektivt avtal pa 6 &r med Telia, vilket 1oper till 2027-04-13.
Avtalet innebir att var Igh fétt ny router samt 2 st digitalmottagare. Tvillingkort ingér.

Avtal ar tecknat med Securitas om bevakning av foreningens fastighet. Avtalet 16per sedan
2017-01-01 med 1 &rs forlangning och ir nu forlingt t.o.m. 2024-12-31. 6 manaders
uppsagningstid.

Avtal ér tecknat med AssaAbloy om service av portautomatik. Avtalet har 16pt sedan 2013-10-24
med 3 méanaders 16pande uppségningstid.

Avtal ér tecknat med DEKRA om besiktningstjanster av hissar fr.o.m. september 2013. Avtalet
giller fortlopande med 3 ménaders uppsigningstid.

Avtal ér tecknat med RD Vent och Brandskydd fr.o.m. 2024 rérande service och OVK av var
ventilation samt brandskydd.
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Avtal &r tecknat med MSW Servicebolag AB fr.o.m. 2022 gillande fortlopande service och
jourtjénst pa hissar.

Fastighetsskatt

For 2012 utgér fastighetsskatt under byggtid. Foreningens byggnad &r taxerad som firdigstilld
med vérdear 2012.

Fr.o.m. 2013-01-01 géller en kommunal fastighetsavgift med ett bestiamt belopp per lagenhet. De
forsta 15 aren utgdr ingen fastighetsavgift. Fr.o.m. ar 16 (2028) belastas foreningen med full
avgift. Motsvarande avgift for 2023 hade varit 1.589 kr per 1gh. Reservationer for dndringar i
skattelagstiftningen om fastighetsskatt och andra dndringar som paverkar fastighetsskatten, t ex
fordndrade taxeringsvirden.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemdssigt som ett privatbostadsforetag. Fr.o.m. 1 januari 2007
beskattas inte lingre privatbostadsforetag enligt schablonmassiga regler. Féreningen beskattas
numera endast for de inkomster som inte ingér i sjilva fastighetsforvaltningen. Skatt utgir med
20,6 %.

Foreningen har sitt sdte i Skine 1in, Landskrona kommun.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har géstlédgenheten fatt sin balkong inglasad.

Spolning har skett av avloppsstamma;y\
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Medlemsinformation

Antalet anstillda
Under édret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda
av foreningsstimman.

F.n. utgdr som avgift vid 6verlatelse 1.000 kr (som koparen betalar). Inga avgifter utgar vid
pantséttningar.

Fordndringar i medlemsantalet

2023 2022
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan 59 59
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 4 1
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 2 1
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 61 59

Under édret har 2 (1) 6verlételser skett. Samtliga bostadsritter var vid arets utgang upplitna.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2023-06-01 och fdljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Patrik Larsson Ledamot Ordférande
Ann-Christin Ahlberg Ledamot

Stefan Nilsson Ledamot

Per Bendegard Ledamot Sekreterare

Ulf Paulsson Ledamot kassor/kassaansvarig
Jesper Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda sammantriden, inkl. konstituerande, samt en
ordinarie Féreningsstimma.

Arvode samt dvrig ersittning till styrelse har under aret uppgatt till 91.743 kr (inkl
arbetsgivaravgifter).

Revisorer
Johanna Svensson Ordinarie
Jonas Einarsson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-08-26/2019-08-28.(W
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm boarea
Bostadsritt

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm bostadsritt
kr/kvm

Sparande per kvm boarea
Rintekéanslighet i %
Energikostnad per kvm
Arsavgiftens andel av totala
rorelseintdkter

Bokf6rt virde per kvm boarea
bostadsritt

Fastighetens beldningsgrad (%)
Genomsnittlig rinta (%)

Fond for yttre underhall

Fond for matarbyte (virme och
vatten)

Avsittning till underhilisfond per
kvm (ke/kvm)

lanspréktagande av underhéllsfond
per kvm (kr/kvm)

Taxeringsvirde

2023
2488
=770
77,2

657
6 526

7714
90

10
117

97
33833
22,8
2.8
2072
200
139

0
57 000

2022
2344
-766
71,4

606
6 543

7734
110
11
126

99

34 164
22,6
2,0
1659
180
139

0
57 000

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Arsavgifter

2021
2359
=529
77,6

606
6 566

7761
174
1
127

99
34372
22,6
2,0
1246
160
139

0
46 600

2020
2315
-706
71,7

593
6589

7787
127

11

110
99

34 674
22,5
2,7
833
140

139

46 600

5(17)

Arsavgifterna uppgar till 657 (606) kr/kvm fr.o.m. 1 januari 2023. Utdver detta tillkommer kostnad for

virme o vatten.

Upplysningar vid forlust

Foreningens resultatrikning visar att foreningen gér med ett bokforingsmissigt underskott. Detta beror
till stor del p4 att samliga avskrivningar av foreningens byggnad inte ticks av rsavgifterna.

Avskrivningar &r en bokforingsmissig Justering av fastighetsvirdet som inte paverkar foreningens

kassafkode. Foreningens kassafléde bedéms vara tillriickligt for att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden de nidrmaste aren.

Styrelsen ser dver nivan pé rsavgifterna arligen. Vid stérre rintehdjningar kan drsavgifterna behéva
hojas. Storre framtida underhallsitgirder kan behdvas finansieras med nya ldn som dven kan innebira en

hoéjning av ﬁrsavgifternam
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Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingdng 85412 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning fond for yttre
underhéll

Arets resultat

Belopp vid drets utgdng 85 412 000

I ovanstiende uppstillning och balansrakningen p4 sid 9 har "Fond for miitare”

balanserat resultat.

Uppskrivnings
fond
14 450 000

14 450 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att

reservering fond for mitare
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

N

Fond for yttre
underhall
1 659 000

413 000
0

2072 000

Balanserat

resultat

-20 787 205

-766 075

-413 000
0

-21 966 280

-21 966 280
-770 032
=22 736 312

20 000

413 000
-23 169 312
-22 736 312

Arets

resultat

-766 075

766 075

-770 032
=770 032

6 (17)

Totalt
79 967 720
0

0

0

=770 032
79 197 688

summerats ihop med
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N A

-

2023-01-01
-2023-12-31

2 488 160
42 492
2 530 652

-1 481 605
-130 448
-91 743
-981 481
-2 685277
-154 625

30378
-645 785
-615 407
=770 032

=770 032

=770 032

707)

2022-01-01
-2022-12-31

2344 075
22200
2 366 275

-1459 142
-164 595
-76 518
-981 481
-2 681 736
=315 461

4736
-455 350
-450 614
-766 075

=766 075

=766 075

Y



Brf Rorsmannen 2
Org.nr 769619-3783

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[»}

10

2023-12-31

100 098 552
79516
100 178 068

100 178 068

22 665
230632
253 297

300 000
300 000

1 827 403
1827 403
2 380 700

102 558 768

8(17)

2022-12-31

101 000 523
159 026
101 159 549

101 159 549

660
176 170
176 830

300 000
300 000

1714 567
1714 567
2191397

103 350 946 _
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85412 000 85412 000
Uppskrivningsfond 14 450 000 14 450 000
Fond for yttre underhall 2072 000 1 659 000
Summa bundet eget kapital 101 934 000 101 521 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -21 966 280 -20 787 205
Arets resultat =770 032 -766 075
Summa fritt eget kapital -22 736 312 -21 553 280
Summa eget kapital 79 197 688 79 967 720
Léngfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 15300 000 7 300 000
Summa langfristiga skulder 15300 000 7 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 7 540 000 15 600 000
Leveranttrsskulder 122 512 138 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 398 568 345 186
Summa kortfristiga skulder 8 061 080 16 083 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 558 768 103 350 946

m
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode frin den 1opande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lin

Kassafldde frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid irets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

=770 032
981 481

211 449

-76 467
-15 528

53382
172 836

-60 000
-60 000
112 836

2014 567
2127 403

10 (17)

2022-01-01
-2022-12-31

-766 075
981 481

215 406

-1964
96 772
51221
361 435

-80 000
-80 000
281 435

1733132
2 014 567
)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillaimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjér
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillampats;

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle overstiga dess berdknade verkliga virde skrivs
tillgéngen omedelbart ner till sitt verkliga virde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Skulder
Skulder upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter beslut
tagits pa foreningsstimma sker véardedverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettomsittning

Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
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Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reservere med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgift per kvm upplaten med antalet kvadratmeter upplatelsen med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Réntebérande skulder p4 balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och antalet kvadratmeter uthyrda med hyresritt.

ldséttni kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm
Réntebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter uthyrda med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat Skat med
drets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall.
Intékter eller kostnader som &r vésentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten
ska dras av respektive liggas till.

Rintekénslighet (%)

Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter. Anger hur
ménga procent arsavgifterna behdver héjas for att ticka en procents hojd rénta pa foreningens
skulder.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uhyrda
med hyresritt.

savgi andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintikter.

Bokfort virde per kvm boarea (kr/kvm)

Bok{Grt vérde pd foreningens byggnad och mark fordelat pa ytan for foreningens bostadsriitter
och eventuella hyresritter.

Bokfort vérde per kvin boarea upplatna med bostadsritt (kr/kvm)

Bok{ort virde pa foreningens byggnad och mark fordelat pa ytan for féreningens bostadsritter
exkl eventuella hyresritter.

Fastighetens belaningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens byggnad
och mark bokforda Vﬁrde.rﬂ
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Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhalllande ill genomsnittliga

fastighetslan,

Avsittning till underhallsfond per kvm (kr/kvm)

Arets avsiittning till underhallsfond dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsritt
och antalet kvadratmeter uthyrda med hyresritt.

Ianspraktagande av underhéllsfond per kvm (kr/kvm)

Arets ianspraktagande av underhallsfond dividerat med antalet kvardatmeter upplatna med
bostadsriitt och antalet kvardrat uthyrda med hyresritt.

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 1 946 668 1 795 285
Arsavgifter virme och vatten 306 667 304 735
Arsavgifter garage och carport 233 825 243 055
Overlatelseavgifter 1 000 1 000
2488 160 2344 075

Not 3 Ovriga rirelseintikter
2023 2022
Hyror gistldgenhet 21110 22 200
Elstéd 21382 0
42 492 22200

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Fastighetsel 63 794 88112
Virmekostnader, fjdrrvirme 220 715 224 952
vatten och aviopp 123 307 127 102
Renhallning 102 382 86 363
Reparation och underhall 495 196 469 162
Fastighetsskotsel 191 419 186 118
Forsakringspremie 33 816 38874
Bevakning 26 952 24 673
Telia Tv, internet m.m. 208 283 211702
Ovrigt 15 741 2084

1 481 605 1459 142



Brf Rorsmannen 2
Org.nr 769619-3783

Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk Férvaltning
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode/ersittning till styrelse

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

2023
16 250
78 241

4169

31788
130 448

2023

71 585
20 158

91743

2023

397 561
397 561

-238 536
-79 512
-318 048

79 513

14 (17)

2022

15 625
73 073
4 838
71 059
164 595

2022

60 000
16 518

76 518

2022

397 561
397 561

-159 024
-79 512
-238 536

159 025

/Y1
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Not 8 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023

94 755 750
94 755 750

-8 205 227
-901 971
-9 107 198

14 450 000
14 450 000

100 098 552

47 000 000
10 000 000
57 0600 000

78 888 552
21210 000
100 098 552
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2022

94 755 750
94 755 750

-7 303 256
-901 971
-8 205 227

14 450 000
14 450 000

101 000 523

47 000 000
10 000 000
57 000 000

79 790 523
21 210 000
101 000 523

N
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2023-12-31 2022-12-31
Forbetalda forsikringspremier 45 546 41 516
Forskott pé driftskostnader fran medlem 94 564 94 564
Ovriga upplupna kostnader 90 522 40 090
230 632 176 170
Not 10 Kortfristiga placeringar
Anskaffn. Bokfért  Marknads-
Namn viirde viirde virde
Lux kortrantefond Handelsbanken 300 000 300 000 319 603
300 000 300000 - 319603
Not 11 Langfristiga skulder
Léangivare Rinta%  Raéntan dr Amorteringar Lénebelopp
bunden t.o.m.  4r 2024 enl 2023-12-31
l&neavtal
Stadshypotek, 73962 3,49 % 2026-12-30 0 8.000.000
Stadshypotek, 184525 4,95 % 2024-01-02 7.540.000 7.540.000
Stadshypotek, 392577 1,306 %  2028-12-30 0 7.300.000
Totalt 7.540.000 22.840.000

Om 5 ér beriknas skulden till kreditinstitut uppg till 22.100.000. Lén som har slutforfallodag inom ett ar
frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bankm
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Not 12 Stiillda sikerheter
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Sociala avgifter pé styrelsearvode
Revisionsarvoden

Upplupna utgiftsréintor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovriga kostnader

Landskrona 15 maj 2024.
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Auktoriserad revisor

2023-12-31

23 800 000
23 800 000

2023-12-31

46 667
14 662
19 000
91 234
177 722
49 283
398 568

-

Cloi CoFshom (24 (¢ G

Ann-Christin Ahlberg
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2022-12-31

23 800 000
23 800 000

2022-12-31

35082
11 002
19 000

197 391
82 692
345167
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Rorsmannen 2
Org.nr 769619-3783

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av rsredovisningen for BRF Rorsmannen 2 for rikenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for 4ret enligt Arsredovisningslagen. F orvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar-. Jag &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillriickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s ir tillimpligt, om forhéllanden som kan péaverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: M

BRF Rorsmannen 2, Org.nr 769619-3783
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatggrder bland annat utifrin dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgéarder som ar limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltming for BRF
Rorsmannen 2 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhé@mtat ar tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

BRF Rorsmannen 2, Org.nr 769619-3783
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av freningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falkenberg den 16 maj 2024
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