Arsredovisning

Brf Biet 7

769618-2752

Styrelsen for Brf Biet 7 far hirmed limna sin redoggrelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrdkning

- Balansrikning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter

SIDA
2-3

5-6

8-11
11

(1)



Brf Biet 7 2(11)
769618-2752

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen ér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, darmed en ékta bostadsrittsférening,

| november 2011 férvirvade bostadsrattsféreningen fastigheten Stockholm Biet 7 upplaten genom tomtratt.

Av féreningens 12 ldgenheter &r samtliga upplatna med bostadsritt. Féreningen bestér av 15 medlemmar. Under
rékenskapséret har en dverlatelse skett. Under &ret har tva nya medelmmar tillkommit och tva har lamnat féreningen,

Avgifter
Arsavgiften har hojts med 15% infr 2024, Och frén april 2024 hojs avgiften med ytterliigare 35%.

Styreise
Styrelsen har under rakenskapséret haft4 protokollfrda méten samt arsstamma, Styrelse sammansattning har varit
féljande:

Lars Ferner Larsson ledamot, ordférande
Magnus Silferstolpe ledamot

Evan Reed ledamot

Susanne Zachrisson suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Morgan Séderberg, DalRev.

Foreningstdmman holis andra séndagen i maj 2023.

Fastighetens underhali
Féreningen har en aktuell underhalisplan.

Véren 2023 byttes termostater p& husets radiatorer. | samband med med det byttes ventilerna i varmesystemet och ett
nytt expansionskarl installerades i virmesystemet.

Férvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I8pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrependrer.

Den ekonomiska fdrvaltningen handhas pa styrelsens uppdrag av Hefab Redovisning AB sedan féreningen kopte
fastigheten 2011,

Biet 7 tekniska férvaitning handhas av RJ férvaltning (Anglobe) sedan fdreningen kdpte fastigheten 2011.

Féreningen &r férsikrade i Trygg Hansa sedan féreningen kopte fastighetern 2011,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

‘ 2301-2312
Avgifter 517
Resultat efter finansiella poster -415
Soliditet % 80
Skuldséttning per kvadratmeter 6 502
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 874
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 926
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 268
Sparande (kr) per kvadratmeter -461
Réntekanslighet % 74

UPPLYSNING VID FORLUST

Genom avgiftshéjningar sé arbetar féreningen med att férbatira dess resultat och stéllning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Yttre fond
insatser
Belopp vid arets ingéng 15 965 889 169 600

Resultatdisposition enligt foreningsstémman:
Balanseras i ny rikning

Avséttning yttre fond 40 000
Arets resultat

Belopp vid drets utging 15 965 889 209 600
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1 058 756
Arets resultat -414 652
Summa ~1473 408

Férslag till disposition:

Avséttning till yttre fond 40 000
lanspraktagande av yttrefond -150 000
Balanseras i ny rakning -1 363 408
Summa -1473 408

2201-2212
480

-138

80

6682

810

860

275

32

8.2

Balanserat
resultat
-880 888

-137 869
-40 000

-1 058 757

2101-2112
482

-88

79

Arets
resuitat
-137 869

137 869

-414 652
-414 652

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

3(11)

2001-2012
466

-57

79

Totalt

15116 732

0

0

-414 652
14 702 080
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindring m.m.
Arsvgifter

Bredbandsavgifter

Summa rorelseintikter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skaitt

Arets resultat

How

2023-01-01

2023-12-31

488 135
28 476
516 611

~-561 680
-34 930
-157 039
-753 649
-237 038
711

-178 325
-177 614

-414 652

~414 652

-474 652
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2022-01-01
2022-12-31

457 968
27 906
479 874

-388 105
-28 544
~156 000
-572 649
~92775
51

-45 145
-45 094

~137 869

-137 869

~137.869
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstiligdngar

Summa anlidggningstiligangar

Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

18 325 000
21000
18 346 000

18 346 000

5300
19709
25009

95012

95012

120 021

18 466 021
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2022-12-31

18 475 039
28 000
18 503 039

18 503 039

171
37 659
37 830

432 849

432 849

470 679

18 973 718
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Férskott pa avgifter

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

15 965 889
209 600
16 175 489

-1 058 756
-414 652
-1473 408

14 702 081

3 628 500
49 830
31098
37 29

17 216
3 763 940

18 466 021

6(11)

2022-12-31

15 965 889
169 600
16 135 489

-880 888
-137 869
-1018 757

15116 732

3728 500
39812
43 927
35736
-1124
10135

3 856 986

18973 718
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KASSAFLODESANALYS 1
2023-01-01
2023-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat -237 038
Justeringar for poster som inte ingr i kassafiédet, mm,
- Avskrivningar 157 039
Réntenetto -177 614
Kassaflode frin den l8pande verksamheten fore fordndringar
av rérelsekapital -257 613
Kassaflide fran den Iopande verksamheten -257 613
Fihansieringsverksamheten
Amortering av l3n -100 000
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten -100 000
Arets kassafisde -357 613
Likvida medel vid arets bérjan 432 849
Okning/minskning av rérelseskulder/fordringar. 19776
Likvida medel vid arets slut 95 012
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokforingsndmndens allménna rad om kompletterande upplysningar mm. i
bostadsrattsforeningars drsredovisning.

Not 2 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Elkostnader 27218 40 004
Uppvarmning 96 385 92 139
Vatten och aviopp 25716 21499
Renhéllning 6 044 15 531
Fastighetsservice 25 623 21285
Reparationer och underhall 225223 45797
Fastighetsskatt/avgift 19 068 18 588
Fastighetsforsédkring 18 286 15927
Tomtréttsavgald 41000 41000
TV/Bredband 36 502 33 625
Revisionsarvode 6 250 6 250
Redovisningstjénster 29 375 23188
Ovriga kostnader 4990 13 271

' 561 680 388 104
Not 3 Styrelsearvoden 2023-12-31 2022-12-31
Arvoden 32400 19 876
Sociala kostnader 2530 8 668

Totala Iéner, andra erséttningar, sociala kostnader samt pensioner 34930 28 544
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Not 4 Avskrivningar
Byggnad, komponentuppdelad 0,5-5 procent, 25-200 ar.
Inventarier 10 procent 10 &r

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den fdrvintade nyttjandeperioden med hénsyn taget till
avskrivningsenheterna,

Not 5 Byggnader.och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 12734 458 12734 458
Utgéende anskaffningsvirden 12 734 458 12 734 458
Ing&ende avskrivningar -996 419 -847 419
Férindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -150 039 -149 000
Utgaende avskrivningar -1 146 458 -996 419
Ingdendeanskaffningsvirde mark 6 737 000 6 737 000
Utgéende anskaffningsvérde 6 737 000 6 737 000
Redovisat virde 18 325 000 18 475 039
Taxeringsvérden 17 600 000 17 600 000

Boytan utgér 558 kvm. Inga lokaler fér uthyrning finns. Byggér 1935.
Byggnaden ligger pa tomtrétt. Férdelning av anskaffningen har skett enligt taxeringsvérde vid férvarvstidpunkten.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 65 056 65 056
Utgdende anskaffningsviirden 65 056 65 056
Ingaende avskrivningar -37 056 -30 056
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -7 000 -7 000
Utgdende avskrivningar -44 056 -37 056

Redovisat virde 21 000 28 000
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Not 7 Likviditetsanalys, drift

Pengar in

Avgifter

Pengar ut
Driftskostnader
Arvoden

Réntor

Amortering
Likviditetsférindring

Bankmedel vid 4rets ingang
Bankmedel vid &rets utgng

Not 8 Upptagna lén

SEB Bolén 5,47% i ranta, forfallodag 24-06-28
SEB Bolan 5,55% i rénta, forfallodag 24-02-28
Seb Bolan 5,55% i rinta, forfallodag 24-02-28

2023

316611

-561 680

-34 930
-177 614
~100 000
-357 613

432 849
95012

2023-12-31

-1016 000
-1 200 000
~1412 500
-3 628 500
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2022

479 874

-388 104
-28 544
-45 094
100 000
-81 868

522 746
432 849

2022-12-31

~1 096 000
-1 200 000
-1432 500
-3 728 500

Lanen med férfallodatum inom ett &r, har klassificerats som kortfristig skuld i balansrikningen i enlighet med
Bokforingsndmdens allménna rdd och &r omfdrhandlat och 4r dirmed en 1angfristig skuld efter férfallodatum.

Not 9 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckningar

2023-12-31

4 580 000

2022-12-31

4 580 000
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UNDERSKRIFTER

Magnus Silfverstolpe
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Biet 7
Org.nr. 769618-2752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for Brf Biet 7 for ar 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflgde for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamélsenliga som grund f8r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tillimpligt. om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Dessutom:

i
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* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi. fSrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten,
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste Jjag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gdra att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten,

* utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision ay styrelsens f6rvaltning for Brf
Biet 7 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen. medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i néigot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
{Greningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt

med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
, )
rd /";
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