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Arsredovisning

Brf tsiet 7

769618-2752

Styrelsen för Brf Biet 7 får härmed lämna sin redogörelse för föreningens utveckling under
räkenskapsåret 2023-01-01 - 202§12-gt.

Om inte annat såirskilt änges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

rNhrsHÅuspönrscKNr{c

- Förvalkdngsberättelse

- Resultaträkning

- Balansräkning

- Kassaflödesanalys

- Noter

-UndersMfter

SIDA

2-3

4

5-6

7

8-11

11

Irr



Brf Bl€t 7

769618-2752
2(1 1)

P Ö nuaT ?N/NG s B E RÄTT EL S E

VERKSAMHETEN

Verksemhet

FÖreningen år ett privätbostadsföretag enligt inkomstskattelagen, därmed en äkta bostädsrättsförening.
I november 2011 fÖruärvade bostadsrättsförenlngen fastigheten stockholm Biet 7 upplåten genom tomträfi.
Av fÖreningens 12 tägenheter år samtliga upplåtna med bostadsrätt. Föreningen består av 15 medlemmar. Under
räkenskapsåret har en överlåtelse skett. Under året har två nya medelmmar tillkommit och tuå har lämnat föreningen.

Avglftcr
Årsavgiften har hÖjts med 15% intör 2024, Och fiån april 2024 höjs avgiften med ytterliigare 35%.

§§relse
Styrelsen har under råkenskapsåret haft4 protokollförda möten samt årsstämma, styrelse sammansåttning har varit
följande:

Lars Ferner Larsson ledamot ordförande
Magnus Silferstolpe ledamot

Evan Reed ledamot
Susanne Zachrlsson suppleant

Av föreningen vald revisor har varit Morgan Söderberg, DalRev.

Föreningstämman hölls andra söndagen i maj 2023.

Fastighetens undsrfråll
Föreningen har en aktuell underhållsplan.

Våren 2023 bytte§ termostater på husets radiatorer. I samband med med det byttes ventilerna ivärmesystemet och ett
nytt expansionskårl installerades i vårmesystemet,

förvaltning

Den tekniska förvaltningen samt löpande underhåll administreras av sQrrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrepenör€r.

Den ekonomiska förvaltningen handhas på styrelsens uppdrag av Hefab Redovisning AB sedan föreningen köpte
fastigheten 201 1.

Biet 7 tekniska törvaltning handhas av Rl förvaltning 6nglobe) sedan föreningen köpte fastigheten 2011.

Föreningen år försåkrade i Trygg Hansa sedan föreningen köpte fastighetern 201 1.

l.it.
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FLERÅRSÖVERSIKT

Beloppen i flerårsöversikten är angivna i tusental kronor om inte annat ange§.

Avgifter 
23ot-23t1

Resultat efter finansiella poster _415
Soliditet % B0
Skuldsättning per kvadratmeter 65A2
Arsavgift (kr) per kyadratmeter upplåten med bostadsrätt gT4
Arsavgifternas andel i procent avtotala rörelseintåkter 926
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 26g
Sparande (k0 per kvadratmeter -461

Råntekänslighet% 1,4

UPPLYSNING VID FÖRLUST

Genom avgiftshöjningar så arbetar föreningen med att fööättra dess resultat och ställning.

FÖRÅNDRINGAR I EGET KAPITAL

Yttre fiond

169@0

40 000

209 6{p

-1 058 756
-414 652

-t 473 408

40 000

-150 000

-1 363 408
-t 473 408

Belanrprat

reoultat
-880 888

-137 869
-40 000

-1058757

zlot-2112
482
-88

79

Äret§

rtrultat
-137 869

137 869

-414652

-41.1612
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2001-2012

4ffi
-57

79

Totslt

15 116732

0
0

-111 632
14702080

22O1.2212

480

-138

80

6 682
810

860

275

32

8,2

Belopp vid årets ingång

lnbetalda

insatser

1 5 965 889

Resu kotdbposition en@t föreni ingsstömma n:
Balanseras I ny räkning

Avsättning yttre fond
Ärets resultat

Belopp vld årrts ut årU ,5 965 889

RESULTATDISPOSITION

Medel ott disponera:

Balanserat resultat
Årets resultat

Summo

F ö rs log t ill d b p o s it io n :
Avsättning till yttre fond
lanspråktagande av yttrefond

Balanseras i ny räkning

Summo

t,i'1

Bolagets resultat och ställning framgår av efterföljande resultat- och balansråkning med noter.
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RESLILTATRäKNING

41111

2023-01-01
2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

Rörelseintäher, hgerförändring m.m.
Årsvgifter

Bredbandsavgifter

Summr rötelscintåkter, lagerförånddngar nr.nr.

Rörelsokoctnader

Driftskostnader

Arvoden

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar
summa rörelsekostnader

Rilrelserasulttu

Finansiella po{er
Ränteintikter
Råntekostnader

§umma finamlella porter

Resultot efl.rlr ftnansiclta poster

Resuttat ftin skott -4t4 652

488 135

28476
516 6t'

-561 680

-34 930

-157 039

-753ilg

711

-178 325

-177 6tr4

-414 652

451 958

27 906
179 871

-388 105

-28 544
-155 000
.572ilg

' '-92W.§

51

-45 145

.15094

.1:97 869

-l',/7.'869

.t*aas

2

3

4

Äretsrcsultat

1t
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BALANS,NIMTTVC

2023_12_31 2022_12_31

TI[tGÅNCAR

^

Anläggnlngstlllgångar
M oteriello o n lö gg n ing stittgå ngar
Byggnader och mark
lnyentarier, verktyg och installationer
Summa materiello antäggningstillgängor

§umma anlä ggnlngstlllgångar

Omsåttnlngstlllgångar
Kortfristigo ford rin g o r
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Su mmo ko ffi istig o ford ringor

Kosso och bonk

Kassa och bank

Summo kasso och bonk

Summa omsåttnlng*lllgångar

SUMMA TILI.GAruCAN

18 32s 000

21 0@
18 U6N0

is raeooo

5 300

19 709

25 0A9

95 012

95 012

,20 02r

18 466 021

18 475 039

28 000

18 503 039

:t8503 089

171

37 659

37 830

4328/,9
432 849

' :JIOflflI

18 973 ?tE

e!$
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2023-12-31 2022_12_31

EGET KAPITÅ!. OCH SKUTOER

A

A

Eget kapltal
Bundet eget kapital
lnbetalda insatser

Fond för yttre underhåll
Summo bundet eget kapital

Fritt eget kopitol
Balanserat resultat

lrets resultat

Summo ftitt eget kopitol

§umma eget kapltat

Kortfrlrtlga rkulder
Kortfristig del av långfristiga skulder
Förskott på avgifter

Leverantönskulder

Aktuella skatteskulder

Övriga skulder

Upplupna kostnader och förutbetalda intåkter

Summa kortfristigra skulder

SUMMA EGET I(APITAL OCH SKULDER

1 5 965 889

209 600

16 175 489

-1 058 756

-414 6s2
-1 473 408

147A2 0$l

3 628 500

49 830

31 098

37 296

17 216

3 763 940

18 466 02tr

1 5 965 889

169 @0

16 t35 489

-880 888

-137 869

-1 018 757

15 r16 712

3 728 500

39 812

43927

35 736

-1 124

10 13s

8,8§6'986

18 973 7t8

1,.,
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-237 038

1 57 039

-177 614

-2s7 613

.25? 613.

-100 000

.t0O:000

:t57 613

1r28[,9
19776

95 0r2

KASSAFLÖOTSANEWS

2023-01-01
2023-12-31

Den löpande verkamheten
Rörelseresultat

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, m.m.
- Avskrivningar
Räntenetto

Kassoflöde från den löponde verksomheten före förändringor
ov rörelsekapital

Kassaflöde från den löpande verksänrhoten

Fina nsieringsverksanrheten
Amortering av lån

Kageaflöde från trnanslcringwerlcemheten

Årotc kassafltit{e

litrdda medel vid årcts början
Ökning/minskning av rörelseskulderffordringar.

Likvida mcdel vld åretr rlut

{r
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NOTER

Not 1 ALLMÅNNA UPPLY§NINGAR

Redovlsnlngs- och vördulngsprhclper

Valt regelverk
fusredovisningen har uppråttats enligt årsredovisningslagen och EFNAR 201?:1,Årsredwisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Bokföringsnämndens allmånna råd om komphtterande upplysningar m.m. i

bostadsrätlsföreni ngarc årsredovisning.

Not 2 Drifukostnader 2023-12-31 2A22-12-31

Elkostnader

Uppvärmning

Vatten och avlopp

Renhållning

Fastighetsservice

Reparationer och underhåll

FastighesskatVavgift

Fastighetsförsäkring

Tornträttsavgäld

TV/Bredband

Revisionsarvode

RedovisningstJänster

27 218

96 385

25716
6044

25 623

225223

19 068

18 285

4'1000

36 502

6 2s0

29375
4 990

561 680

40 004

92 139

21 499

15 531

21 285

45797

18 588

15 927

41 000

33 625

6250
23 188

13 271

388 104

Not 3 S§relsearvoden

Arvoden

Sociala kostnader

Totalo löner, andra ersöttningor, sacialo kostnoder samt pensioner

2023Jt2-11 2022-12-31

324A0 19876
2 s30 I 668

34930 28 544
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Not 4 Arrskrlvnlngar

Byggnad, komponentuppdelad
lnventarier

e(l 1)

0,5-5procent 2S-20Jän
10 procent I0 år

Anlåggningstillgångar skrirr av linjåx enligt plan över den Erväntade nyttjandeperioden med hånsyn taget till
avskrivningsenheterna.

Byggnaden ligger på tomträtt Fördelning av anskaffningen har skett enligt taxeringwårde vid förvårvstidpunkten.

Not 5 Byggnaderoch mark

I ngående anskaffningsvärden byggnad
Utgående anskaffningsvärden

lngående avskrivningar

Föröndringor ov ovskrivningor

Årets avskrivningar

Utgående avskrivningar

lngåendeanskaffningsvärde mark

Utgående anskaffningsvärde

Redovisat värde

Taxeringsvärden

Boytan utgör 558 kvm. lnga lokaler for uthyrning finns. Byggår 1935.

Not 6 lnventar-ie6,verktyg,safi,16661latoner

lngående anskaffningsvården

Utgående anskaffningwården

lngående avskrivningar

Förö n dring or av ovskrin i ngo r
Årets avskrivnlngar

Utgående avskrivningar

Redovlsat vårde

202342.91 2§Z?t12.31

12734458 12734458
127U458 12734458

-996419 -U7 419

-150 039 -149 000
-1 146458 -996419

6 737 000 6 737 000

6 737 000 6737 000

18 325 000 18 475 039

17 600 000 17 500 000

?033{?-3I

6s 056

6s 056

-37 056

-7 000

-4/.056

2t m0

2§2?'12-11

65 056

6s 056

-30 056

-7 000

-37 056

28 000

i,,



Brf Biet 7

769618-2752

Not 7 Likvldltetsanalys, drift

pengar in

Avgifter

Pengar ut

Drifukostnader

Arvoden

Räntor

Amortering

Li kviditetsföränd rin g

Bankmedel vid årets ingång

Bankmedel vid årets utgång

2A23

516 61 1

-561 580

-34 930

-177 614
-100 000
-357 613

432 849

95 012

10(1 1)

2022

479874

-388 104

-?8544
*45 094

-100 000
-8't 868

522746

4328/,9

Lånen med förfallodatum inom ett år, har klassificerets som kortfristig skuld i balansråkningen i enlighet med
Bokföringsnåmdens allmånna råd och år omförhandlat och år därmed en långfristig skuld efter förfallodatum.

Not I 'Upptagna,tån

SEB Bolån 5,47o/ol ränta, förfallodag 24-06-2g
SEB Bolån 5,55% i rånta, förfallodag Z4-OZ-29

Seb Bolån 5,5570 i ränta, förfallodag Z4-A2-29

Not 9 Ställda.säkerheter

Fastighetsinteckningar

e0ä-12-3t, 2A22s12;31

-1 016 000 -1 096 000

-1 200 @0 -1 200 000
-1 412 s@ -1 432 500

-3 626 500 -3 728 500

248.12-?1 2022.1i2-31

4 580 000 4 580 000
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REVISIONSBERÄTTELSD

Till llireningsstänman i Brf Bier 7
Org.nr. 769618-27Sz

Rapport om årsredovisningen

Uttalsnden

.lag har utförr en revision av årsredovisningen ftir Brf Biet 7 för fu. 2023.
Iinligt min uppfattning_ har årsredovisningen upprättats i enlighet med årcredovisningslagen och ger en
alla väsentliga avseenden riittvisande bild av ftlreningens fina'nsiella ställning p"r a.,, iTaecember
2023 och av dess finarrsiella resultat och kassaflöde for år.et enligt årsredoviJningslagen.
Förvaltningsberättelsen är ltircnrig med årsredovisrringens tivrigi delar.
Jag tillstyr*er därft)r att föleningsstänman fastställer resuttaträkningen och balansråikningen.

GrundJör uttulanden
Jag har utftirt l'evisionen enligt International Starrdards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige' Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avs-nittet ,,Revisorns ansvar,,. Jag är
oberoende i fbrhållande till ftireningen enligt god revisorssecl i sverige och har i övrigt fullgjort rnitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de levisinnsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftlr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvilt
Det är §tyrel§en som har ansvaret fdr att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild
enligt år'sredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll ,o,, d"n bedömer är
ttödvändig ftir att upprätta en ä:sredovisning som inte innehåller några väsentliga fblaktigheter, vare sig
dessa beror på oegentliglreter eller misstag.

Vid upprättandet av år'sredovisningen flrrsvarar styrelsen ftir bedörnningen av föreningens ftirmåga att
fortsiifta verksamheten' Den upplyser. när så är tillämpligt, om fttl.hållanden som kan"påverka foirnågan
att fclrtsätta verksamheten och att använda antagandet om fbrtsatt drift. Antagandet om fortsätt drift
tillämpas dock inte om beslut har fattats om att upphöra med verksamheten.

Revisorns unsvdr
Mina mål är att uppnå en rimtig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte
innehåller några väser:tliga felaktiglteter, vare sig dessa benrr på oegentligheier eller misstag, och att
lämna en revisionsberättelse som innehålter mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av
säkerhet, men är ingen garanti fbr att en revision som utftirs enligr IiA och god revisionssed i Sverige
alltid kornmer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. pelaktigheter kan uppstå på
grund av oegertligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsalnmans rirnligen
kan ftirväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar rned grund i årsredovisningen.

Sorn del av en rcvision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställnirrg under hela revisionen. Dessutom:

,t ,

tI
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' identifierar och bedörner jag riskerna ftir väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa
lreror på oegentligheter eller nrisstag. utformar och utfrr graÅkningsåtgärder bland annat utifi.ån dessa
risker och inhämtar revjsionsbevis som är tillräokliga och andamålsenliga för att utgöra en grund ftir
rnina uttalanden. Risken ftir att itrte upptäcka en väsentlig felaktighet tili forla av oe-gentligheter är
högre än ftir en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersim oegentiighet", fun innefatta
agerande i maskopi' ftirfalskning, avsiktliga utelärnnanden, felaktig inf<rrmation eller åsidosättande av
intern kontroll.

' skaffar jag mig en förståelse av den del av ftrerringens interna kontroll sorn har'betydelse ftir min
revision fbr att utforma granskningsåtgärcler som är lämpliga med hiirrsyn till omstänjigheterna, men
irrte ftir att uttala mig orn effektiviteten i den interna kontrollen.

' utvärderar jag lärnpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och til lhörande upplysningar"

' dmr jag en slutsats orn lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om foftsatt drift vid
upprättandet av årsredovisningen. Jag dmr också en slutsats. med grund i de inhämtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser
eLler förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens frrmåga att forlsätta verksamheten,
Omjag drar slutsatsen att det finns en väseutlig osäkerhetsfaktor, n:åstejag i revisionsberättelsen flista
uppmärksamheten på upplysningarna i åmredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om
sådana upplysningar är otilhäckliga, modifiera uttalandet om årsredovisnirrgen. Mina slutsatser baseras
på de revisionsbevis son'r inhämtas fram till dahrmet för revisionsberättelsen. Dock kan framticla
händelser eller ftirhållanden göra att en f'örening inte längre kan fortsätta verksamheten.

' utvärderarjag den övergripande presentationen. strukturen och innehållet i årsredovisningen,
däribland upplysningarna. och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och
håindelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.

Jag måste infonnera styrelsen om bland annat revisionens planerade onrfattning och inriktning samt
tidpunkten ftir den. Jag rnåste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
däritrland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som.iag identifierat,

L.
tut
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar
Uttalanden

utöver min revision av årsredovisningen har jag även utftirt en revision av styrelsens fdrvaltning för Brf
Biet 7 ffir fu ?023 samt av ftirslaget tilt dispositioner behäffande fiöreningens vinst eller frrlust.

Jag tillstyfker att ftirerringsstämman behandlar fiirlusten enligt frrslaget i ftirvaltningsberättelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfi.ihet frr räkenskapsåret.

Grundför uttulanden
Jag har utfbrt fevisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nifrmare i
avsnittet "Revisorn§ allsvar". Jag är oberoende i förhållande till for.eningen enligt god revisorssed i
sverige och har i övrigt fullgiofi mitt y.kesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund ftir mina
uttalanden.

Sqtrelsens ansvar

Det är styrelsen sotn har ansvaret för ftirslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
törlust' Vid förslag till utdelning innetbttar detta bland annat en bedömning av om utdelningen ar
ftirsvarlig med hänsyn till de krav som fiireningens verksamlrctsart, omfattning och risker ställer på
storleken av ftireningens egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stellning i övrigt.

Styrelsen ansvarar ftir fdreningens organisation och ftirvaltningen av ftireningens angeliigenheter. Detta
innefattar bland annat att fbltlöpande bedöma ftireningens ekopomiska situation och att tillse att
ftireningens otganisation är utformad så att bokfiiringen. meclelsffirvaltningen och frreningens
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolreras på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvot
Mitt rnål beträtTande revisionen av ftirvaltningen. och dämed mitt uttalande om ansvarsfrihet. är att
inhiimta revisionsbevis ftir att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot
i något väsentligt avseende:

' foretagit någon åtgärd eller gjo* sig skyldig till någon ltirsummelse som kan fciranleda
ersätft in gsskyld i ghe,t mot för.en irrgen, e I ler

' på något annat sätt handlat i strid rned bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
för eni ngar, årsredovi sn i n gslagen el ler stadgarna.

Mitt mål treträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och
därmed mitt uttalande om detta, iir att med limlig grad av säkerhet bedöma om ftirstaget är ffirenligt
med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti ftir att en revision som utförs enligf god
revisionssed i §verige alltid kommel att upptäcka åtgärder eller ftirsurnmelser som kan ftiranleda
ersättrringsskyldighet mot ftireningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av föreningens vinst eller
förl ust i nte är' f(iren I i g rned hostadsdtts lagen.

i-
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Som en del av en rcvision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt orndöme och har

en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av ftirvaltningen och

förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig fränrst på revisionen av

räkenskaperrra. Vilka tillkomnrande granskningsåtgärder som utfiim baseras på min professiotella
bedömning nred utgångspunkt i risk och väsentlighet, Det innebär attjag fokuserar granskrringen på

sådana åtgärder, områden och fiirhållarrden som är väsentliga fiir verksamheten och där avsteg och

överträdelser skulle ha särskild betydelse för ftirrcningens situation. .lag går igenom och prövar thttade

beslut, lreslutsundcrlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for rnitt uttalande om styrclsens förslag till dispositioner befäffande
föreningens vitst eller förlust har jag granskat om l?irslaget är ftirenligt med bostadsräffslagen.
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