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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Juvelen pa Asen, 769640-1558, far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems réatt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningens sate ar Stockholms Ian, Stockholms kommun.

Fastigheten

Foreningen ar sedan januari 2022 lagfaren agare av den frikopta fastigheten Stockholm Rakningen 3
med byggnadsar 1945. Féreningens ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket i februari 2022.
Fastigheten ar bebyggd med ett flerbostadshus med en bostads- och lokalyta pa 1220 kvm, varav
1156 kvm ar fordelade pa 25 bostader och 64 kvm fordelade pa 3 lokaler. 23 av bostaderna och
samtliga 3 lokaler ar upplatna med bostadsratt. F n kvarstar tva bostader med hyresratt. Tva av
lokalerna ar av bostadsrattshavaren under ombyggnad till bostéder. Féreningen driver ocksa uthyrning
av 22 p-platser och 4 garage.

Finansieringen

Foreningens anlaggningstillgangar ar i balansrakningen upptagna till 86,6 Mkr. Foéreningens tillgangar
har i forsta hand finansierats med medlemmarnas insatser och upplatelseavgifter, totalt 66,0 Mkr.
Foreningens langfristiga lan fran kreditinstitut uppgar till 17,3 Mkr, vilket motsvarar drygt 14 000 kr/
kvm. De tva kvarstaende hyresratterna kan i framtiden saljas av foreningen. Har finns alltsa en dold
tillgang. De hittills uteblivna insatserna for dessa bada hyresratter ar f n finansierade av den tidigare
fastighetsagaren, Malarfastigheter, till en for foreningen formanlig ranta pa ca 1,13 %.

Rantekostnaderna

Foreningen tvingades slutférhandla placeringen av sitt langfristiga lan pa 17,3 Mkr just nar
osakerheten om det framtida rantelaget var som stdrst. Med sma marginaler, och for att inte riskera
annu hogre rantekostnader under de narmaste aren, valde styrelsen att binda ett av lanen (10,0 Mkr) i
5 ar (november 2028) till en ranta pa 4,35 % och det andra lanet (7,3 Mkr) i 3 &r (november 2026) till
en ranta pa 4,62 %. Tack vare de bundna rantorna ar risken for 6kade rantekostnader under de
narmaste aren eliminerad. Trots, historiskt sett, hdga rantenivaer bedéms foreningen anda ha ett
positivt kassafldde. Nar denna kommentar formuleras varen 2024 tyder allt pa att de bada lanen
framover ska kunna omsattas till en lagre ranta.

O-resultat fore avskrivningar

| enlighet med foreningens ekonomiska plan, har den tidigare fastighetsagaren t o m verksamhetsaret
2023 garanterat ett O-resultat fore avskrivningar. Fr o m verksamhetsaret 2024 drivs féreningen enligt
forutsattningarna i den ekonomiska planen.

Saval for 2022 som 2023 redovisar foreningen 0-resultat fore avskrivningar. Avskrivningskostnaden
innebar inte nagon utbetalning, varfér denna kostnad inte ar nagot problem for féreningen. Detta med
tanke pa foreningens stora egna kapital. Underskottet, som alltsa helt beror pa avskrivningskostnaden,
balanseras i ny rakning mot det egna kapitalet.

Underhallsfonden

Enligt Brf Juvelen p& Asens avtal med den tidigare fastighetsdgaren, Mélarfastigheter, har denne tillf6rt
1,0 Mkr till foreningens underhallsfond. | enlighet med foreningens ekonomiska plan avsattes under
foreningens forsta verksamhetsar dessutom ytterligare 244 000 kr till fonden och under det andra
verksamhetsaret, d v s 2023, avsattes 98 000 kr till fonden. De narmaste arens avsattningar planeras
att ligga pa denna niva, vilket bedéms vara tillfyllest for att méta aktuellt underhallsbehov (se sid 7 i
foreningens ekonomiska plan). Fr o m ar 2025 kan foreningen, i enlighet med sina stadgar, avsta fran
att avsatta ytterligare medel till underhallsfonden. Detta med tanke pa att de arliga avskrivningarna i
resultatrakningen ar sa stora.
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Kassaflodet och likviditeten

Tack vare tillférda medel har féreningen en god likviditet. Det for alla bostadsrattsféreningar
avgorande, och det som sakerstaller en sund ekonomi i féreningen, ar ett positivt kassafléde och
tillracklig likviditet.

For foreningens styrelse ar darfor kassaflodet och likviditeten en prioriterad fraga. Det kraver
fortlpande en god kontroll pa féreningens driftskostnader samt kontroll pa att arsavgifterna verkligen
tacker saval drifts- som rantekostnaderna.

Bokforing och arsredovisning

Malarfastigheter i Stockholm har under aret anlitats for saval den tekniska som ekonomiska
forvaltningen. For den I6pande bokforingen samt bokslutet och arsredovisningen, har Malarfastigheter
anlitat Value Accounting. Fr o m verksamhetsaret 2024 handhas den ekonomiska forvaltningen av
SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum AB. Nagra andra langsiktiga forvaltningsavtal har foreningen ej
tecknat

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
17 300 000 kr / 1220 kvm = 14 180 kr.

Féreningens langfristiga lan fran kreditinstitut uppgar till 17,3 Mkr. Darutover finns ett kortfristigt lan pa
4 718 792 kr for tva, an sa lange, kvarstaende hyresratter.

Dessa utgodr en dold tillgang i féreningen da de i framtiden beddms kunna upplatas for ett hdgre
belopp.

Sparande per kvadratmeter

33941/ 1220 =28 kr/ kvm

Rantekanslighet

Langfristiga skulder / arsintakter: 17 300 000/ 1 131 796 = 15
Skuldkvot: 15
Rantekanslighet: 15 %

Energikostnad per kvadratmeter

261576/ 1220 = 214 kr/kvm

Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsritt
785 335 kr / 1126 kvm = 697 kr / kvm

Tva lagenheter om totalt 94 kvm ar f n upplatna med hyresréatt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

785335 kr/ 1131796 kr =69 %
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Negativt resultat

Redovisad forlust beror uteslutande pa avskrivningskostnaden. Eftersom denna inte innebar nagon
utbetalning ar redovisad forlust inte nagot problem. Den balanseras mot foreningens egna kapital pa
67,3 Mkr.

For att sakerstalla ett positivt kassaflode, hojdes avgiften till foreningen fr o m 2024-01-01 med 20 %
fran den tidigare nivan pa 697 kr/kvm och ar till 837 kr/kvm och ar. Detta ar fortfarande en attraktiv
niva. Innan avgiftsnivan blir besvarande hog med tanke pa bostadsrattens varde, finns utrymme for
ytterligare avgiftshéjningar om sa skulle kradvas. Om féreningens medlemmar valjer att sjalv utféra
diverse skotseluppgifter, kan avgiften hallas fortsatt 1ag.

Med tanke pa att fastigheten ar frikopt riskerar féreningen inte nagon framtida chockhojning av en
tomtrattsavgald. Detta ar naturligtvis positivt for vardet pa den enskilda bostadsratten. Liksom det
faktum att féreningens nuvarande réntekostnad ar garanterad under de narmaste aren och dessutom
beddéms minska fr o m 2026 da det ar dags att omférhandla det forsta av foreningens lan.

For en korrekt bedomning av féreningens framtida ekonomi bor ocksa namnas att foreningen har
dolda tillgangar i form av tva hyresratter. Nar dessa i framtiden kan upplatas medfér det en
forstarkning av féreningens finansiella stallning.

Till bilden hor ocksa att féreningen har en god likviditet. Vid verksamhetsarets slut uppgick féreningens
kassa till narmare 1,0 Mkr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021/2021
Nettoomsattning 1131796 1441682 -
Resultat efter bokslutsdispositioner -833 554 -818 435 -39 915 609
Soliditet, % 75 60 1
Forandringar i eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Uppskrivnings- Fond fér Balanserat
insatser avgifter fond yttreunderhall resultat
Vid arets borjan 36 304 000 6413000 39900 000 -40 676 730
Under arets gang 20 886 000 2 415000 1244 000 -244 000
Férandring uppskrivningsfond -39 900 000 39 900 000
Arets resultat -833 554
Vid arets slut 57 190 000 8 828 000 - 1244 000 -1 854 284
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 854 284, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat -1 020 730
Arets resultat -833 554
Totalt -1 854 284
Disponeras for
Fond for yttre underhall 98 000
Balanseras i ny rékning -1 952 284
Summa -1 854 284

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 1131796 1441 682

Summa rorelseintdkter 1131796 1441 682

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -666 832 -561 734

Ovriga externa kostnader 4 -116 010 -708 202

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -833 554 -818 435

Summa rorelsekostnader -1 616 396 -2 088 371

Rorelseresultat -484 600 -646 689

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -112 117 -100 000

Summa finansiella poster -112 095 -100 000

Resultat efter finansiella poster -596 695 -746 689

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner -236 859 -71746

Summa bokslutsdispositioner -236 859 -71 746

Resultat fore skatt -833 554 -818 435

Skatter

Arets resultat -833 554 -818 435
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 86 630 206 70 0151583
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 16 677 33 351
Summa materiella anlaggningstillgangar 86 646 883 70 048 504
Summa anlaggningstillgangar 86 646 883 70 048 504
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 104 232
Ovriga fordringar 6 135 997
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 789 31761
Summa Kortfristiga fordringar 52 795 271990
Kassa och bank
Kassa och bank 936 737 84 461
Summa kassa och bank 936 737 84 461
Summa omsattningstillgangar 989 532 356 451
SUMMA TILLGANGAR 87 636 415 70 404 955
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 190 000 36 304 000
Upplatelseavgifter 8 828 000 6 413 000
Yttrefond 1244 000 -
Uppskrivningsfond 8 - 39 900 000
Summa bundet eget kapital 67 262 000 82617 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 020 730 -39 858 295
Arets resultat -833 554 -818 435
Summa fritt eget kapital -1 854 284 -40 676 730
Summa eget kapital 65407 716 41 940 270
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 300 000 -
Resterande kdpeskilling aktier 4718 792 28 300 000
Summa langfristiga skulder 22 018 792 28 300 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 6 501
Leverantdrsskulder 38 166 34 355
Skulder till koncernforetag 79 069 7323
Skatteskulder 48 490 48 490
Ovriga skulder 550 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 43 632 68 016
Summa kortfristiga skulder 209 907 164 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 636 415 70 404 955
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -596 695 -746 689
Resultatgaranti -236 859 -71746
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 833 554 818 435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore - -
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 219 196 -271 990
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 45 221 -3 539 178
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 264 417 -3 811 168
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -17 431 933 -30 981 371
Avyttring av finansiella tillgangar - 4150 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 431 933 -26 831 371
Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser 23 301 000 42 417 000
Insattning till yttre fond 1 000 000 -
Upptagna lan 17 300 000 -
Amortering av laneskulder -23 581 208 -11 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 18 019 792 30 717 000
Arets kassaflode 852 276 74 461
Likvida medel vid arets borjan 84 461 10 000
Likvida medel vid arets slut 936 737 84 461
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Nyanlaggningar byggnader o mark 20
-Vindisolering 5
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10
-Ytskiktsrenoveringar 10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Foreningens intakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Hyresintakter bostader 901 684 1187 684
Hyresintakter lokaler 36 264 97 340
Intakter parkering 182 586 159 403
Ovriga intakter 11 262 255

Summa 1131796 1444 682
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Not 3 Fastighetskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Vatten 64 115 58 223
Renhallning och sophamtning 73 361 57 282
Vinterunderhall 115 558 62 627
Fjarrvarme 233 485 200 439
El 28 091 24 692
Fastighetsforsakring 24 879 23 288
Underhall och reparationer 33 941 12 098
Bredband 44 895 74 595
Fastighetsskatt/avgift 48 490 48 490
Maklararvode 17 -
Summa 666 832 561 734
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 37 375 21750
Ovriga externa kostnader 78 635 686 452
Summa 116 010 708 202
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 110 902 100 000
Rantekostnader skatter och avgifter 1215 -
Summa 112 117 100 000
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 73485 770 39 900 000
-Overtagande genom fusion - 29835770
-Fobattringar mm 3 750 000
-Nyanskaffningar 17 431 933 -

90 917 703 73485770
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3470 617 -
-Overtagande genom fusion - -2 668 856
-Arets avskrivning enligt plan -816 880 -801 761

-4 287 497 -3470617

Redovisat varde vid arets slut 86 630 206 70 015 153
Taxeringsvarde byggnad 16 803 000 16 803 000
Taxeringsvarde mark 21 871 000 21 871 000
Totalt 38 674 000 38 674 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 166 744 -
-Nyanskaffningar - -
-Overtagande genom fusion - 166 744
Vid arets slut 166 744 166 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -133 393 -
-Overtagande genom fusion - -116 719
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -16 674 -16 674
Vid arets slut -150 067 -133 393
Redovisat varde vid arets slut 16 677 33 351
Not 8 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 39 900 000 39 900 000
Belopp som tagits i ansprak under aret -39 900 000 -
Redovisat varde vid arets slut - 39 900 000
Vid arets slut - 39 900 000
Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 22 537 000 22 537 000
22 537 000 22 537 000

Summa stéllda sakerheter 22 537 000 22 537 000

Eventualférpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Juvelen pa Asen
Org.nr. 769640-1558

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Juvelen pa Asen for &r 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Juvelen pa Asens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till
Bostadsrittsforeningen Juvelen pa Asen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.
Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avvecklia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet sora beror pe‘i
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information elier dsidosattande av intern kontroll-
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+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag léimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste
Jjag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger
en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Juvelen pa Asen for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst

eller forlust.
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhdllande till Bostadsrittsforeningen Juvelen pa Asen enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utfrs baseras pa min professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust h:?;ag' granSkat om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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