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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Masugnen

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-11-21.

Sate

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att évriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot vdrdear, dvs dr under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en édkta bostadsrattsférening kan siljaren beviljas

uppskovsavdrag under férutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer troligen att aséttas vardear 2023.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
garage t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage.

Mervérdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foéreningen har den 13 mars 2021 férvarvat fastigheten Schaktugnen i Stockholms kommun. Lagfart erholls 27 september 2022.
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Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen dger och forvaltar fastigheten
Schaktugnen 1. Féreningen har 70 bostadsraitter om totalt 4 589 kvm. Antal parkeringsplatser 25 varav samtliga i garage dtta av dessa

parkeringsplatser ar forsedda med laddpunkt for elbil. Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral, flaktrum, elrum, stadrum, tva stycken hissar, barnvagnsplats och rullstolsférrad. Det finns dven ett
skyddsrum som kan rymma 120 personer, vilket nyttjas som lagenhetsférrad i fredstid.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar:

GA:1 Gard, garage cykelrum och miljorum mm gemensam med Schaktugnen 2 och Schaktugnen 3.

GA:2 Ledning for spillvattentillsammans med Schaktugnen 2.

Andelstalen dr dnnu ej faststéllda. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom delagarforvaltning eller ev. samfillighetsférening.

Foreningen kommer fram tills det att gemensamhetsanldggningen ar registrerad debiteras en sérskild ersattning om 146 000 kr per ar i
enlighet med képekontraktet.

Vdsentliga servitut

Till forman for féreningens fastighet finns servitut avseende spillvattenledning belastande grannfastigheten Schaktugnen 2. Féreningens
fastighet kommer att tillforsékras ratten till dagvattenledningar belastande fastigheten Ulvsunda 1:62 dgd av Stockholms Stad.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 12 april 2021.
Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan for féreningens verksamhet daterad 26 augusti 2022, vilken ersétter den tidigare
ekonomiska planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att uppldta bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den
26 augusti 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet ar I6st i sin helhet den 30 juni 2023.

Under aret har féreningen amorterat 223 000 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket lika med amortering i
den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 29 mars 2023. Avréakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2023.

| enlighet med avtal med Kone ingar serviceavtal for hissarna under garantitiden fram till 2027-12-31.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
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Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 325 750 000 Insatser 137 775 000

Annu ej slutbetald 10 925 000 Upplatelseavgifter 125 015 000

Likviditetsreserv 10 000 Lan 63 725 000
Annu ej slutbetald 10 170 000

Total 336 685 000 336 685 000

Styrelsens sammansattning

Lennart Erik Wirén Ordférande

Maria Elisabeth C Kalderén
Pernilla Margareta Blomé
Tom Abrahamsson

Jan Blom

Lars Forsgren

Liliane Sallander

Goran Olsson

Arne Lennstrém

Styrelseledamot 1)
Styrelseledamot 1)
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant 1)
Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Kjell-Ake Karlsson (sammankallande)

Patrik Lindgren

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Jonas Goéransson  Auktoriserad Revisor LR Bostadsrattsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Teknisk- och Ekonomisk férvaltning
Individuell matning laddboxar
Vaderprognosstyrning

Entremattor

Hisservice

Bredband

El

Individuell matning vatten & el
Brandskydd

JM@Home AB
Charge Amps
Kiona AB

Elis AB

Kone AB

Telia AB
Vattenfall AB
Brunata
Brandsiakra AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 336 675 000 kr.

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 33,9 procent fro.m. 1 juli 2023, arsavgift for lagenhet ér efter héjningen 887 kr/m2. Senast
antaget pris for debitering av varmvatten ar 37,6 kr/m® och el 1,60 kr/kWh// exkl mom:s. Styrelsen har vidare beslutat om en héjning
av hyra for garageplatser med 10 procent fro.m. 1 juli 2023.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 105 st. Tilkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 102 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 Sverlatelser.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-21. Vid ordinarie stimman 2 maj 2023 togs forsta beslut
avseende forandring i féreningens stadgar.

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstdimma kommer att hallas under april 2024.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 2 441 605 -
Resultat efter fin. poster -133 364 -
Soliditet, % 81 -
Yttre fond - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 887 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13741 -
Skuldséttning per kvm 13741 -
Sparande per kvm 135 -
Réntekanslighet 15,5 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / total yta

Réantekanslighet definieras som: rantebarande skulder per balansdag / intdkter fran arsavgifter

/&rsavgifter har rdknats om for aret sa att de motsvarar ett ar.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhill, &verstiger det negativa resultatet. Féreningen &r i ett uppstartsskede. Forlusten medfér inte

nagon uppenbar risk i féreningens majlighet att finansiera sina framtida ataganden med arsavgifter och hyror.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 109 838 000 - 38 107 000 147 945 000
Upplatelseavgifter 0 - 125 015 000 125 015 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -133 364 -133 364
Eget kapital 109 838 000 0 162 988 636 272 826 636
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -133 364
Totalt -133 364
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 137 670
Balanseras i ny rakning -271 034
-133 364

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.

[ v | 1y58iA01C-SJbiUsAsJR




Bostadsrittsforeningen Masugnen
769636-9508

Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2 441 607

Ovriga rérelseintakter 3 147 371 0
Summa rorelseintikter 2 588 978

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6 -533 255 0
Ovriga externa kostnader 7 -94 599 0
Personalkostnader 8 -34 498 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -740 304 0
Summa rorelsekostnader -1 402 656 0
RORELSERESULTAT 1186 322 0
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1319 686 0
Summa finansiella poster -1 319 686 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -133 364 0
ARETS RESULTAT -133 364 0
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 335 934 696 0
Pagédende projekt 10 0 311 750 000
Summa materiella anliggningstillgangar 335 934 696 311 750 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 335 934 696 311 750 000
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 624 36 610
Ovriga fordringar " 987 144 3590 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 128 628 0
Summa kortfristiga fordringar 1154 396 3 627 277
Kassa och bank

Kassa och bank 916 961 5324 519
Summa kassa och bank 916 961 5324 519
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 335 934 696 311 750 000
SUMMA TILLGANGAR 338 006 053 320701 796
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 960 000 109 838 000
Summa bundet eget kapital 272 960 000 109 838 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -133 364

Summa fritt eget kapital -133 364 0
SUMMA EGET KAPITAL 272 826 636 109 838 000
Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 14 62 944 500 0
Summa langfristiga skulder 62 944 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 446 000 0
Byggnadskreditiv 13 0 210 729 441
Leverantérsskulder 99 449 0
Skatteskulder 272 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 739 649 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 677 819 134 355
Summa kortfristiga skulder 2 234 917 210 863 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 006 053 320 701 796
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1186 322 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 740 304 0
1926 626 0

Erlagd ranta -1 319 686 0
Kassafléde fran Iopande verksamheten fére férindringar av

.. . 606 940 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3191150 -1 337 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1757 647 19 606 867
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 555 737 18 269 540
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -24 925 000 -116 250 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 925 000 -116 250 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 163 122 000 103 338 000
Upptagna lan 63 725 000 0
Amortering av ldn -211 063 940 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 783 060 103 338 000
ARETS KASSAFLODE -3 586 203 5 357 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5490 308 132768
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1904 105 5 490 308

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Masugnen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Principerna ar

férandrade jamfort med féregaende ar.
Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |[6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 447 693 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars

prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstllts. Féreningen har férvdrvat mark med pabérjad byggnation av
Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik éver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har

statistiska uppgifter har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedging hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborijas efter avrékningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 4r
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2029774 0
Hyresintdkter, p-platser 264 287 0
Internet 92 208 0
Vatten 30 235 0
EL 12 991 0
Ovriga intikter 146 0
Andrahandsuthyrning 11 966 0
Summa 2 441 607 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intdkt fran entreprendr ej moms 147 116 0
Ovriga intikter 255 0
Summa 147 371 0
Avser intdkter enligt avtal med entreprendren. Enligt avtal ersitter
entreprendren féreningen for ammoretring och fondavsattning under perioden
fram t.o.m. avrakningsdagen 30 juni 2023.
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 92 062 0
Besiktning och service 17 409 0
Fastighetssk&tsel utdver avtal 5903 0
Summa 115 374 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
EL 86 194 0
Uppvarmning 82 598 0
Vatten 70 105 0
Summa 238 897 0

[ v | Tys8iAoTC-SJbiUSAsJR




Bostadsrittsforeningen Masugnen
769636-9508

Arsr‘edovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 11 586 0
Bredband 94 398 0
Gemensamhetsanlaggning 73 000 0
Summa 178 984 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsanlaggning 3414 0
Forbrukningsinventarier 670 0
Forbrukningsmaterial 1256 0
Ovriga férvaltningskostnader 4296 0
Revisionsarvoden 40 000 0
Ekonomisk férvaltning 43 624 0
Bankkostnader 1338 0
Summa 94 599 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 0
Sociala avgifter 8248 0
Summa 34 498 0
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NOT 9, BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerat anskaffningsvarde 2023-12-31 2022-12-31
Omeklassificering 336 675 000 0
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 336 675 000 0
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -740 304 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -740 304 0
Utgaende redovisat virde 335 934 696 0
Bokfort varde byggnader 176 932 009 0
Bokfort varde mark 159 002 687 0
NOT 10, PAGAENDE PROJEKT

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 311 750 000 195 500 000
Inkép 24 925 000 116 250 000
Omeklassifisering -336 675 000

0 311 750 000

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran entreprenér 0 3424878
Klientmedelskonto 987 144 165 789
Summa 987 144 3 590 667
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 801 0
Forsdkringspremier 21 488 0
Bredband 31379 0
Vatten 8 960 0
Summa 128 628 0
NOT 13, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 210 729 441
Summa 0 210 729 441
Beviljad kredit 280 000 000 kr
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-05-28 422 % 15 596 250
SEB 2026-05-28 413 % 15 931 250
SEB 2027-05-28 4,03 % 15 931 250
SEB 2028-05-28 4,05 % 15931 250
Summa 63 390 000 0
Varav kortfristig del 446 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 272 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Skuld entreprenér 733 414 0
Redovisningskonto moms 6235 0
Summa 739 649 0
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 22 825 0
Uppvarmning 37 623 0
Uppl kostn rantor 14 464 0
Vatten 24 999 0
Loner 29 702 0
Sociala avgifter 9333 0
Forutbetalda avgifter/hyror 400 873 117 928
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 16 427
Ovriga uppl kostn och forutb int 73 000 0
Berdknat revisionsarvode 65 000 0
Summa 677 819 134 355
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 725 000 63 725 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lennart Wirén Elisabeth Kalderén
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Pernilla Blomé Tom Abrahamsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Blom

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

LR Bostadsréttsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Bostadsrdattsforeningen
Masugnen

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning ér alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsriatt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2018-11-21.

Sate

Styrelsen har sitt sédte i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r vid utgangen av rakenskapsaret ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
dkta bostadsrattsforening.

Foreningen var vid ingangen av rakenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen var da en odkta bostadsrattsforening.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrattsforening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forséljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsattning att évriga krav for avdrag dr uppfyllda. Féreningen jamstalls namligen med en dkta bostadsrattsférening da
foreningen antingen tillhandahaller bostader i fastigheter dar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller sa har
byggnaden pa fastigheten dnnu inte dsatts nagot vdrdear, dvs dr under uppférande.

Om féreningen vid tidpunkten for lagenhetsforsaljningen uppfyllt kraven for att vara en édkta bostadsrattsférening kan siljaren beviljas

uppskovsavdrag under férutsattning att dvriga krav dr uppfyllda for avdrag

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgangens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstalldes 2023 och kommer att deklareras som fardigstalld. Den kommer troligen att aséttas vardear 2023.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende
garage t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fro.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvarde
for garage.

Mervérdesskatt

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foéreningen har den 13 mars 2021 férvarvat fastigheten Schaktugnen i Stockholms kommun. Lagfart erholls 27 september 2022.

Sida 2 av 17





Bostadsrattsforeningen Masugnen Arsredovisning 2023
769636-9508

Foéreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Foreningen dger och forvaltar fastigheten
Schaktugnen 1. Féreningen har 70 bostadsraitter om totalt 4 589 kvm. Antal parkeringsplatser 25 varav samtliga i garage dtta av dessa

parkeringsplatser ar forsedda med laddpunkt for elbil. Fastigheten ér fullvardesforsikrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller

hogt stdllda miljokrav.
Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssaker process
utfardas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsikring AB. Entreprenéren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns undercentral, flaktrum, elrum, stadrum, tva stycken hissar, barnvagnsplats och rullstolsférrad. Det finns dven ett
skyddsrum som kan rymma 120 personer, vilket nyttjas som lagenhetsférrad i fredstid.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i tva gemensamhetsanldggningar:

GA:1 Gard, garage cykelrum och miljorum mm gemensam med Schaktugnen 2 och Schaktugnen 3.

GA:2 Ledning for spillvattentillsammans med Schaktugnen 2.

Andelstalen dr dnnu ej faststéllda. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom delagarforvaltning eller ev. samfillighetsférening.

Foreningen kommer fram tills det att gemensamhetsanldggningen ar registrerad debiteras en sérskild ersattning om 146 000 kr per ar i
enlighet med képekontraktet.

Vdsentliga servitut

Till forman for féreningens fastighet finns servitut avseende spillvattenledning belastande grannfastigheten Schaktugnen 2. Féreningens
fastighet kommer att tillforsékras ratten till dagvattenledningar belastande fastigheten Ulvsunda 1:62 dgd av Stockholms Stad.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 12 april 2021.
Styrelsen har upprattat ny ekonomisk plan for féreningens verksamhet daterad 26 augusti 2022, vilken ersétter den tidigare
ekonomiska planen. Tillstand att ta emot forskott for bostadsratter samt tillstand att uppldta bostadsratt erhdlls av Bolagsverket den
26 augusti 2022.

Féreningens Idngfristiga Idn
Byggnadskreditivet ar I6st i sin helhet den 30 juni 2023.

Under aret har féreningen amorterat 223 000 kronor i enlighet med éverenskommen amorteringsplan, vilket lika med amortering i
den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 13.

Féreningens ekonomiska évertagande frdn Entreprenéren

Entreprendren har svarat for féreningens I6pande utgifter och har uppburit féreningens intakter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med totalentreprenadkontraktet. Entreprenaden godkandes vid en slutbesiktning 29 mars 2023. Avréakningstidpunkt har
faststallts till den 30 juni 2023.

| enlighet med avtal med Kone ingar serviceavtal for hissarna under garantitiden fram till 2027-12-31.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
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Foéreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2023 féljande utseende:

Anskaffningskostnad 325 750 000 Insatser 137 775 000

Annu ej slutbetald 10 925 000 Upplatelseavgifter 125 015 000

Likviditetsreserv 10 000 Lan 63 725 000
Annu ej slutbetald 10 170 000

Total 336 685 000 336 685 000

Styrelsens sammansattning

Lennart Erik Wirén Ordférande

Maria Elisabeth C Kalderén
Pernilla Margareta Blomé
Tom Abrahamsson

Jan Blom

Lars Forsgren

Liliane Sallander

Goran Olsson

Arne Lennstrém

Styrelseledamot 1)
Styrelseledamot 1)
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant 1)
Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsikring AB

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning

Kjell-Ake Karlsson (sammankallande)

Patrik Lindgren

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Jonas Goéransson  Auktoriserad Revisor LR Bostadsrattsrevision AB

Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Teknisk- och Ekonomisk férvaltning
Individuell matning laddboxar
Vaderprognosstyrning

Entremattor

Hisservice

Bredband

El

Individuell matning vatten & el
Brandskydd

JM@Home AB
Charge Amps
Kiona AB

Elis AB

Kone AB

Telia AB
Vattenfall AB
Brunata
Brandsiakra AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Slutlig anskaffningskostnad for féreningens hus uppgar till 336 675 000 kr.

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 33,9 procent fro.m. 1 juli 2023, arsavgift for lagenhet ér efter héjningen 887 kr/m2. Senast
antaget pris for debitering av varmvatten ar 37,6 kr/m® och el 1,60 kr/kWh// exkl mom:s. Styrelsen har vidare beslutat om en héjning
av hyra for garageplatser med 10 procent fro.m. 1 juli 2023.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 105 st. Tilkommande medlemmar under aret var 15 och avgaende medlemmar
under aret var 18. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 102 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 Sverlatelser.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-21. Vid ordinarie stimman 2 maj 2023 togs forsta beslut
avseende forandring i féreningens stadgar.

Styrelsen har beslutat att ordinarie foreningsstdimma kommer att hallas under april 2024.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 2 441 605 -
Resultat efter fin. poster -133 364 -
Soliditet, % 81 -
Yttre fond - -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 887 -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 13741 -
Skuldséttning per kvm 13741 -
Sparande per kvm 135 -
Réntekanslighet 15,5 -

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som: (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / total yta
Energikostnad definieras som: (kostnad for el + vatten + varme) / total yta

Réantekanslighet definieras som: rantebarande skulder per balansdag / intdkter fran arsavgifter

/&rsavgifter har rdknats om for aret sa att de motsvarar ett ar.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhill, &verstiger det negativa resultatet. Féreningen &r i ett uppstartsskede. Forlusten medfér inte

nagon uppenbar risk i féreningens majlighet att finansiera sina framtida ataganden med arsavgifter och hyror.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 109 838 000 - 38 107 000 147 945 000
Upplatelseavgifter 0 - 125 015 000 125 015 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 -133 364 -133 364
Eget kapital 109 838 000 0 162 988 636 272 826 636
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -133 364
Totalt -133 364
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 137 670
Balanseras i ny rakning -271 034
-133 364

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 2 441 607

Ovriga rérelseintakter 3 147 371 0
Summa rorelseintikter 2 588 978

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6 -533 255 0
Ovriga externa kostnader 7 -94 599 0
Personalkostnader 8 -34 498 0
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -740 304 0
Summa rorelsekostnader -1 402 656 0
RORELSERESULTAT 1186 322 0
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -1319 686 0
Summa finansiella poster -1 319 686 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -133 364 0
ARETS RESULTAT -133 364 0
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9 335 934 696 0
Pagédende projekt 10 0 311 750 000
Summa materiella anliggningstillgangar 335 934 696 311 750 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 335 934 696 311 750 000

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 624 36 610
Ovriga fordringar " 987 144 3590 667
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 12 128 628 0
Summa kortfristiga fordringar 1154 396 3 627 277

Kassa och bank

Kassa och bank 916 961 5324 519
Summa kassa och bank 916 961 5324 519
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 335 934 696 311 750 000
SUMMA TILLGANGAR 338 006 053 320 701 796

Sida 8 av 17





Bostadsrittsforeningen Masugnen
769636-9508

Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 272 960 000 109 838 000
Summa bundet eget kapital 272 960 000 109 838 000
Fritt eget kapital

Arets resultat -133 364

Summa fritt eget kapital -133 364 0
SUMMA EGET KAPITAL 272 826 636 109 838 000
Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 14 62 944 500 0
Summa langfristiga skulder 62 944 500 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 446 000 0
Byggnadskreditiv 13 0 210 729 441
Leverantérsskulder 99 449 0
Skatteskulder 272 000 0
Ovriga kortfristiga skulder 15 739 649 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 677 819 134 355
Summa kortfristiga skulder 2 234 917 210 863 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 338 006 053 320 701 796
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1186 322 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 740 304 0
1926 626 0

Erlagd ranta -1 319 686 0
Kassafléde fran Iopande verksamheten fére férindringar av

.. . 606 940 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3191150 -1 337 327
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1757 647 19 606 867
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 5 555 737 18 269 540
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -24 925 000 -116 250 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -24 925 000 -116 250 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 163 122 000 103 338 000
Upptagna lan 63 725 000 0
Amortering av ldn -211 063 940 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 15 783 060 103 338 000
ARETS KASSAFLODE -3 586 203 5 357 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5490 308 132768
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1904 105 5 490 308

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Masugnen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning. Principerna ar

férandrade jamfort med féregaende ar.
Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intdkter respektive |[6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot
kostnader respektive intakter enligt avtal med entreprendren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstar pga. att
entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intdkter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening
och entreprenér. Detta avviker mot den grundlaggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skalet till denna avvikelse ar att det
forenklar forstaelsen av drsredovisningen for medlemmarna och férbéttrar jamférbarheten av resultatposterna infor kommande ar.
Foreningen bedémer vidare att den anvanda principen ér vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intakter som inte redovisas pa grund av kvittning uppgar till 1 447 693 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats
lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader for byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonméssigt
och darmed ha begransat informationsvarde.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgangars

prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstllts. Féreningen har férvdrvat mark med pabérjad byggnation av
Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprenéren om fardigstéllande av den pabérjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bor fordelas utifran SCB:s statistik éver
produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har

statistiska uppgifter har de senaste offentliggjorda statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas
efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedging hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjir avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborijas efter avrékningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 4r
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Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2029774 0
Hyresintdkter, p-platser 264 287 0
Internet 92 208 0
Vatten 30 235 0
EL 12 991 0
Ovriga intikter 146 0
Andrahandsuthyrning 11 966 0
Summa 2 441 607 0
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intdkt fran entreprendr ej moms 147 116 0
Ovriga intikter 255 0
Summa 147 371 0
Avser intdkter enligt avtal med entreprendren. Enligt avtal ersitter
entreprendren féreningen for ammoretring och fondavsattning under perioden
fram t.o.m. avrakningsdagen 30 juni 2023.
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 92 062 0
Besiktning och service 17 409 0
Fastighetssk&tsel utdver avtal 5903 0
Summa 115 374 0
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
EL 86 194 0
Uppvarmning 82 598 0
Vatten 70 105 0
Summa 238 897 0
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Arsredovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 11 586 0
Bredband 94 398 0
Gemensamhetsanlaggning 73 000 0
Summa 178 984 0
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsanlaggning 3414 0
Forbrukningsinventarier 670 0
Forbrukningsmaterial 1256 0
Ovriga férvaltningskostnader 4296 0
Revisionsarvoden 40 000 0
Ekonomisk férvaltning 43 624 0
Bankkostnader 1338 0
Summa 94 599 0
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 250 0
Sociala avgifter 8248 0
Summa 34 498 0
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NOT 9, BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerat anskaffningsvarde 2023-12-31 2022-12-31
Omeklassificering 336 675 000 0
Arets inkop 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 336 675 000 0
Ingdende 0 0
Arets avskrivning -740 304 0
Utgaende ackumulerad avskrivning -740 304 0
Utgaende redovisat virde 335 934 696 0
Bokfort varde byggnader 176 932 009 0
Bokfort varde mark 159 002 687 0
NOT 10, PAGAENDE PROJEKT

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende balans 311 750 000 195 500 000
Inkép 24 925 000 116 250 000
Omeklassifisering -336 675 000

0 311 750 000

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Fordran entreprenér 0 3424 878
Klientmedelskonto 987 144 165 789
Summa 987 144 3 590 667
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 66 801 0
Forsdkringspremier 21 488 0
Bredband 31379 0
Vatten 8 960 0
Summa 128 628 0
NOT 13, BYGGNADSKREDITIV 2023-12-31 2022-12-31
Byggnadskreditiv 0 210 729 441
Summa 0 210 729 441
Beviljad kredit 280 000 000 kr
NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-05-28 422 % 15 596 250
SEB 2026-05-28 413 % 15 931 250
SEB 2027-05-28 4,03 % 15 931 250
SEB 2028-05-28 4,05 % 15931 250
Summa 63 390 000 0
Varav kortfristig del 446 000 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 272 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 15, OVRIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Skuld entreprenér 733 414 0
Redovisningskonto moms 6235 0
Summa 739 649 0
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2023

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 22 825 0
Uppvarmning 37 623 0
Uppl kostn rantor 14 464 0
Vatten 24 999 0
Loner 29 702 0
Sociala avgifter 9333 0
Forutbetalda avgifter/hyror 400 873 117 928
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 16 427
Ovriga uppl kostn och forutb int 73 000 0
Berdknat revisionsarvode 65 000 0
Summa 677 819 134 355
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 63 725 000 63 725 000
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lennart Wirén Elisabeth Kalderén
Ordforande, Styrelseledamot Styrelseledamot
Pernilla Blomé Tom Abrahamsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jan Blom

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

LR Bostadsréttsrevision AB

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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    SJbiUsAsJR.316d5299-9d83-42d0-bba9-d8424a084e7e
    
     SJbiUsAsJR.316d5299-9d83-42d0-bba9-d8424a084e7e
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR/signatures/SJbiUsAsJR.316d5299-9d83-42d0-bba9-d8424a084e7e
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR
     
      /envelopes/rys8iAo1C/recipients/r1ten0o10
      Pernilla Margareta
      Blomé
      1970/10/16
      197010160088
    
     signed
     bankid-se
     Pernilla Margareta
     Blomé
     1970/10/16
     77.218.227.101
     
      SJbiUsAsJR
      26038fad-87de-46cf-a939-ab2e9465791b
      true
      2024-04-09T08:23:25.399Z
      
      
       /envelopes/rys8iAo1C/recipients/r1ten0o10
       Pernilla Margareta
       Blomé
       pernilla.blome@vargardahus.se
       197010160088
       1970/10/16
       77.218.227.101
     
    
     197010160088
     2024-04-09T08:23:25.399Z
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/r1ten0o10
     Pernilla Margareta
     Blomé
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-09T08:23:26.363Z
    SkfLWoOfeR
    
     SkfLWoOfeR
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR/notifications/SkfLWoOfeR
     Dokument att signera
     elisabeth@lizakalderen.se
     2024-04-09T08:23:26.214Z
     0110018ec1f4712d-dfadaf62-73d6-4914-82c8-90b904d73d7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T06:56:49.462Z
    rkBs2RjkR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      95.193.78.171
    
     rkBs2RjkR
     2024-04-10T06:56:49.316Z
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR
     /envelopes/rys8iAo1C
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR
     Elisabeth
     Kalderén
     95.193.78.171
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T06:57:35.856Z
    SJbiUsAsJR.bb023b2d-6fe4-42f1-98e4-ffc559480189
    
     SJbiUsAsJR.bb023b2d-6fe4-42f1-98e4-ffc559480189
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR/signatures/SJbiUsAsJR.bb023b2d-6fe4-42f1-98e4-ffc559480189
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR
     
      /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR
      Maria Elisabeth C
      Kalderén
      1961/11/14
      196111140148
    
     signed
     bankid-se
     Maria Elisabeth C
     Kalderén
     1961/11/14
     95.193.78.171
     
      SJbiUsAsJR
      f736f4e1-a1d7-491d-9d01-d30b2320598a
      true
      2024-04-10T06:57:35.428Z
      
      
       /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR
       Maria Elisabeth C
       Kalderén
       elisabeth@lizakalderen.se
       196111140148
       1961/11/14
       95.193.78.171
     
    
     196111140148
     2024-04-10T06:57:35.428Z
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkBs2RjkR
     Maria Elisabeth C
     Kalderén
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-10T06:57:36.083Z
    BJg_DuhmxC
    
     BJg_DuhmxC
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C/notifications/BJg_DuhmxC
     Dokument att signera
     tommikael@gmail.com
     2024-04-10T06:57:35.958Z
     0110018ec6cc36e8-25d9844c-eb3c-45ba-80e9-25842318a413-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T08:29:20.487Z
    Bkld0n0i1C
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.193.178.214
    
     Bkld0n0i1C
     2024-04-10T08:29:19.862Z
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C
     /envelopes/rys8iAo1C
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C
     Tom
     Abrahamsson
     95.193.178.214
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T08:44:41.359Z
    SJbiUsAsJR.645a1cbe-29ad-4a30-a0a8-7167969e20f8
    
     SJbiUsAsJR.645a1cbe-29ad-4a30-a0a8-7167969e20f8
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR/signatures/SJbiUsAsJR.645a1cbe-29ad-4a30-a0a8-7167969e20f8
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR
     
      /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C
      TOM
      ABRAHAMSSON
      1963/04/05
      196304059394
    
     signed
     bankid-se
     TOM
     ABRAHAMSSON
     1963/04/05
     95.193.178.214
     
      SJbiUsAsJR
      23fe9097-5b31-48c6-8619-001e07ded61d
      true
      2024-04-10T08:44:40.927Z
      
      
       /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C
       TOM
       ABRAHAMSSON
       tommikael@gmail.com
       196304059394
       1963/04/05
       95.193.178.214
     
    
     196304059394
     2024-04-10T08:44:40.927Z
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/Bkld0n0i1C
     TOM
     ABRAHAMSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-10T08:44:42.991Z
    SyeXK-0XxC
    
     SyeXK-0XxC
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA/notifications/SyeXK-0XxC
     Dokument att signera
     jan.blom@atea.se
     2024-04-10T08:44:42.843Z
     0110018ec72e47fd-25bdec76-d059-4c87-b5d2-3ccdaee25fb4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T08:58:23.262Z
    BJbM06RsJA
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      104.28.31.63
    
     BJbM06RsJA
     2024-04-10T08:58:23.209Z
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA
     /envelopes/rys8iAo1C
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA
     Jan
     Blom
     104.28.31.63
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T08:59:22.617Z
    SJbiUsAsJR.1a063502-0154-4952-8b3d-9b1b4f4a2c0a
    
     SJbiUsAsJR.1a063502-0154-4952-8b3d-9b1b4f4a2c0a
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR/signatures/SJbiUsAsJR.1a063502-0154-4952-8b3d-9b1b4f4a2c0a
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR
     
      /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA
      JAN
      BLOM
      1961/11/18
      196111183015
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     BLOM
     1961/11/18
     193.183.19.10
     
      SJbiUsAsJR
      b8e15805-c70c-49b0-b5aa-eca9820eb76a
      true
      2024-04-10T08:59:22.341Z
      
      
       /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA
       JAN
       BLOM
       jan.blom@atea.se
       196111183015
       1961/11/18
       193.183.19.10
     
    
     196111183015
     2024-04-10T08:59:22.341Z
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/BJbM06RsJA
     JAN
     BLOM
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-10T08:59:23.342Z
    ryx7lBC7lA
    
     ryx7lBC7lA
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0/notifications/ryx7lBC7lA
     Dokument att signera
     jonas.goransson@jgrev.se
     2024-04-10T08:59:23.213Z
     0110018ec73bb6fb-fc9d6db6-bb85-4709-bd49-1731f4314b2f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-10T10:32:51.599Z
    rkKzC0jy0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      37.247.27.98
    
     rkKzC0jy0
     2024-04-10T10:32:51.578Z
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0
     /envelopes/rys8iAo1C
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0
     Jonas
     Göransson
     37.247.27.98
   
  
   
    signature.created
    2024-04-10T10:34:46.296Z
    SJbiUsAsJR.4e444931-43b0-4170-840e-0eadd0b24172
    
     SJbiUsAsJR.4e444931-43b0-4170-840e-0eadd0b24172
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR/signatures/SJbiUsAsJR.4e444931-43b0-4170-840e-0eadd0b24172
     /envelopes/rys8iAo1C/documents/SJbiUsAsJR
     
      /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0
      Jonas Allan
      Göransson
      1971/01/20
      197101208614
    
     signed
     bankid-se
     Jonas Allan
     Göransson
     1971/01/20
     37.247.27.98
     
      SJbiUsAsJR
      4f5e74d5-d8b7-469c-9ee8-26a5b998a016
      true
      2024-04-10T10:34:45.954Z
      
      
       /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0
       Jonas Allan
       Göransson
       jonas.goransson@jgrev.se
       197101208614
       1971/01/20
       37.247.27.98
     
    
     197101208614
     2024-04-10T10:34:45.954Z
   
    
     /envelopes/rys8iAo1C/recipients/rkKzC0jy0
     Jonas Allan
     Göransson
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