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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt i fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilkka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1962-1963.
Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m?2. Taxeringsvardet &r 829 692 tkr,
varav byggnadsvardet ar 525 400 tkr och markvardet 304 292 tkr.

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Trygg Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 583* 43 257
Fordelning per fastighet

- Emigranten 1 36 1956

- Emigranten 2 45 2432

- Emigranten 3 45 2432,5

- Emigranten 4 33 2 361

- Emigranten 5 24 2107

- Emigranten 6 24 2 107

- Emigranten 7 24 2 107

- Emigranten 8 24 2107

- Emigranten 9 24 2107

- Emigranten 10 24 2107

- Emigranten 11 24 2107

- Expressen 1 126 9 609

- Expressen 2 70 5383

- Expressen 3 60 4 335
Lokaler inkl. forrad 14 1 004,5
Forréd 60 330,6
Garage 91 -
Bilplatser 374 -

*varav 1 st. hyresratt.

Foreningen har 12 st. kommersiella lokaler som &r uppldtna med hyresratt (689,5 m?). Inom
féreningen finns en foreningslokal med plats for 25 personer, en gastlagenhet fér 4-5 personer med
pentry och dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammantradesrum mm. Utdver detta
finns ett motionsrum med bastu.

Fastighetsadresser

Emigranten 01, med adress Flintldsvagen 39-47
Emigranten 02, med adress Flintldsvagen 29-37
Emigranten 03, med adress Flintldsvagen 19-27
Emigranten 04, med adress Flintldsvagen 3-17
Emigranten 05, med adress Flintldsvagen 1
Emigranten 06, med adress Lodvagen 2

Emigranten 07, med adress Lodvagen 4
Emigranten 08, med adress Lodvagen 6-8
Emigranten 09, med adress Lodvagen 10-12
Emigranten 10, med adress Lodvagen 14
Emigranten 11, med adress Lodvagen 16-18
Expressen 01, med adress Flintldsvagen 2-22
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Expressen 02, med adress Flintlasvagen 26-34

Forvaltning
e Brf Platén, egen regi

Under dret har foreningen haft avtal med
e HSB Stockholm

ED’s Stad

M.K. Tradgdrd AB

Aimo Park

Schindler Hiss AB

Tele2

E-gain

Securitas Jourmontor

SOB Sakerhet Ordningsbevakning

Organisation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter
Catharina Fréjdh Nyqvist
Charlotta Lamin

Leif Zaar

Paula Jokela

Birger Arvidsson

Vivi-Anne Blomgren

Jakob Edestav

Ordforande
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Firmatecknare

Expressen 03, med adress Flintlasvagen 38-46

- teknisk forvaltning/administration

- administrativ/ekonomisk forvaltning
- stadning

- markskotsel

- parkeringsdvervakning

- hisservice

- bredband, telefoni och tv

- energioptimering

- fastighetsjour

- stérningsjour

Vald till och med
2025
2024
2025
2025
2024
2024
2024

Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Anstéllda
Jonas Sahlberg

Mattias Polbring
Fredrik Lindhé

Revisorer
Revideco AB — Ansvarig revisor Erik Emilsson
Robin Sjdberg - Féreningsrevisor

Valberedning
Ann-Christine Sundén
Ivan Erixon

Maj Sjéberg

Teknisk forvaltare

Fastighetsskotare
Fastighetsskotare

Sammankallande

Revisorsuppleanter
Ingrid Svanstrom
Rke Nilsson
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Ekonomi
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, krikvm 197 203 223 262 238
Skuldsattning, krikvm 846 849 351 854 857
Skuldsattning bostadsrattsyta, krkvm 872 875 877 8a0 883
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, krlkvm 182 183 176 148 162
Arsavgifter, kr/kvm 714 693 679 673 659
Arsavgifter/totala intakter, % 9 52 93 92 82
Totala intékter, krikvm 758 732 712 708 694
Mettoomsattning, tkr 33501 32 505 31693 31 469 30 839
Resultat efter finansiella poster, thr 4 899 231 5337 7130 4185
Soliditet, % 54 53 52 49 45

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med
dterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett
forenklat matt pd féreningens utrymme for 1&dngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebdrande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta)
pd bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebdrande skulder (bankldn) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pd bokslutsdagen delat med de
totala drsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behéver héjas for
oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt m&tt p& medlemmarnas
drsavgift till féreningen per kvadratmeter uppldten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intdkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under
rakenskapsaret.

Totala intdkter, kr/kvm: Foéreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under
rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.
Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Forandring eget kapital, kr Insatser Uppl&t_e Ise Reservfond | Underhdlisfond Balanserat Arets resultat

-avgift resultat

Belopp vid rets ingéng 3747 276| 2 641 115 349 685 27 359726/ 10412119 2341163

Avséttning till underhalisfond 10 000 000| -10 000 000

Uttag fran underhalisfond -4 247 369 4 247 369

Overfdring frén underh&lisfond

motsvarande &rets -966 476 966 476

komponentavskrivning

Omféring fg &rs resultat 2 341 163 -2 341 163

Arets resultat 4898 910

Belopp vid arets utgéng 3747 276| 2 641 115 349 685 32145881 7 967 127 4898 910

Styrelsens kommentarer
F6reningen visar ett underskott 3 735 400 pa kronor efter foreslagen avsattning till fond for yttre
underhall.

Laneskulden har under &ret minskat med 120 000 kr.

Styrelsen beslutade p& budgetmoétet den 9 november 2023 att h6ja avgiften for Idgenheter fran 1
januari 2024 med 4 %. Nivan pa hojningen beslutades efter noggrann analys av aviserade hdjningar
pé fjagrrvarme, VA, renhdlining mm. Garage, bilplatser, MC platser samt férrdd lamnades oférandrade
vid tillfallet fér budgetmotet.

Att avgiftsh6jningen inte blev hogre dn 4 % trots hig inflation mm &r en konsekvens av att Brf Platén
har en god och stabil ekonomi och darfor ar det otroligt viktigt att vi fortsatter att ha en realistisk och
sund instdllning till ekonomiarbetet.

Den 28 september 2023 genomfordes den &rliga underhdlisbesiktningen, underhallsplanen &r levande
och revideras I6pande frén ar till 3r.

Mervdrdesskatt

Foreningen ar registrerad for mervardesskatt for enhetsmatning av el for laddstolpar. Féreningen
erlagger uttagsmoms pa en del av fastighetsskétarnas Ionesumma inklusive sociala avgifter for att
denna verksamhet anses konkurrera med momspliktiga féretag.

Handelser under dret

Foreningsstamma
Arets ordinarie foreningsstidmma, den 60:e i ordningen, genomférdes 2023-05-31.
Antalet rostberattigade medlemmar uppgick till 54 st.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 755 medlemmar.

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2023 haft elva (11) protokollforda styrelsesammantraden, ett (1)
budgetsammantrade och ett (1) bokslutssammantréde. Utdver dessa har méten i mindre arbetsgrupper
genomforts under &ret.

Information
Styrelsen har under verksamhetsaret I6pande Iamnat information till de boende genom;

« INFORMATIONSBLAD
"Styrelsen informerar" som funnits tillganglig p& hemsidan april, juli, oktober och december
ménad.
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Informationsbladet har aven skickats via e-post till de boende som har registrerat sin e-
postadress i medlemsregistret.

« HEMSIDAN
Foreningens hemsida (www.brfplatan.se) har till uppgift att tillgodose boende, méklare och
externa bestkare med information om féreningen. Hemsidan ar aven anpassad for mobila
enheter och arbetet fortloper med uppdatering av aktuell information. Det finns dven ett
kontaktformular for att underlatta kontakt med forvaltningskontoret, styrelsen och
valberedningen.

e DIGITALA TAVLOR
Digitala tavlor finns i varje port (porttavlor) med generell information samt viktig tillféllig
information. Via porttaviorna sa &r det ocksd majligt for de boende att boka tvattstuga, bastu
samt foreningens gastldgenhet.

o E-POST OCH BREV I BREVLADAN
Viktig information har dven skickats via e-post och delats ut till hemmen i pappersform.

Platddagen — en dterkommande foreningsaktivitet

Lérdagen den 2 september arrangerades féreningens &rliga féreningsdag, Platddagen. Syftet med
féreningsdagen ar framfor allt att bidra till 6kad gemenskap och ddrmed trivsel och engagemang i
foreningen. Evenemanget ger ocks& maijlighet att informera om de teman som styrelsen valt. Arets
teman var grannsamverkan och information om IMD-el (gemensam el med individuell matning och
debitering).

Vaderprognoserna ett par dagar innan evenemanget sdg dystra ut. Det blev dock hyfsat bra vader och
aktiviteterna som ponnyridning, ansiktsmélning och tipspromenad kunde genomf6ras enligt planerna.
Tack vare volontarerna som hjalpte till med olika aktiviteter, fick styrelsen utrymme att méta boende
och ménga passade pa att prata med styrelsen.

Platddagen 2023 blev aterigen en uppskattad tillstallning.

Traff med styrelsen

Den 19 november anordnades ett informellt méte med de boende och styrelsen. Métet
utannonserades via hemsidan och infobladet Styrelsen informerar. De som var intresserade fick traffa
styrelsen Gver en fika och diskutera de fr&gor som deltagarna tog upp.

Under 2023 har bland annat féljande atgarder genomforts.

e Utbyggnad av antalet laddplatser med fler laddstolpar. Det totala antalet laddplatser uppgar
nu till 49 st.
Injustering av véarmesystem som pdbdrjats under 2022, har nu slutforts 2023.
Byte av ventiler pd radiatorer.
Jordférbattring i féreningens rabatter.
Upprustning av skyddsrum.
RCO Access har implementerats, medlemmar kan nu éppna portar med app.
Cykelrumsresning pdborjad 2023, slutférs under 2024.
Bilpool har upprattats via Kinto Share.
Gastparkeringar har upprattats runt om i féreningen i samarbete med Aimo Park.
Sjalvstangande sopluckor pd sopstationerna utomhus har under 2023 bérjat bytas ut, slutfors
under 2024.
e  Storningsjour upprattat enligt stammobeslut frdn foregdende féreningsstamma.


http://www.brfplatan.se/
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Foreningen och miljo 2023

Styrelsen har under &ret forberett for nya krav gallande fastighetsnéara insamling av férpackningar.
Frédn och med 1 januari 2027 ska alla hushéll i Sverige, oavsett bostadstyp, ha tillgéng till
fastighetsnara insamling av forpackningar. Detta stéller nu krav pa de fastighetsdgare som inte
erbjuder majlighet till dtervinning nara fastigheten. 2022 beslutade regeringen att kommunerna i
Sverige ska ta dver insamlingsansvaret av forpackningar frédn ar 2024. Vi fortsatter ocksd vart arbete
med kallsortering och har satt upp informationsskyltar pa atervinningsstationerna for att uppmuntra
till korrekt sortering samt ett fortsatt arbete ske i samarbete med fastighetskontoret for att forbattra
kapaciteten vid stationerna och minska mangden avfall som inte sorteras korrekt. Detta har manga
positiva effekter och har dessutom minskat kostnaderna under 2023.

Styrelsen har informerat om forutsattningarna for att installera solceller pd véra fastigheter i
kombination med IMD (Individuell matning och debitering) for elektricitet. Detta skulle inte bara
minska var energiforbrukning utan dven bidra till en mer héllbar framtid till en lagre kostnad for alla.

Byte av termostat och injusteringen har en positiv effekt fér miljopdverkan men vi far resultaten forst
varen 2025. Vi &r stolta 6ver vart arbete for att forbattra miljon och kommer fortsatta att ta ansvar for
att minska var pdverkan pd planeten.

Energiutveckling:
Sedan start med etapper av energiprojekt har energianvandningen minskat -20,5% fran 150,3 till
119,4 kWh/m2 (-30,9 kWh/m2). Ovrigt: Yta 45 387 BOA+LOA.

IKiona Ekonomi- och hallbarhetsrapport

All . 2024-03 Antal byggnader. 5
g D Brf Platan Brf Platan Kontraktsyta [m?) 45387
Kostnad referensar Kostnad rullande 12 manader Rullande 12 manader mot ref ar Effekt av Al-styrning rullande 12 manader
4,784,216 3,801,241
: 0

dca Motsvarar varme och vammvatten i ca Minskade CO: utslapp motsvarande

.. H ‘ . 591 139 [
ﬁﬂi% 23 lagenhete a‘ 1,139 [km]

enomsnittiig direktavkastning for en
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Etapp 1 - Installation av Kiona Edge Energimatar i bostaden:

Sedan Kiona Edge installerades (2019-06-28) fram tills fonsterbyte startade (2020-09-01) har
energianvandningen minskat fran 150,3 till 140,8 kWh/m2 (-9,5 kWh/m?2).
I{<iona Ekonomi- och hallbarhetsrapport

All ~ 2020-09 ~ Antal byggnader- 5
Eﬁ E Brf Platan Brf Platan Kontrakisyta [m?): 45387
Kostnad referensar Kostnad rullande 12 manader Rullande 12 manader mot ref ar Effekt av Al-styrning rullande 12 manader

4,784,216 4,539,026 -245,191 0

varmen ar normalarskorrigerad 24 477
Energipris 0,7 SEK/KWh fran Nils Holgersson Rapporien. - 3

CO: ar beraknad med 56 g/kKWh fran energibolagen.

Okat fastighetsvarde med ca Motsvarar varme och varmvatten i ca Minskade CO: utslapp motsvarande
4,903,813 SEK i 26 lagenheter ﬁ 147,452 [km]
H e
Baserad pa en a_mgqgenumsmmg direktavkastning for en Baserad pa en lagenhelssloriek pa 67 m* Med Volvo V60 (166g CO/km)

hyresfastighet pd 5%

Etapp 2 - Fonsterbyte:

Sedan Fonsterbyte paborjats (2020-09-01) fram tills fonsterbyte klart och injustering av
varmesystem pabdrjats (2023-10-12) har energianvandningen minskat fran 140,8 till 129,4
kWh/m2 (-11,4 kWh/m2).

I{iona Ekonomi- och hallbarhetsrapport

All ~ 2023-10 ~ Antal byggnader: 5
Hﬂ E Brf Platan Brf Platan Konirakisyta [m?]: 45,387
Kostnad referensar Kostnad rullande 12 manader Rullande 12 manader mot ref ar Effekt av Al-styrning rullande 12 manader

4,784,216 4,118,481 -6695,735 -422,838

Varmen ar ﬂorma\érskcmgerad 66 460 O
Energipris 0,7 SEK/kWh frén Nils Holgersson Rapporten - ’

CO: ar beraknad med 56 g/kWh fran energibolagen

Okat fastighetsvarde med ca Motsvarar varme och varmvatten i ca Minskade CO: utslapp motsvarande
13,314,703 SEK ] 77 lagenheter PN 400,361 [km]
B e
Baserad pi en drlig genomsnittlig direktavkastning for en Baserad pd en lagenhetsstorlek pa 67 m* Med Volvo V60 (1669 CO-/km)

hyresfastighet pa 5%
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Laddplatser for elbilar:

Ar 2022 laddades elbilarna med 42 964 kWh av totalt 50 1043 kWh, Under 2023 s& laddades vara

elbilar med 85 282 kWh (=15% av var totala elforbrukning som var 55 1713 kWh). Vi kommer
troligen passera 100 000 kWh under 2024

OBS! Alla elbilsladdare och forbrukning av el betalas helt och hallet av den som hyr platsen med

avgift och paslag pa elpris.

Avgifter och hyror

Styrelsen beslutade vid budgetsammantradet 9 november 2023 om féljande avgifts- och hyreshdjningar

for 2024.
Bostadsratter + 4%
Oftrandrade hyror galler for:

Varmgarage:

Termogarage:
P-plats-motorvérmare:
P-plats utan motorvarmare:
MC-plats

Overlitelser

750:-/ménad
650:-/mdnad
300:-/mdénad
250:-/ménad
150:-/mé&nad

Av foreningens 582 bostadsrattslagenheter har 33 Gverlatits genom f6rsaljning under 3ret.

Storlek kvm Antal
21,50

30,50

40,00

61,50

62,50

75,50

76,50 11
77,50
84,00
114,00
Totalsumma 33

w A NN W LN

N W

Medelpris
1297500
1425000
1565 000
1 880000
2096 250
1618 955
2526818
2 350 000
2 550 000
3200 000
2183 693

Medelpris/kvm
60 349
46 721
39125
30569
33540
21443
33030
30323
30357
28 070
33 805
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SNITTPRIS/KVM

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Prisutvecklingen mellan 2011 och 2023.

18 lagenheter var vid drets slut uppldtna i andra hand med styrelsens godkénnande.

Urval av tidigare genomférda och kommande storre underhall:

Senast dtgardad N&sta planerade
atgard
Stamspolning 2022 2027 885 kkr
Fonster 2020-2021 2070
Fasader 1991-1992 2024(lagning/tvatt), 10.957 kkr
2034 (Renovering) 37.105 kkr
Hiss 2000-2001 2030-2032 (Byte) 41.891 kkr
(Renovering
maskineri)
Varmesystem 2023 (Injustering) 2030 9.360 kkr
Balkonger 2005 (Byte) 2035 (Underhall) 17.708 kkr
Tak 2008-2009 2024 (Underhall) 1.778 kkr
Stamrenovering 2009-2011 (Relining) 2037 (Stambyte) 156.184 kkr

Allt framtida underhdll &r planerat enligt normalt slitage och livslangd och kan komma att férandras.
Detta &r ett urval av underhallsplanen och siffrorna ar baserade pd dagens penningvérde. Kostnaderna
ar hamtade frdn REPAB Fakta "Underhdliskostnader”. Underhallsplanen utvarderas och revideras drligen
av styrelsen i samband med en &rlig underhadlisbesiktning av fastigheterna. Totalt ar underhélisplanen
for de kommande 20 &ren 342 miljoner kronor.

Arlig besiktning
Den 28 september 2023 genomfordes den &rliga underhalisbesiktningen.

Budget for 2024

Budgeten for 2024 visar ett positivt resultat pd 1 250 099 kr fore avsattning till investering- och
underhallsfond. Kostnaden for planerat underhall 2024 uppgér till 4 614 000 kr. Féreningen gor varje
ar overforingar till fond for yttre underhall baserat pa underhdlisplanen som I6per 6ver 50 dr och som
uppgér till ca 342 mkr for de kommande 20 3ren. Se exempel pa tgdrder i ovan tabell. Enligt
styrelsens beslut hojdes drsavgifterna for 2024 for bostadsratter med 4 %.

Ombyggnad, underhdll och reparationer
Styrelsen planerar att under verksamhetsdret 2024 fortsatta redan paborjade arbeten som utbyggnad
av IMD och 6versyn av vara skyddsrum sa de uppnér sékerhetskraven som MSB anger. Foreningen fick
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under 2023 beviljat att bygga tva miljorum kombinerat med cykelforrad pa Lodvagen. Planen ar att
detta bygge pdborjas under 2024. Det planerades &ven for att fortsatta justering av vart varmesystem
och ventilationer for att uppnd en mer kostnadseffektiv uppvarmning av vara lagenheter.

Foreningen har efter planerat parkunderhdll funnit behov av att fdlla ett trad pd baksidan av
Flintidsvagen 32-34.

I enhetlighet med underhdlisplanen kommer en 6versyn av hustakens kondition ske och fasadtvatt
kommer inledas under 2024.

Styrelsen har under 2023 paborjat ett arbete med en Gversyn av informationskanaler och hur vart

informationsfldde kan effektiviseras eller utdkas, daribland enkater och andra tekniska I6sningar.
Tanken &r att under 2024 fortsatta detta arbete.

I enlighet med stémmans beslut 2022 forberedde styrelsen ett arbete fér ombyggnad av lokaler pd
Lodvagen 6 och Lodvagen 18. Tanken var att iordningsstélla tva tvattsugor, gym och bastu. Styrelsen
har dock beslutat att inte genomféra dessa pabdrja projekt under 2024 med anledning av den aktuella
prisbilden. Styrelsen har ddrmed skjutit upp ombyggnaden till framtiden.

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Forslaget till verforing frén och till fond for yttre underhall enligt nedan baseras pa
féreningens underhallsplan. Enligt gallande stadgar ska stémman besluta om detta.

Till drsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 7 967 128
Arets resultat 4 898 910
12 866 038

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 12 866 038
Overforing frén fond fér yttre underh8ll motsvarande 8rets kostnad 1 365 690
Overfdring frén fond for yttre underh&ll motsvarande 8rets komponentavskrivning 966 495
Overforing till fond for yttre underh8ll baserat p& underhélisplan -10 000 000
I ny rakning dverfores 5198 223

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 33501 173 32 476 199
Ovriga rorelseintakter Not 3 279 758 28 862
Summa Roérelseintakter 33780931 32 505 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -20 295 067 -23 931 373
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 723 552 -1 041 481
Personalkostnader Not 6 -2 552 987 -2 469 233
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2590 594 ~2443 486
Summa Rorelsekostnader -28 162 201 -29 885 573
Rorelseresultat 5618 730 2619 488
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 824 917 191 128
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1544 738 -469 453
Summa Finansiella poster -719 820 -278 324
Resultat efter finansiella poster 4898 910 2 341 164
Resultat fore skatt 4898 910 2341164
Arets resultat 4 898 910 2341 164
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 56 053 357 52 759 611
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 0 0
Summa Materiella anlaggningstillgangar 56 053 357 52 759 611
Summa Anlaggningstillgangar 56 053 357 52 759 611
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 090 18 724
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4643 448 8 847 887
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 1034 180 1212142
Summa Kortfristiga fordringar 5695 718 10 078 753
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 10 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 10 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 24 313 506 28 710 141
Summa Kassa och bank 24 313 506 28 710 141
Summa Omsattningstillgangar 40 009 224 38 788 894

Summa Tillgangar 96 062 581 91 548 506
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 388 391 6 388 391
Reservfond 349 685 349 685
Fond for yttre underhall 32 145 881 27 359 726
Summa Bundet eget kapital 38 883 957 34 097 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 967 128 10 412 119
Arets resultat 4898 910 2 341 164
Summa Fritt eget kapital 12 866 037 12 753 283
Summa Eget kapital 51 749 994 46 851 085
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 37 719 584 37 839 584
Leverantorsskulder 1 389 898 1332018
Skatteskulder 81732 40 905
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 406 294 383714
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 4715079 5101 201
Summa Kortfristiga skulder 44 312 587 44 697 422
Summa Skulder 44 312 587 44 697 422

Summa Eget kapital och skulder 96 062 581 91 548 506
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 5618 730 2619488
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 590 594 2 443 486
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 590 594 2 443 486
Erhallen ranta 557 235 191 128
Erlagd ranta -1 465 191 -403 350
K_assaflddg fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 7301 369 4 850 752
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 146 561 -606 527
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -344 381 569 211
Summa Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -197 820 -37 316
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 7 103 549 4813 436
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -5 884 340
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 884 340
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 000 -120 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000 -120 000
Arets kassaflode 1 099 209 4693 436
Likvida medel vid arets borjan 37 508 395 32 814 959
Likvida medel vid arets slut 38 607 604 37 508 395
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allmanna réd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

+ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f&. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréaknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Resultatrdkning
Resultatrakningens uppstallning har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har réknats om fér 6kad jamforbarhet.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen arligen uppratta en langsiktig underhallsplan for
ersattningsinvesteringar och periodiska underhallsatgéarder till aktuella priser. Med hjélp av den uppdaterade
underhallsplanen beraknar styrelsen rakenskapsarets slitagekostnad som ett genomsnitt av utgifterna under
hela den period som planen tacker. Syftet ar att styrelsen skall kunna bedéma nivan pa de intakter féreningen
behover for att bostadsrattshavarnas slitage pa fastigheten skall tackas av arets avgifter. Rakenskapsarets
berdknade slitagekostnad avsatts till foreningens underhallsfond och de periodiska underhallsatgarder och
ersattningsinvesteringar som utforts under aret minskar fonden. Underhallsfonden aterspeglar saledes
bostadsrattshavarnas slitagekostnad pa fastigheten som annu inte féranlett nagon periodisk underhallsatgard/-
utgift eller ersattningsinvestering. | den man som bostadsrattshavarnas avgifter arligen tackt avsattningen till
underhallsfonden kan underhallsfonden sagas aterspegla bostadsrattsféreningens underhallsskuld till
bostadsrattshavarna.

Nar den ovan namnda komponentredovisningen inférdes i foreningen 2014 innebar det att underhallsfonden
kunde utnyttjas/losas upp endast mot atgarder enligt underhallsplanen som belastat resultatrakningen — inte
mot atgarder som aktiverats. Fonden har darfor kommit att véaxa med atgarder som utforts, men aktiverats.
Styrelsen har frdn och med detta rakenskapsar infort en ny redovisningsinstruktion fér underhallsfonden. Den
innebar att fonden arligen ska losas upp med ett belopp som motsvarar avskrivningarna pa de atgarder i
underhallsplanen som aktiveras samt att aktivering endast skall ske om beloppet ar vasentligt i forhallande till
egendomens ateranskaffningskostnad. | denna arsredovisning tillampas denna instruktion retroaktivt i enlighet
med K3, kap. 10. Effekterna framgar i tabellen "Férandring eget kapital” samt av berérda noter. Omrakning i
jamforelsekolumner, o.d. har inte gjorts.
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Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsattning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 30 872 364 29 973 732
Hyror lokaler 283 775 305 796
Hyror garage och parkeringsplatser 1909 792 1829 050
Individuell métning el laddstolpar 135 063 58 055
Hyror ovrigt 78 498 65 492
Ovriga primara intakter 221 680 244 074
Summa Bruttoomséttning 33501 172 32 476 199
Summa 0 0
Summa Nettoomséttning 33501 172 32 476 199
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga rorelseintakter
Ovriga sekundéra intakter 279 758 28 862
Summa Ovriga rérelseintéakter 279 758 28 862
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2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -3 801 246 -3 698 468
Reparationer -1 749 463 -2 003 838
Planerat underhall -1 365 690 -4 247 369
Forsakringsskador -239 937 -693 506
El -1 087 927 -1 473 195
Uppvarmning -5 212 687 -4 960 693
Vatten -1794 231 -1 787 446
Sophamtning -961 558 -1 015 583
Fastighetsforsakring -541 982 -650 629
Kabel-TV och bredband -1 828 659 -1 775 441
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 013 324 -972 497
Forvaltningsavtalskostnader -692 563 -652 708
Ovriga driftkostnader -5 799 0
Summa Driftskostnader -20 295 067 -23 931 373
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -300 633 -140 601
Administrationskostnader -149 679 -195 595
Extern revision -164 344 -175 300
Konsultkostnader -1724 637 -388 119
Medlemsavgifter -7 563 -8 446
Foreningsverksamhet -143 308 -84 351
Ovriga forvaltningskostnader -233 388 -49 068
Summa Ovriga externa kostnader -2 723 552 -1 041 481
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstéllda 3 3
Personalkostnader
Arvode styrelse -527 500 -525 000
Revisionsarvode -30 000 -30 000
Ovriga arvoden -30 000 -30 000
Léner och dvriga ersattningar -1170 352 -1 143 805
Sociala avgifter -600 935 -578 745
Uttagsbeskattning -246 614 -239 212
Bidrag 93 079 111 355
Ovriga personalkostnader -40 665 -33 826
Summa Personalkostnader -2 552 987 -2 469 233
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2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -1 541 552 -465 743
Ovriga rantekostnader -3 186 -3 710
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -1544 738 -469 453
Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 92 597 418 96 569 976
Ing&ende anskaffningsvarde mark 2 309 850 2 309 850
Ing&ende anskaffningsvarde markanlaggningar 4 588 256 5496 896
Arets investeringar 5 884 340 0
Retroaktiv justering pga byte redovisningsprincip 0 -4 881 198
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 105 379 864 99 495 524
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -46 735 913 -46 087 883
Arets avskrivningar -2 590 594 -2 443 486
Retroaktiv justering pga byte redovisningsprincip 0 1795 456
Summa Ackumulerade avskrivningar -49 326 507 -46 735 913
Utg&ende redovisat varde 56 053 357 52 759 611
Taxeringsvarde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 520 000 000 520 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 5 400 000 5 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 301 000 000 301 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3292 000 3292 000
Summa 829 692 000 829 692 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 42 924 900 42 924 900
Varav i eget forvar 0 0
Summa 42 924 900 42 924 900
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&dende anskaffningsvarde 322 125 2 536 025
Retroaktiv justering pga byte redovisningsprincip 0 -2 213 900
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 322 125 322 125
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -322 125 -1 871 855
Arets forsaljning/utrangering/omklassificering 0 1549 730
Summa Ackumulerade avskrivningar -322 125 -322 125
Utg&ende redovisat varde 0 0
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 294 098 8 798 254
Ovriga fordringar 349 350 49 633
Summa Ovriga fordringar 4 643 448 8 847 887
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 267 682 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 766 498 1212142
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1034 180 1212 142
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB 2023-03-31 - 2024-04-02 3,54 % 10 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 10 000 000
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Nordea 658 332 646 787
Swedbank 352 957 326 376
SBAB 23 302 217 27 736 978
Summa Kassa och bank 24 313 506 28 710 141
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp Nésta &rs
amortering
Swedbank 4,64% 2024-01-28 6 231 520 0
Swedbank 4,65% 2024-01-28 6 976 300 0
Swedbank 4,65% 2024-01-28 5970 000 120 000
Swedbank 4,58% 2024-03-28 7 500 000 0
Swedbank 4,58% 2024-03-28 5521 764 0
Swedbank 4,58% 2024-03-28 5520 000 0
37 719584 120 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 37 719 584
Kortfristig del 37 719584
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 246 993 246 697
Kallskatt 113 387 120 341
Ovriga kortfristiga skulder 45914 16 676
Summa Ovriga skulder 406 294 383714
Not 16 Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 795 935 2 675551
Upplupna rantekostnader 165 580 86 033
Ovriga upplupna kostnader 1753 564 2339 617
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4715 079 5101 201

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Platin
Org.nr 714800-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Platan for rakenskapsaret 2023.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende riakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-05-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r 1dmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Platan for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nadgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé vér professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa séddana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av elektronisk underskrift

Erik Emilsson Robin Sjoberg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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