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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Engelsmannen i Stockholm med séte i Stockholm org.nr. 769620-8292 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-05-08.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholms kommun:

Fastighet Upplats av Avgiéldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Engelsmannen  Stockholms kommun/ 10 ar 2031-01-01 1952
5 Exploateringskontoret

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-05-31.

Antal Bendmning Total yta m2
146 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9144
19 lagenheter (hyresratt) 1120
8 garageplatser 0
Totalt 173 objekt 10 264

Foreningens lagenheter fordelas pa: 30 st 1 rok, 90 st 2 rok, 32 st 3 rok, 13 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Stockholm Irlandaren G:A 73/100 Tvattstuga
GA:1

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Arvid Trybom Ordférande 2022-07-05

Kaj-Ake Sparflo Ledamot 2012-03-27 2023-06-26
UIf Ekbrant Ledamot 2022-07-05

Anders Joachimsson Ledamot 2013-11-18

Fredrik Johansson Ledamot 2022-07-05

Kenneth Rudolf Quinteros Moscoso Ledamot 2022-07-05

Katja Jekaterina Sarajeva Ledamot 2022-07-05

Susanna Perttula Ledamot 2023-06-26

Ida Backstrom Ledamot 2023-06-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Arvid Trybom, Fredrik Johansson, Ida Backstrém och Susanna
Perttula.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Kaj-Ake Sparflo, UIf Ekbrant, Fredrik Johansson, Kenneth Rudolf Quinteros Moscoso, Katja Jekaterina
Sarajeva och Arvid Trybom.

Firman tecknas av styrelsen eller enligt ovan av tva i férening.
Revisorer har varit: Blagica Bodén, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Mona Karlsson (sammankallande), Michael Maurin samt Ida Backstrom t o m 2023-06-26, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-12. Pa stamman deltog 52 personer varav 42 rostberattigade medlemmar (varav en
fullmakt).

Extra foreningsstdmma holls 2023-09-28. Pa stamman deltog 26 rostberattigade medlemmar.
Arendet pa extrastamman var en andra sittning for att anta stadgeéndringar till 2023 &rs normalstadgar fér HSB

bostadsrattsféreningar.
Stamman beslutade att anta 2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsforeningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Hyrorna for hyreslagenheterna har hojts med 4,75% fran 2023-02-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-11-14.
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Stamman har beslutat att anta 2023 ars normalstadgar fér HSB bostadsrattsforeningar.

Rakenskapsaret i korthet:

2023 var ett ar da féreningen drabbades av ganska omfattande vattenskador. Stor del av arbetsaret har agnats at att argarda
dessa skador samt att utreda varfér de uppstod.

Det uppdagades att féreningen har en betydande underhallskuld. Framforallt har varmesystemet natt sin beraknade livslangd
och maste bytas ut. Samt att det &r problem med fuktintrangning i kallarplan pa flera platser vilket har orsakat skador pa
barande element i konstruktionen.

Det positiva ar att foreningens ekonomi ar mycket god och vi star val rustade for att ta itu med de atgarder som behdver
genomfdras de kommande aren.

De projekt som styrelsen har arbetat med under 2023 kan delas in i tre kategorier: Lagstadgade atgarder, Akuta atgarder och
Framtidssakrande atgarder.

Lagstadgade atgarder:

* Reviderat stadgar pga. ny lagstiftning inkl genomférande av extrastdmma

» Fran grunden byggt upp foreningens Systematiska BrandskyddsArbete, (SBA)
* Avslutat OVK som pabdrjades 2020

» Upphandlat installation av sndrasskydd for entréer och fasader

Akuta atgarder:

« Atgardat vattenskador i flera Iagenheter som uppkommit pga tidigare bristande underhallsrutiner

» Avverkat sjuka och doende trad som riskerade att falla ner och skada person eller egendom

« Bytt ut trasiga styrenheter till varmecentraler (och utebelysning) i tva hus

« Utfort kartlaggning av varmesystemet for att kunna ge alla medlemmar ratt varme i bostaden samt i férlangningen
fungera fér underlag fér varmeoptimering samt sénkta varmekostnader

Framtidssakrande atgarder:

» Fasadbesiktning genomfoérdes enligt foérra underhallsplanen

* Ny underhallsplan togs fram med HSB Strategisk Forvaltning efter att fasadbesiktningen avsldjade brister i tidigare
underhallsplan

* Nya avtal med HSB pa omraden: forvaltning, fastighetsskotsel, drift & energi samt strategisk forvaltning

* Installerat miljévanlig belysning och byte av vissa elkablarna i kallargangar

» Tagit fram en tradvardsplan for langsiktig forvaltning av trdd och mark

+ Andrat pa avtal och rutinerna fér underhall av tak och vattenavrinning

» Tillsammans med Stockholm Exergis entreprendr som bytt fiarrvarmeledningar passat pa att andra pa asfalterade ytors
utformning

* Nytt kdsystem for garageplatser har inforts

Aktiviteter

Var- och hoststéadning genomférdes i foreningens regi.
Bildat en odlingsgrupp av personer som ar intresserade av att odla i pallkragar pa garden.

Foérvantad framtida utveckling

Framtida underhall
Redan beslutat att géra under 2024:

» En hyresrattslagenhet, 2:a, har upplatits till bostadsratt
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» En hyresrattslagenhet, 3:a, planeras att upplatits till bostadsratt
 Installera sndrasskydd
« Aterstélla toalett och handfat i trédgardsrum
» Paborja verkstallandet av den nya underhallsplanen. Detta inkluderar framst:
Optimering och utbyte av varmesystem
Projektera arbete med utbyte av fénster och balkongddérrar
Projektering av ndédvandiga draneringsarbeten
Forberedelse for utbyte av balkongsidor
» Reparation av fuktskadade betongbjalklag i port 148
» Underhall och eventuella reparationer av horisontella avioppsstammar i kallarplan

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

6st lokaler har byggts om till lAgenheter med bostadsratt.
Gardarna har férsetts med grillplatser och pergolas sa utemiljon battre Iampar sig for sammankomster och rekreation.
Fastigheten har byggts ut med en féreningslokal och ett hobbyrum.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025 Installation av nytt varmesystem

2025 Dranering av fastigheterna for att undvika framtida fuktskador
2026 Byte av elledningar

2026 Byte av fonster och balkongddrrar

2026 Byte av platarna pa balkongsidorna

Dessa projekt ar planerade med den nya underhalsplanen som grund. De ar prioriterade efter risk och kostnad. Malet ar att fa
en langsiktig ekonomi i balans. Under de kommande 50 aren sa har foreningen en underhallsskuld/-behov som beréknas till
170 miljoner i dagens penningvarde. Detta kommer pa sikt krava att foreningen tar ut nya lan och vi kommer behdva justera
avgiften.

Under 2024 sa kommer de planerade projekten beredas.
For att fa en ekonomi i balanans ar det viktigt att prioritera projekt som ger minskade driftskostnader saval som minskad risk
for att skador uppstar.

Exempel pa prioriterade projekt

Byte och optimering av varmesystemet samt byte av fonster och balkongddrrar kommer inte bara forbattra inomhusklimatet i
lagenheterna. Det kommer aven pa sikt att sénka féreningens varmekostnader. Kostnaden for att varma upp fastigheten ar i
dagslaget hog aven i forhallande till andra fastigheter med samma byggar. En annan anledning till att byta varmessytem ar att
minska risken for kostsamma fuktskador, nér de alderstigna ledningarna uppnatt sin livslangd och borjar lacka inne i vaggarna.

Féreningen kommer att byta ut gamla tjarkablar i elsystemet i férebyggande syfte. Aven om det i dagslaget inte finns ndgon
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direkt anledning till oro, sa ar det battre att byta kablarna innan det finns en risk att det sker en olycka.

Draneringar av fastigheten ar ocksa en langsiktig atgard, som syftar till att forebygga skador pa sikt. De skador som redan har
uppkommit atgardas under 2024, men sedan ar det viktigt att forebygga att nya skador uppkommer pga fuktintrangning i
kallare och grunder.

De arbeten som skall utféras kan delas in i tre kategorier.

1. Arbeten som utférs inne i fastigheten

2. Arbeten som utfors pa utsidan/fasaden av fastigheten och kraver byggnadsstallningar

3. Markarbeten som utfors pa gardarna och i anslutning till fasaden

Punkt 2 och 3 kan inte utféras samtidigt pa ett hus. Darfér ar planeringen av dessa arbeten mycket viktig bade ur en
ekonomiskt synpunkt (tex att byte av balkongracken och fonster sker samtidigt, nar byggnadsstaliningen finns pa plats) men

aven for att minska tiden som dessa arbeten stér medlemmar och boende i féreningen. Darfér kan artalen ovan andras under
planeringsfasen 2024, om det gar att hitta en effektivare eller mindre stérande arbetsordning.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 2 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 189 och under aret har det tillkommit 18 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 192.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 151 170 229 277 289
Skuldsattning, kr/lkvm 0 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 257 222 214 187 195
Arsavgifter, kr/kvm 669 666 654 654 454
Arsavgifter/totala intakter, % 78 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 763 755 753 746 744
Nettoomsattning, tkr 7 794 7734 7 780 7 819 7 793
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 357 -1738 -1 330 -489 -291
Soliditet, % 98 99 99 99 99

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
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kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt nyckeltal fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beraknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar likviditetspaverkande. Féreningen har vid
utgangen av 2023 19 bostadshyresratter som uppgar till 1 120 kvm. For att finansiera framtida aterinvesteringar och underhall
av foreningens byggnader sa avser styrelsen att salja (upplata med bostadsratt) hyresratterna sa fort de blir fristallda.
Foreningens kassaflode ar positivt och de likvida medlen 6kar med 5 411 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhaller uppgar till 151 kr/m2.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 141 100 182 0 1899 640 142 999 822
Upplatelseavgifter, kr 36 070 915 0 2940 360 39011 275
Underhallsfond, kr 2695179 0 540 345 3235524
S:a bundet eget kapital, kr 179 866 276 0 5380 345 185 246 621

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -9 251 591 -1 738 365 -540 345 -11 530 300
Arets resultat, kr -1 738 365 1738 365 -2 357 492 -2 357 492
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -10 989 956 0 -2 897 837 -13 887 792
S:a eget kapital, kr 168 876 320 0 2482 508 171 358 829

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 860 000 kr samt ianspraktagande skett med 319 655 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -10 989 955
Arets resultat, kr -2 357 492
Reservation till underhallsfond, kr -860 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 319 655
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -13 887 792

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -13 887 792

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 2 7794 371 7 734 364
Ovriga rorelseintakter Not 3 38569 11 484
Summa Rorelseintakter 7 832940 7 745 848
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 622 287 -5774 531
Ovriga externa kostnader Not 5 -802 323 -549 894
Personalkostnader Not 6 -418 685 -401 004
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -2 982 368 -2 949 809
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -10 825 664 -9 675 238
Rorelseresultat -2992 723 -1 929 391
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 636 582 191 146
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 350 -120
Summa Finansiella poster 635 232 191 026
Resultat efter finansiella poster -2 357 492 -1 738 365
Resultat fore skatt -2 357 492 -1 738 365
Arets resultat -2 357 492 -1 738 365

Transaktion 09222115557517529780 Signerat AT, SP, UE, IB, KRQM, AJ, KS, FJ, BB, AM




A HSB Brf Engelsmannen i Stockholm 9 (16)
2023 | ARSREDOVISNING N Stocknom
BALANSRAKNING it somtrat
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 146 947 463 149 136 606
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 259 977 289 591
Summa Materiella anldggningstillgangar 147 207 440 149 426 197
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 147 207 940 149 426 697
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 53 493 1244
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 3265378 2 769 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 826 393 445 764
Summa Kortfristiga fordringar 4145 264 3216 017
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 19 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 19 500 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3367 234 17 883 542
Summa Kassa och bank 3367 234 17 883 542
Summa Omsattningstillgangar 27 012 498 21 099 560
Summa Tillgangar 174 220 438 170 526 257
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2023 | ARSREDOVISNING

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 182 011 097 177 171 097
Fond for yttre underhall 3235524 2695179
Summa Bundet eget kapital 185 246 621 179 866 276
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -11 530 300 -9 251 591
Arets resultat -2 357 492 -1 738 365
Summa Ansamlad férlust -13 887 792 -10 989 955
Summa Eget kapital 171 358 828 168 876 321
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 1188999 260 006
Skatteskulder 23 950 18 921
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 24792 38974
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1623 868 1332036
Summa Kortfristiga skulder 2 861 609 1649 937
Summa Skulder 2 861 609 1649 937
Summa Eget kapital och skulder 174 220 438 170 526 258
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -2992 723 -1 929 391
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2982 368 2949 809
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 2982 368 2949 809
Erhallen ranta 85 569 191 146
Erlagd ranta -1350 -120
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 73 863 1211 444
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 48 892 -136 192
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1211672 -448 188
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 1260 565 -584 380
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1334 428 627 064
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -763 611 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -763 611 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 4 840 000 9 340 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4 840 000 9 340 000
Arets kassafléde 5410 817 9 967 064
Likvida medel vid arets borjan 20539 055 10571 991
Likvida medel vid arets slut 25949 872 20 539 055
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultatrakning
Resultatrakningens uppstélining har fr o m 2023 andrats till att kostnader for planerat underhall redovisas i
posten Driftskostnader. Jamforelsetalen (2022) har raknats om for 6kad jamférbarhet.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmé&nna véarderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

 Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beraknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr
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2023 ARSREDOVISNING HSB Brf Engelsmanner;égssttz)gl_(gglgrg 13 (16)
Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 116 286 6 012 249
Hyror bostader 1482 828 1589 231
Hyror lokaler 1960 1768
Hyror garage och parkeringsplatser 90 846 88 992
Hyror 6vrigt 59 808 59 808
Ovriga intakter 56 746 68 788
Summa Bruttoomséttning 7 808 474 7 820 836
Avgiftsbortfall -14 103 -86 472
Summa -14 103 -86 472
Summa Nettoomséttning 7794 371 7 734 364
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Erhélina bidrag och &vriga erséttningar 38 569 11 484
Summa Ovriga rérelseintékter 38 569 11 484
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -635 823 -653 439
Snd och halk-bekdmpning -233 110 -177 399
Reparationer -641 331 -571 991
Planerat underhall -319 655 -530 801
Forsakringsskador -279 239 -45 942
El -196 419 -126 800
Uppvarmning -2 119 568 -1 885 376
Vatten -375 329 -274 910
Sophamtning -271 152 -257 016
Fastighetsforséakring -67 171 -109 563
Kabel-TV och bredband -82 359 -84 825
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -279 755 -268 205
Forvaltningsavtalskostnader -397 163 -185 163
Tomtrattsavgald -614 800 -603 100
Ovriga driftkostnader -109 413 0
Summa Driftskostnader -6 622 287 -5 774 531
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HSB Brf Engelsmannen i Stockholm
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2023 | ARSREDOVISNING o
2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -787 -36 547
Forbrukningsinventarier och varuinkép -57 498 -58 011
Administrationskostnader -403 390 -177 271
Extern revision -17 500 -17 125
Konsultkostnader 0 -8 305
Medlemsavgifter -20 760 -20 760
Foreningsverksamhet -22 035 -29 350
Ovriga forvaltningskostnader -280 353 -202 525
Summa Ovriga externa kostnader -802 323 -549 894
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -12 000 -12 000
Ovriga arvoden -318 325 -290 000
Loner och dvriga ersattningar 0 -6 000
Sociala avgifter -88 360 -93 004
Summa Personalkostnader -418 685 -401 004
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1067 2 450
Ranteintakter HSB bunden placering 710 263 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster -74 749 188 697
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 636 582 191 146
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader -1 350 -120
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 350 -120
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2023 | ARSREDOVISNING

Not 9 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 174 563 262 174 563 262
Arets investeringar 763 611 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 175 326 873 174 563 262
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25 426 656 -22 506 461
Avrets avskrivningar -2 952 754 -2 920 195
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 379 410 -25 426 656
Byggnader 146 947 463 149 136 606
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1149 000 1149 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 608 000 608 000
Summa 198 757 000 198 757 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 72 600 000 72 600 000
Varav i eget férvar -72 600 000 -72 600 000
Summa 0 0
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 616 574 616 574
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 616 574 616 574
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -326 983 -297 368
Arets avskrivningar -29 614 -29 614
Summa Ackumulerade avskrivningar -356 597 -326 983
Utgaende redovisat vérde 259 977 289 591
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingadende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3082 638 2655512
Ovriga fordringar 182 740 113 497
Summa Ovriga fordringar 3265 378 2769 009
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 551 013 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 275 380 445 764
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 826 393 445 764
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 20 000
SBAB 3367234 4863 542
SBAB 0 13 000 000
Summa Kassa och bank 3367 234 17 883 542
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 0 20 130
Momsskuld 174 211
Ovriga kortfristiga skulder 24 618 18 633
Summa Ovriga skulder 24 792 38 974
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 588 544 630 195
Ovriga upplupna kostnader 1035324 701 841
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1623 868 1332036

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgér av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Engelsmannen i Stockholm, org.nr. 769620-8292

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Engelsmannen i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557517587431

Signerat BB, AM



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Engelsmannen i Stockholm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Agnes Milton Blagica Bodén

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Engelsmannen i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Engelsmannen i Stockholm signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjidnst i samarbete med Scrive.
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