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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Sjovikstorget
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pé& grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2009-07-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-06-18 och
nuvarande stadgar registrerades 2019-02-06 hos bolagsverket.

Sdte

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvaryv  Kommun
MARIEVIK 34 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2011 och bestér av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2011

Féreningen har 98 bostadsratter om totalt 6 748 kvm och 2 lokaler om 334 kvm. Byggnadernas totalyta
inklusive garage ar 8200 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lars Berglund Ordférande

Tomas Lundgren Styrelseledamot
Stefan Hall Styrelseledamot
Svante Alexis Lagerwall Styrelseledamot
Tommy Larfars Styrelseledamot

Anna Filippa Hultengdrd  Suppleant
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Per Olle Bystrom Suppleant
Hans Erik Norman  Suppleant

Valberedning
Pelle Sattare

Karin Rosen

Firmateckning

Alltid 2 ledamé&ter i forening

Revisorer

Matz Ekman Revisor LR Bostadsrdattsrevision

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och strécker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Ombyggnation undercentral

Avtal med leverantorer

El leverantdr Skellefted kraft
Sdkerhetssystem Baxec

Hissar Kone

Ekonomiskférvaltning SBC

Trapphus stddning & mattor Evident Clean
Fastighetsskotare Bygg och konsult
Brandsdkerhet Presto

Hushéallsavfall Stockholm vatten och avfall

Avfall, glas, tidningar, plast, metall och papper  PreZero Recycling AB
El Ellevio AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i gemensamhetsanlaggning GA8, med en andel p& 55%.

Samfalligheten férvaltar innergdrd, tvattstuga, cykelrum och féreningslokal. Féreningen ingdr dven i GA4
(Marieviksgatan 41-49, 38-48 och Buteljgatan 5-11, 10-32) med en andel pd 9%, GA10 (Karaffgatan 1-5, 2-6)
med en andel pd 32 %, GA9 (Garage) med en andel p& 12,5%.

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

- Héjning av mdnadsavgift med 10% fran 2023-01-01.

- Héjning avgift varmvatten fran 44 kr till 90 kr

- Genomfért en informationskvéll fér medlemmar pd restaurang Primo.
- Utvarderat energiutredning fran Stockholm Exergi.

- Upphandling och ombyggnad av undercentral.

- Sista etappen av byte till Axema ldssystem klart.

- Atgdrd for minskad kallvattenférbrukning.

- Byte av elleverantdr till Skellefted Kraft.

- Forbattrad rutin av attest och kontering.

- Inférande FFT (foreningens féorbrukningstal) samt regelbunden uppféljning.
- Inférande och regelbundet nyttjande av aktivitetskalender.

- Kallad till hyresnémnden i ett drende om andrahandsuthyrning.

- Hanterat olovliga andrahandsuthyrningar 2 st.

- Installerat tempratursensorer i 28 [dgenheter.

- Utfort stamspoling i ldgenheter och restauranger.

- Ansdkt och erhdllit elprisstéd 83 661 kr

- P&talat délig leverans frén ekonomisk férvaltare SBC, erhdllit ekonomisk kompensation 10 928 kr
- Arligt filterbyte i alla légenheter.

- Forberedande av stadgedndring 2024.

- Sabotage restaurang DIN-DIN, krossade fonster.

- Nytt avtal tecknat med Aimo Park.

- Garage momsbefrielse av platshyra for medlemmar.

- Garage platshyra avgift héjd med motsvarande momsbelopp.

- Offert frdn tre banker infér omsattning av 1dn ca 16 mkr.

- Omsattning av 1&n i Handelsbanken.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rédkenskapsdrets bdrjan och slut var 147 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 11. Det har under d&ret skett 8 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 7 304 849 6 484 598 6321512 6 424 426
Resultat efter fin. poster -778 656 -1235 254 -408 036 -6 997
Soliditet (%) 79 79 79 78
Yttre fond 1898 832 2 422141 2 084 741 1916 041
Taxeringsvérde 342 478 000 342 478 000 230 194 000 230 194 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 771 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 65.9 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 920 11187 11402 11 624
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 987 10 659 10 864 -
Sparande per kvm totalyta, kr 241 245 330 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 30 56 37 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 97 72 73 51
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 97 27 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 173 226 136 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 211 1,02 - -
Rantekdanslighet (%) 1514 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér vatten (totalt 170 530 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen,

och ingdr ddrmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Orsak, renovering av undercentral

och hogre rantekostnader..,

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 110 714 000 - - 110 714 000
Upplételseavgifter 181987 000 - - 181987 000
Fond, yttre
. 2 422141 -692 009 168 700 1898 832
underhall
Balanserat resultat -8 496 273 -543 245 -168 700 -9 208 218
Arets resultat -1235 254 1235254 -778 656 -778 656
Eget kapital 285 391614 (] -778 656 284 612 958
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -9 039 518
Arets resultat -778 656
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -168 700
Totalt -9 986 874
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 480 301
Balanseras i ny rdkning -9 506 573

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 7 304 848 6 484598
Ovriga rérelseintakter 3 78 459 15 345
Summa rérelseintdkter 7 383 307 6 499 943
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 930 591 -4185 096
Ovriga externa kostnader 9 -259 570 -356 537
Personalkostnader 10 -136 862 -141 876
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 277 576 -2 277 569
Summa rérelsekostnader -6 604 599 -6 961078
RORELSERESULTAT 778 708 -461135
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 19 801 4757
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1577 166 -778 876
Summa finansiella poster -1557 365 -774 119
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -778 656 -1235 254
ARETS RESULTAT -778 656 -1235 254
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 357 568 134 359 845 710

Summa materiella anlédggningstillgdngar 357 568 134 359 845710

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 357 568 134 359 845710

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 495 163 937

Ovriga fordringar 13 2 336 245 2304101

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 77 155 226 621

Summa kortfristiga fordringar 2433895 2 694 659

Kassa och bank

Kassa och bank 98 469 16 910

Summa kassa och bank 98 469 16 910

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2532364 2711569

SUMMA TILLGANGAR 360 100 497 362557 278
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond fér yttre underhdll 1898 832 2 422141
Medlemsinsatser 292701 000 292701000
Summa bundet eget kapital 294 599 832 295123 141
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9208 218 -8 496 273
Arets resultat -778 656 -1235 254
Summa fritt eget kapital -9 986 875 -9 731527
SUMMA EGET KAPITAL 284 612 957 285 391 614
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 44 006 000 58 340 000
Summa langfristiga skulder 44 006 000 58340 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 29 684 000 17 150 000
Leverantorsskulder 222 210 313 864
Skatteskulder 207 327 109 973
Ovriga kortfristiga skulder 129 767 263 982
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1238236 987 846
Summa kortfristiga skulder 31481540 18 825 664
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 360100 497 362557 278
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 778 708 -461135
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2277 576 2277 569

3 056 284 1816 434
Erhéllen réanta 19 801 4757
Erlagd ranta -1579 225 -778 187
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1496 861 1043 004
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 178 137 -324 364
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 123 935 979 593
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1798 933 1698 234
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1800 000 -1450 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1800 000 -1450 000
ARETS KASSAFLODE -1067 248 234
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 239 149 1990 915
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2238 082 2239149
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjovikstorget har uppréattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 4,33 %
Byggnad 0,83 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens

nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4 414 428 4 010 491
Hyresintdkter lokaler 6 000 6 000
Hyresintdkter lokaler, moms 1410 872 1410 423
Hyresintdkter p-plats 326 649 49163
Hyresintdkter p-plats, moms 437 364 580 989
Hyresintdkter férrdd 1800 (0]
Deb. fastighetsskatt, moms 210 316 0
Bredband 282 825 247 950
Hyres- och avgiftsrabatt (0] -2 083
Varmvatten (0] 110 540
Varmvatten, moms 170 530 0]
Gemensambhetslokal (0] 22750
Nycklar/I&s vidarefakturering 300 ¢}
Overnattnings-/gdstlédgenhet (0] 700
Dréjsmalsréanta 871 0
Pantsdttningsavgift 12 558 31154
Overlatelseavgift 10 504 0
Andrahandsuthyrning 19 831 16 503
Ores- och kronutjamning 0 19
Summa 7 304 848 6 484 598
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 19 124
Elstod 83 661 (0]
Ovriga intékter -5202 -3779
Summa 78 459 15 345
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 150 064 158 029
Fastighetsskotsel utdver avtal 50 196 21369
Stddning enligt avtal 118 335 116 710
Stddning utdver avtal 1733 4500
Sotning (0] 11334
Hissbesiktning 7 471 4 958
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 6700 0
Brandskydd 8 869 0]
Bevakning (0] 25236
Myndighetstillsyn 6 550 4 410
Gemensamma utrymmen 11372 2 943
Sophantering 6 497 6161
Garage/parkering 21821 0
Serviceavtal 164 927 115 336
Mattvatt/Hyrmattor 44766 35032
Fordon 615 0]
Foérbrukningsmaterial (0] 7 074
Summa 599 916 513 092
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 47 741 6883
Forsdkringsarende 14 715 0
Hyreslokaler (0] 3296
Trapphus/port/entr 7 056 18 859
Sophantering/atervinning 0 411
Dérrar och l&s/porttele 97 998 11336
VVS 21528 3535
Varmeanlaggning/undercentral 7 928 73 008
Ventilation 54715 60 456
Elinstallationer (0] 3727
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 655
Hissar 0 16 619
Mark/gdard/utemiljd 0 1764
Vattenskada (0] 6538
Skador/klotter/skadegérelse 434 17 414
Summa 252114 226 501
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

VVS 49 516 (0]
Vdrmeanldggning 430 785 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 374 082
Mark/gérd/utemiljé 0 317 928
Summa 480 301 692010
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 244 459 399212
Uppvdrmning 796 757 511983
Vatten 376 439 689 449
Soph&mtning/renhdllning 139 472 192 464
Grovsopor 23 002 0
Summa 1580 130 1793108
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 96 498 90 766
Sjalvrisk 16 387 0]
Kabel-TV (0] 193 780
Bredband 227177 0]
Samfdllighetsavgifter 347 565 352197
Fastighetsskatt 330 502 323 642
Summa 1018 130 960 385
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 941 8 525
Tele- och datakommunikation 7 847 80 421
Inkassokostnader 6 414 5314
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (o) 8278
Forvaltningskostnader 17 058 0]
Revisionsarvoden extern revisor 37 571 24768
Styrelseomkostnader 11 541 8 761
Fritids och trivselkostnader 5649 0]
Féreningskostnader 9 764 20197
Foérvaltningsarvode enl avtal 117 200 124 458
Overldtelsekostnad 10 478 o]
Pantsattningskostnad 13125 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 15 000
Administration 17 011 48 347
Konsultkostnader 2971 6190
Tidningar och facklitteratur (0] 1788
Ovriga externa kostnader avdragsgillt (0] 4 490
Summa 259 570 356 537
NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Foreningen har inte haft négra anstdllda.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1576 774 777 582
Drdjsmalsranta 158 0]
Kostnadsranta skatter och avgifter 234 1110
Ovriga rantekostnader 0 184
Summa 1577 166 778 876
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 380 917 308 380 917 308
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 380 917 308 380 917 308
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -21 071598 -18 794 029
Arets avskrivning -2 277 576 -2 277 569
Utgdende ackumulerad avskrivning -23 349 174 -21 071598
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 357 568 134 359 845710
| utgdende restvdrde ingdr mark med 113 845 084 113 845 084
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 204 800 000 204800 000
Taxeringsvarde mark 137 678 000 137 678 000
Summa 342 478 000 342 478 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 128 022 19 869
Klientmedel (0] 1187 789
Ovriga kortfristiga fordringar 68 610 61993
Transaktionskonto 1087 258 0]
Borgo rantekonto 1052 355 1034 450
Summa 2336 245 2304101
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 155 841
Forutbet forsakr premier 77 155 70 780
Summa 77 155 226 621
Sida 16 av 18
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2026-10-30 0,92 % 14 400 000 14 600 000
Handelsbanken 2024-10-30 3,69 % 13 734 000 13 934 000
Handelsbanken 2024-04-02 4,69 % 15350 000 0
Handelsbanken 2025-10-30 0,61 % 14 950 000 15150 000
SBAB 2026-01-14 4,08 % 15 256 000 15 456 000
Handelsbanken Lost 0 % (0] 16 350 000
Summa 73 690 000 75 490 000
Varav kortfristig del 29 684 000 17 150 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 69 440 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 39157 6]
Uppl kostnad Varme 87 878 0
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 25 000
Uppl kostn rantor 22 080 24139
Uppl kostn vatten 84 468 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 37 804 68 248
Uppl kostnad arvoden 65 625 78 752
Berdknade uppl. sociala avgifter 20 619 24 744
Foérutbet hyror/avgifter 855 605 766 963
Summa 1238 236 987 846
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 83 000 000 88 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiftshojning med 12%
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Lars Berglund Stefan Hall
Ordférande Styrelseledamot
Svante Alexis Lagerwall Tomas Lundgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tommy Larfars
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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LR Bostadsrattsrevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i
Bostadsrattsforeningen Sjovikstorget
org.nr 769620-3327

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av é&rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sjovikstorget for rakenskapsaret 1
januari 2023 — 31 december 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for 4aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nodvindig for att
upprétta en Aarsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sékerhet ar en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvidrderarjaglampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns négon visentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsédtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utviarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjovikstorget for rakenskapsaret 1
januari 2023 — 31 december 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedoma om négon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o  foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nigot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pad min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omréden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt —med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt lag om ekonomiska foreningar och foreningens
stadgar ska &rsredovisning och revisionsberittelse héllas
tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen for rikenskapsaret 1 januari 2022 — 31
december 2022 upprittades inte i sddan tid att
arsredovisning och revisionsberittelse kunde haéllas
tillgéngliga for medlemmarna i lagstadgad eller stadgeenlig
tid till ordinarie foreningsstimma 2023.

Enligt min bedomning &r det foreningens ekonomiska
forvaltare som dr ansvarig for bristen och styrelsen kan
endast i minimal omfattning belastas for att dessa brister

Stockholm, den dag som framgér av min elektroniska
signatur

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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