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Valkommen till arsredovisningen for Brf Beckomberga By

Styrelsen upprattar hdarmed féljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebadr alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdanta de har och néar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-10-13. Senaste stadgedndring registrerades 2021-05-29 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad for IMD.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Halsovarden 99 2011 Stockholm

Fastigheten &r férsakrad hos Trygg-Hansa.
| forsdakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Lagenhetsférdelning

11 st 2 rum och kdk
18 st 3 rum och kdk
5 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Byggnadsar och ytor

Véardearet ar 2011

Byggnadernas totala boarea ar 2885 kvm. Tomtytan ar 3020. Marken till fastigheten innehas med dganderatt.

Totalt finns 30 parkeringsplatser, 6 platser pa samfallighetens mark och 24 platser med el-uttag for motorvdarmare pa féreningen

mark.

Styrelsens sammansadttning

Kerstin Stamyr Ordférande
Anne-Louise Birgitta Lofgren  Kassor

Ingrid Elisabeth Holmberg Sekreterare
Bettina Blosse Styrelseledamot
Ernst Thomas Lindgren Styrelseledamot
Mats Henrick Barud Styrelseledamot
Louise Hedenstierna Strid Suppleant
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Valberedning

Carolina Croona, Ewa Meyze och Mats Johansson

Firmateckning

Féreningens firma teckans, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamater i féreningen eller av en av
styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Revisorer

Maria Sukhova Revisor BoRevision i Sverige AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma holls 2023-04-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2036. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Trappstadning Pro Stad AB

Service av sopkasuner Lévhagen Mark och Tradgard
Tomning av foreningens miljohus Remondis

Skoter snordjning och skdtsel av hackar och planteringar ~ Rubb & Stubb

El (dven géllande féreningens 02 andelar) Telge Energi
Leverantor av El Ellevio
Fjarrvarme (gallande uppvarmning av vatten Stockholm Exergi
Tomning av hushallssopor och matavfall Stockholm vatten
Fastighetsférvaltning Nabo

Medlem i samfallighet
Féreningen dr medlem i Halsovardens Samfallighetsférening, med en andel pa 13.4%.

Foreningen ar delaktig i tre gemensamhetsanlaggningar, GA1 (andel 13,8 %), GA2 (andel 12,7 %) och GA3 (andel 13,8 %)
tillsammans med andra fastigheter i samfalligheten. Anlaggningarna férvaltas av Halsovardens Samfallighet. Samfalligheten bestar
av ytterligare tre bostadsrattsféreningar samt ett antal smahus. Gemensamhetsanlaggning GA1-GA3 bestar av féljande: GA1 avser
vag- och vagomrade, tillhGriga trafikanlaggningar lekplatser, gronomraden, gangstigar, parkeringsplatser. GA2 avser vattenledningar,
belysning, stolpar och armaturer samt elledningar till belysningen. GA3 avser service/teknikhus innehallande undercentral,
kopplingsskap med fiber och kopparledningar fér informationséverforing..

Ovrig verksamhetsinformation

Vasentliga servitut/ledningsratter

Servitut pa fastigheten Halsovarden s:1 med ratt att bibehalla, fornya samt underhalla markutrymme for p-platser. Servitut finns for
att sdkerstélla vdrmeleverantdrens ratt att genom fastigheterna dra ledningar och leverera varme till ytterligare fastigheter utan
ersattning.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Linjar avskrivning/rantor/amortering/avgift

Myndighetsbeslut togs 2014 om att det inte langre ar tillatet att tillampa progressiva avskrivningar for bostadsrattsforeningar. Linjar
avskrivning maste tillampas. Féreningen beslutade darfor ar 2017, efter samrad med revisorn att h6ja avskrivningstiden fran 100 ar
till 120 ar vilket innebér en avskrivningskostnad om 752 tkr/ar for 2023.

Styrelsen har under aret ansokt och erhallit elstéd om 123 410 kr.

Réntor

Styrelsen har aktivt arbetat med att férhandla réntor vilket inneburit en kostnadsséankning fran 876 kkr (2013) till 211 kkr (2021).
Rantekostnaden 2022 berdknades bli 175 kkr. Kriget i Ukraina som brét ut i bérjan aret ar en bidragande orsak till att
rantekostnaden slutade pa 303 kr. Réntekostnaden under 2023 uppgick till 214 kr/kvm eller totalt drygt 616 kkr. Infér 2024 férvéantas
rantorna stiga ytterligare till ca 1,2 Mkr da 1dn med |ag rénta skall omsattas och antas fa betydligt hdgre ranta an fére omsattning.

Amortering
Styrelsen har fortsatt att amortera pa féreningens lan med 330 tkr under 2023. Tyvarr har féreningen tvingats héja lanekostnaden
som vid arsskiftet Iag pa ca 29,5 Mkr.

Avgift

Styrelsens beslot att for forsta gangen sedan 2013 hoja avgiften med 20 % fr.o.m. 2024-01-01 detta med tanke pa de stora
hojningarna av rantekostnaden. Under 2023 behdll féreningen dven taxan for el, vdrme och vatten kostnad men har héjt dven denna
fr.o.m. 2024-01-01 da féreningen behover ha tackning for héjda kostnader for el och fjarrvarme.

Forandring av regler fér berdkning av arsavgiften/kvm fr.o.m. &r 2023 innebér att redovisad arsavgiften/kvm skall ses som ett
riktvarde. Tidigare var det enbart avgift till forening i férhallande till boyta som utgjorde grund fér berdkningen, i och med radande
forandring skall dven forbrukning av vatten, hushalls- och varme-el ingd. Variationer fran ar till ar och mellan olika lagenheter
kommer att férekomma. Véardet kan variera mycket mellan aren dels beroende pa vdderlek, dels hur olika hushall forbrukar vatten
och el.

Forandringar i avtal
Vid genomgang av avtal har tva avtal sagts upp och tva nya slutits. Nytt avtal har slutits med SVEFAB Svealands fastighetsteknik AB
for fastighetsskotsel. Nytt avtal har ocksa slutits med Trygga Hiss i Stockholm AB. Bada avtalen galler fr.o.m. 2024-01-01.

Ovriga uppgifter

Sedvanligt byte av filter i FTX-aggregaten. Rengoring av jalusier pa norrsidan av huskropparna.
Utéver ovanstaende har foreningen fortsatt arbetet med stamningsansdkan och slutfort férhandling m.a.o. har tvisten I6sts genom
domslut i december.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under aret
var 6. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2480 858 2472143 2456 519 2 547 450
Resultat efter fin. poster -7 692 181 -319 907 -22714 48 772
Soliditet (%) 71 76 76 76
Yttre fond 908 016 792 616 677 216 561 816
Taxeringsvarde 79 800 000 79 800 000 57 800 000 57 800 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 807 804 785 812
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 86,2 93,8 92,2 91,3
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 10221 9507 9664 9791
Skuldsattning per kvm totalyta 10221 9507 9 664 9791
Sparande per kvm totalyta -2 399 156 270 284
Elkostnad per kvm totalyta, kr 148 185 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 18 16 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Energikostnad per kvm totalyta 166 201 - -
Genomesnittlig skuldrénta (%) 2,18 1,10 0,75 0,79
Rantekanslighet (%) 14 13 12,30 12,06

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdrme (totalt 276 132 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

<Arets negativa resultat beror pa rattegangskostnader. Féreningen férlorade den sedan linge pagdende tvisten mot byggherren NCC
Boende, numera Bonava Sverige AB. Bakgrunden ar att foreningen har sedan husen fardigstalldes 2011 haft ett antal problem som
harror sig till resultatet av byggnationen av passivhus och hur dessa ska fungera. Bonava har hdvdat att de endast projekterat for
passivhus men aldrig lovat att de skulle fungera som passivhus. Domen faststéllde att formuleringen i entreprenadavtalet visar att
Bonava haft skyldighet att uppfora fullt fungerande passivhus. Ddremot ansag man inte att féreningen tillrdckligt kunde styrka att
funktionskrav inte uppfyllts. Det resulterade i en for foreningen negativ dom, som innebar att féreningen fatt ta hela kostnaden for
skiljedomen, egna rattegangskostnader, Bonavas rattegangskostnader samt kostnader for skiljeman.

Trots ovanstdende negativa resultat kommer foreningen fortldpande att atgarda brister och géra sedvanligt underhall i enlighet med
féreningens underhallsplan. Styrelsen ser ingen anledning till ytterligare héjning av avgiften i dagslaget.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 61 258 831 - - 61258 831
Upplatelseavgifter 30171169 - - 30171 169
Fond, yttre underhall 792 616 - 115 400 908 016
Balanserat resultat -512 624 -319 907 -115 400 -947 931
Arets resultat -319 907 319 907 -7 692 181 -7 692 181
Eget kapital 91 390 085 0 -7 692 181 83 697 903

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -947 931
Arets resultat -7 692 181
Totalt -8 640 113

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 115 400
Balanseras i ny rakning -8 755 513
-8 640 113

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 480 858 2472148
Ovriga rérelseintikter 217 541 -5
Summa rorelseintakter 2 698 399 2472143
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1210877 -1431013
Ovriga externa kostnader 8 -444 683 -191370
Personalkostnader 9 -105 098 -96 536
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -769 824 -769 824
Ovriga rérelsekostnader 10 -7 239 288 0
Summa rorelsekostnader -9 769 769 -2488 743
RORELSERESULTAT -7 071 370 -16 600
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 487 29
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -621 298 -303336
Summa finansiella poster -620 811 -303 307
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 692 181 -319 907
ARETS RESULTAT -7 692 181 -319 907
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 116 813 302 117 583 126
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 813 302 117 583 126
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 116 813 302 117 583 126

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 770 450 1765 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 254571 168 810
Summa kortfristiga fordringar 1025021 1934 009
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1025021 1934 009
SUMMA TILLGANGAR 117 838 323 119 517 135
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 430 000 91 430 000
Fond for yttre underhall 908 016 792 616
Summa bundet eget kapital 92 338 016 92 222 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -947 931 -512 624
Arets resultat -7 692 181 -319 907
Summa fritt eget kapital -8 640 113 -832 531
SUMMA EGET KAPITAL 83 697 903 91 390 085
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 19 858 240 5588 740
Summa langfristiga skulder 19 858 240 5588 740
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9629 992 21839492
Leverantorsskulder 165 109 152 144
Skatteskulder 114 996 83176
Ovriga kortfristiga skulder 20 9876
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 4372063 453623
Summa kortfristiga skulder 14 282 180 22 538 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 117 838 323 119 517 135
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -7 071 370 -16 600
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 769 824 769 824
-6 301 546 753 224
Erhdllen ranta 487 29
Erlagd ranta -612 770 -296 983
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -6 913 829 456 270
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1430 848 -1 507 680
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 3958 351 134 552
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1524 630 -916 858
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2390 000 220000
Amortering av 1an -330 000 -671439
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 2 060 000 -451 439
ARETS KASSAFLODE 535370 -1 368 297
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 196 665 1564 962
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 732 035 196 665

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Beckomberga By har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,84-20%

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 2050 788 2050 788
Hyresintdkter, p-platser 153 938 152 807
Vatten 37 117 36 662
El 86 798 92 851
Varme 152 217 139 040
Summa 2480 858 2472148
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjdmning 2 -5
Elprisstod 123410 0
Forsakringsersattning 93 800
Ovriga rorelseintdkter 329
Summa 217 541 -5
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 48 568 48 568
Besiktning och service 92 833 85 966
Stadning 45708 43873
Tradgdrdsarbete 40948 50 486
Ovrigt 8312 0
Summa 236 369 228 893
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 147 949 187 483
Summa 147 949 187 483
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 427 416 533842
Uppvarmning 51679 46 797
Sophdmtning 44 149 40 569
Summa 523 244 621 208
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023

Arsredovisning 2023

2022
Fastighetsforsakringar 29 643 26 535
Kabel-TV 55 468 49573
Samfallighet 159 411 261 118
Fastighetsskatt 58 793 56 203
Summa 303 315 393 429
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 31257 17983
Juridiska kostnader 0 65 060
Revisionsarvoden 20 875 25625
Ekonomisk forvaltning 82 488 79 952
Konsultkostnader 310063 2750
Summa 444 683 191 370
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 92 400 80920
Sociala avgifter 12 698 15616
Summa 105 098 96 536
NOT 10, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Skiljedomsférfarande 1750 000
Rattegangskostnader Bonava 3651150 0
Advokstkostnader 1838138 0
Summa 7 239 288 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 621298 303134
Ovriga rantekostnader 0 202
Summa 621298 303 336
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 124 970 406 124 970 406
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 124 970 406 124 970 406
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 387 280 -6 617 456
Arets avskrivning -769 824 -769 824
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 157 104 -7 387 280
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 116 813 302 117 583 126
| utgdende restvdrde ingdr mark med 35 600 000 35 600 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark 20 800 000 20800 000
Summa 79 800 000 79 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 29 395 55881
Ovriga fordringar 0 1500 000
Nabo Klientmedelskonto 732 035 196 665
Moms 9020 10982
Avrékningskonto, eko. férvaltning 0 1671
Summa 770 450 1765199
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 207 019 113184
Fastighetsskotsel 0 12142
Forsakringspremier 10 322 8995
Kabel-TV 14 765 13 867
Foérvaltning 22 465 20 622
Summa 254 571 168 810

[E‘/ | PiTLEGATA-B)W riEGpJA ]




Brf Beckomberga By Arsredovisning 2023
769613-2211

NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-28 4,44 % 3799 992 3799 992
Stadshypotek 2027-12-30 3,17 % 12 599 500 12 599 500
Stadshypotek ab 2024-06-17 4,45 % 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2027-06-01 3,48 % 5 698 740 6028 740
Stadshypotek 2024-01-26 474% 390 000

Stadshypotek 2026-12-30 3,35 % 2 000 000

summa 29 488 232 27428232
Varav kortfristig del 9629 992 21839 492

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 088 232 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6168 5496
El 66 221 130799
Uppvarmning 7126 6719
Utgiftsrantor 15638 7 110
Léner 73 500 73 500
Rattegangskostnader 3901 150 0
Sociala avgifter 23100 23100
Foérutbetalda avgifter/hyror 216 182 182 899
Ovriga uppl kostn 38978 0
Berdknat revisionsarvode 24 000 24 000
Summa 4372 063 453 623
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33 500 000 33500 000

NOT 18, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Som tidigare ar fortsatter styrelsens granskning av ingangna avtal och underhall av féreningens fastigheter kommer att ske enligt

antagen reviderad underhalisplan.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Beckomberga By, org.nr. 769613-2211

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Beckomberga By
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 24 mars 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.
Upplysning av sérskild betydelse

Jag vill fasta uppmarksamheten pa upplysning vid forlust i forvaltningsberattelsen pa sidan 6 och not 10 i de finansiella rapporterna som
beskriver effekterna av forlorad tvist med tidigare byggherre Bonava. Jag har inte modifierat mitt uttalande i detta avseende.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Beckomberga By for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot talllamgllg.a d}elarlav Iage”n omt € dkonomlska foreningar,
L arsredovisningslagen eller stadgarna.
foreningen, eller gsiag 9

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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