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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kajen 5

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Idasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar akta eller oédkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatriakningen kan du se om féreningen har gitt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rinta de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrékningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 2013-09-23.

Sate

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta bostadsréttsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger marken och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lagringen 1 2015 Stockholm

Foreningen har 193 bostadsratter om totalt 15 679 kvm, 2 hyreslokaler om 317 kvm och 1 gemensamhetslokal om 59 kvm.
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret t o m 2023-03-31 och Trygg Hansa fr o m 2023-04-01.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansattning

Malin Cronqvist Ordférande
Lena Lindberger Styrelseledamot - sekreterare
Kjell Pettersson Styrelseledamot - kassor

Farzad Hedayaty Styrelseledamot
Arman Roya Styrelseledamot
Anders Carlsson Suppleant
Niklas Femerstedt ~ Suppleant

Dinar Basar Suppleant

Valberedning

Mahsa Jafari - sammankallande, Dieter Steffens och Teodor Koistien

Firmateckning

Firma tecknas av Styrelsen eller av tva ledaméter tillsammans.

B
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Revisorer

Ohrling PricewaterhouseCoopers AB Ella Bladh Huvudansvarig revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 och strécker sig fram till 2069. Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2023 @ OVKlaghus+ hoghuset
Besiktning av sprinkler och brandskydd
Byte av batteripacket for Raddningshiss hdghuset

Planerade underhall

2024 e Besiktning sprinkler och brandskydd
Byte av varmvattenmatare
Malning och uppfraschning av entréer

Spolning av stammar

Avtal med nya leverantérer under verksamhetsaret

Forsakring Trygg Hansa
Stadning Belles Golv och Stad
Parkering pa Ekfatsgatan och Argangsgatan  Easy Park / APCOA

Serviceavtal Varmevaxlar Indoor Energy Living -

Gemensamhetsanlaggningar
Féreningen ar medlem i GA 1 Argangsgatan och GA 2 Ekfatsgatan.

Féreningen har gemensamhetsanlaggning GA 1 Argangsgatan med Brf Argangen och GA 2 Ekfatsgatan med Brf Kajplats 6.
Foreningens andel av intikter och kostnader i GA 1 dr 69,6% och i GA 2 dr den 34%.

Vasentliga servitut

Servitut fér anldggning samt framtida underhall av intilliggande kajanldggnings dragstad till forman for Stockholm Stad, belastar den
kajkonstruktion angridnsande byggnadskonstruktion inom Lagringen 1.

Servitutsratt for grundpalar samt palfundament till formén for Lagringen 1, belastande Stockholm Stad.
Nyttjanderitt for dagvattenledning, drineringsledning och rensbrunnar till formén for Lagringen 1, belastande Stockholm Stad.

Servitutsritt till forman Stockholm Stad, belastande Lagringen 1, att nyttja husfasader for infastning av béarlinor och kraftkablar till
gatubelysningsanliggningen liksom erforderlig tkomst vid underhall och férnyelse av gatubelysningsanlaggningen samt att anldgga,
nyttja, underhélla och ombygga allménna ledningar.

{
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Ovrig verksamhetsinformation

2023

- Virmeprojekt initierades tillsammans med Fastighetsigarna (féreningens teknisk forvaltare) med syfte att forbattra balansen i
uppvarmning mellan ligenheter. Obalansen &r inte pa acceptabel nivé och syftet &r att eliminera differenserna och darmed spara
fiarrvarmekostnader samt 6ka bekvamligheten att bo i vér férening

- Brandférsvaret gjorde tillsyn av fastigheten utan anmarkning

- Cykelrensning genomfdrdes tillsammans med rensning av barnvagnar, pulkor mm som samlats i allménna utrymmen

- Installerat joniseringsaggregat for att férbattra lukten i soprummet pa Argangsgatan

- Féreningens tradgardsgrupp har képt in nya blomkrukor i cortenplat till vara entréer

2022

- Solceller installerades pa laghusens tak med berédknad érlig produktion om 80 000 kWh

- SUPar och Kajaker koptes in fér medlemmar att lana, da féreningen ligger vid Mélaren

- Boendeapplikation introducerades fér medlemmars kontakt sinsemellan och med styrelsen
- Nya utemébler och blomkrukor anskaffades till gdrden och portarna

- Cykelrensning genomférdes och tvavaningsstall for cyklar installerades

2021

- Besoksparkering pa Ekfatsgatan infordes tillsammans med att Parkeringsautomat och laddningsstolpe med uttag for 2 elbilar
installerades pa Argangsgatan

- Hjartstartare sattes upp Argéngsgatan 1

2020

- lordningsstillande av féreningslokal K5 Hing, med bastu och 6vernattningsméjlighet

- OVK-besiktning av hoghuset

- Hobbyhérna med arbetsbénk och skruvstad iordningsstélldes

- Individuell métning och debitering av el (IMD) genomférdes och samtliga elmatare byttes ut i samband med att féreningen tog
over eldistribution till medlemmar

- Besoksparkering pa Argangsgatan inférdes

2019

- Byte till LED belysning i alla gemensamhetsutrymmen, undercentraler och vindsutrymme

- Nyckelfri entré fardigstélldes. Brytskydd monterades pa alla dérrar till kéllare, cykelrum och apparatrum

- Underhallsplan 50 ar fardigstalldes

- Energideklaration gjordes av fastigheten

- Montering av inomhustemperaturmétare i cirka hélften av alla lagenheter i syfte att forbattra styrningen av varmen

b
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

2023 blev ett annorlunda &r med snabba rintehéjningar och fortsatt 6kade kostnader drivna av krig och flaskhalsar i leveranskedjor.
Detta medforde att kostnader for vissa taxor justerades upp och flera av foreningens avtal bundna till KPI eller Prisbasbelopp 6kade i
kostnad.

Foreningen beslutade héja avgiften med 8% fran arsskiftet 2023, for att mota 6kade kostnader. | och med att réntan fortsatte att
hojas under aret och féreningen hade 3 1an som omférhandlades sag styrelsen ingen annan utvdg &n att hoja arsavgiften med 6%
varje kvartal 1/4, 1/7 och 1/10. Tack vare dessa atgarder kunde rantehéjningarna matchas med avgiftshojningarna.

Lan amorterades med 3 100 tsek enligt plan, vilket motsvarar belopp som féreningen avsatter till yttre fonden.

Ett negativt resultat redovisas. Att redovisa negativt resultat inverkar inte pa foreningens majligheter att klara framtida underhall
eller kostnader. Kassaflédet dr dver dren positiv inklusive amortering av [an och investeringar. Féreningen uppvisar ett gott sparande
och har ekonomin i gott skick och god kontroll.

Fastigheten &r sju &r gammal och négot stérre underhall finns inte kommande ar.

Styrelsen beslutade i budgetmote fér 2024 att héja &rsavgiften med 5% fran och med arsskiftet 2024 samt ytterligare med 5% 1 april
2024. Orsaken ar 6kade taxor och kostnader frdn underleverantérer, samt att tva lan omférhandlas under aret.

Ovriga uppgifter

Foreningen har en tvist med fastighetsforvaltaren - Fastighetsdgarna - sedan 2022 efter en olycka med en réklucka i héghuset som
lamnades dppen efter ett arbete i fastigheten. Rékluckan &r placerad éver det ena hisschaktet och da luckan limnades 6ppen
regnade det in och hissen fick vattenskador som krivde omfattande reparationer. Foreningen har inte erhallit full kompensation fér
reparationskostnaden. D& ingen &verenskommelse kunde uppnas har drendet l[amnats till Tingsratten for definitivt avgdrande.

Under aret fick féreningen information om nya priser (+12%) for fjarrvarme fran leverantoér Stockholm Exergi. Féreningen
protesterade mot héjningen och hade férhandling med Exergi direkt utan nagot positivt resultat. Féreningen bad
Energimyndighetens avdelning Fjdrrvirmenamnden att med|a i tvist. Féreningen har lamnat fullmakt till Fastighetségarna att
féretrada foreningen i medlingsforhandlingen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 328 st. Tillkommande medlemmar under ret var 28 och avgdende medlemmar
under aret var 29. Vid rakenskapsarets slut fanns det 327 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 17 dverlatelser.

&
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 16174 13716 1483 14309
Resultat efter fin. poster -1776 -1263 459 -1311
Soliditet (%) 87 86 86 86
Yttre fond 12742 9761 6716 3754
Taxeringsvarde 841744 841744 557 668 557 668
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 790 659 736 711
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 72,9 73,1 75,9 77,5
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 9178 9376 9573 9841
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8963 9156 9349 9611
Sparande per kvm totalyta, kr 242 266 367 351
Elkostnad per kvm totalyta, kr 94 112 84 38
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 62 56 56 48
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 20 18 17
Energikostnad per kvm totalyta, kr 179 188 157 103
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,06 1,10 1,07 1,36
Rantekanslighet (%) 11,62 14,22 13,01 13,84

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhaill.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 1 356 433 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar
darmed i berikningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rintebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

dd>Resultatet dr negativt men ger ett kassafléde som forsvarar kassan i sa gott som oférandrat skick. Avgifterna och intdkter tacker
utgifter for aret och amortering i linje med Underhallsplanen.

Att redovisa negativt resultat inverkar inte pa féreningens méjligheter att klara framtida underhall eller utgifter. Kassaflodet &r dver
aren positiv inklusive amortering av [an och investeringar. Foreningen uppvisar ett gott sparande och har ekonomin i gott skick och
god kontroll. En av orsakerna till arets forlust &r dven den hoga rantekostnaden.

A
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Fordandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

- . 2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 557 890 - - 557 890
Upplatelseavgifter 387 684 - - 387 684
Fond, yttre underhall 9761 - 2981 12742
Balanserat resultat -10 688 -1263 -2981 -14 931
Arets resultat -1263 1263 -1776 -1776
Eget kapital 943 385 0 -1776 941 610
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -14 931

Arets resultat -1776

Totalt -16 706

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 3100

Att fran yttre fond i ansprak ta -272

Balanseras i ny rakning -19 534

-16 706

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

#
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning
1JANUARI-31DECEMBER _ NoT 0 am
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 16174 13716
Ovriga rorelseintakter 818 433
Summa rorelseintakter 16 992 14149
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -8 501 -7 968
Ovriga externa kostnader 9 -419 -366
Personalkostnader 10 -200 -181
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5294 -5270
Summa rorelsekostnader -14 414 -13 785
RORELSERESULTAT 2578 364
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 91 8
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -4 445 -1635
Summa finansiella poster -4354 -1627
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1776 -1263
ARETS RESULTAT -1776 -1263
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TILLGANGAR e NoT _2023-12-31 _2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 1080416 1085710

Summa materiella anldggningstillgdngar 1080 416 1085710

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1080416 1085710

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 273 647

Ovriga fordringar 13 2979 4103

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 907 850

Summa kortfristiga fordringar 4158 5599

Kassa och bank

Kassa och bank 3495 2438

Summa kassa och bank 3495 2438

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 653 8037

SUMMA TILLGANGAR 1088 069 1093 748

)9
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGETKAPITALOCHSKULDER ~~~~~ ~~~~~ NoT = 20231231 = 20221231
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 945 574 945 574
Fond for yttre underhall 12742 9761
Summa bundet eget kapital 958 316 955 335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 931 -10 688
Arets resultat -1776 -1263
Summa fritt eget kapital -16 706 -11 950
SUMMA EGET KAPITAL 941 610 943 385
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 69 975 32513
Summa langfristiga skulder 69 975 32513
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 73925 114 488
Leverantdrsskulder 520 1488
Skatteskulder 52 30
Ovriga kortfristiga skulder 29 6
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1959 1839
Summa kortfristiga skulder 76 485 117 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1088 069 1093 748
&
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI-31DECEBER . 28 202

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 2578 364

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 5294 5270
7872 5634

Erhéllen ranta 77 8

Erlagd rénta -4 453 -1626

Kassafléde frén l6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 3497 4015

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 309 -717

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -794 850

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 3011 4148

Investeringsverksamheten

Férvirv av materiella anlaggningstillgdngar -1024

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -1024

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -3100 -3 100

Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3 100 -3100

ARETS KASSAFLODE -89 24

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6541 6516

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 452 6541

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

Arsredovisningen for Brf Kajen 5 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart éver den bedoémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 120 ar

Solceller 25ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre vérde
4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens vérdear. Lokaler beskattas med
1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

#
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostader 10685 9046
Hyresintékter, lokaler 1185 1081
Kabel-TV/Bredband 347 347
Parkeringsbolag 2 440 2180
Vatten 404 303
El 994 664
Ovriga intakter 118 94
Summa 16174 13716
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
GA AG och EG intékter 389 423
Ores- och kronutjamning 0 0
Elprisstod 408 0
Ovriga intékter 11 9
Ersattn.fr.férsdkr.bolag 8 0
Ovriga rorelseintikter 2 0
Summa 818 433
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 264 226
Besiktning och service 310 410
Stadning 203 193
Tradgardsarbete 100 140
Snoskottning 130 41
Ovrigt 0 21
Summa 1007 1031
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 0 198
Bostader 16 0
Soprum/miljéanlaggning 49 0
Dérrar och las/porttele 79 89
Ovriga gemensamma utrymmen 39 0
VA 20 0
Vdrme 50 0
Ventilation 42 0
El 9 0
Hissar 166 84
Tak 1 0
Summa 471 371
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerade underhall (anvinds ej) 0 265
Ovriga gemensamma utrymmen 125

Ventilation 91

Hissar 147

Summa 363 265
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 1514 1793
Aterbetalning elstod 230 0
Uppvarmning 997 905
Vatten 365 316
Sophdamtning 192 186
Summa 3299 3200
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
GA 1 - Argangsgatan 45 22
Fastighetsforsdkringar 192 188
Sjalvrisker 0 24
Bredband 379 381
Fastighetsskatt 117 117
Hyra,parkering/garage 2628 2370
Summa 3362 3102
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 11 4
Ovriga férvaltningskostnader 86 68
Juridiska kostnader 75 36
Revisionsarvoden 72 67
Ekonomisk férvaltning 172 164
Konsultkostnader 2 27
Summa 419 366
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 158 147
Sociala avgifter 42 34
Ovriga personalkostnader 1 1
Summa 200 181
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 4444 1630
Ovriga rantekostnader 0 5
Summa 4 445 1635
B
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK - - 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 1115924 1114 880
Arets inkép 0 1044
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 1115924 1115924
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -30213 -24 944
Arets avskrivning -5294 -5270
Utgdende ackumulerad avskrivning -35 508 -30 213
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1080416 1085710
| utgdende restvérde ingdr mark med 481726 481726
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 525 400 525 400
Taxeringsvarde mark 316 344 316 344
Summa 841744 841744
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 0
Nabo Klientmedelskonto 2602 3051
Borgo 355 1052
Summa 2979 4103
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter ‘ 739 693
Forsakringspremier 45 49
Bredband 62 62
Forvaltning 47 46
Inkomstrantor 14 0
Summa 907 850

&
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ~ ANDRINGSDAG  2023-12-31 20231231 2022-12:31
Stadshypotek - 20260330 408% 37088 38313
Stadshypotek 20250330 4,20% 35988 37863
Stadshypotek 2024-03-30 1,99 % 32513 32513
Stadshypotek 2024-06-30 4,57 % 38313 38313
summa 143 900 147 000
Varav kortfristig del 73 925 114 488

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 128 400 Tsek.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER ) ) ~2023-12-31 | 202212-31
;vfarllﬁ - - I Jﬁﬁad S TWL;&;
Stadning 13 16
El 174 290
Uppvarmning 149 142
Vatten 57 57
Styrelsearvode 114 99
Sociala avgifter 36 31
Utgiftsrantor 0 8
Forutbetalda avgifter/hyror 1362 1140
Berdknat revisionsarvode 25 25
Summa 1959 1839
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 20231231 | 2022-12-31
Fashghétsmfecknmg - S ¥ 17065?) o 7 170 056

8
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Underskrifter
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Ordférande Styrelseledamot - sekreterare
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fSreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kajen 5, org.nr 769621-9224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kajen 5 for &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller n&gra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

&



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser séddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kajen 5 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 18 april 2024

O}]igzcewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

3av3



