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OM FORENINGEN

1 § Namn, site och dndamal

Foreningens namn fir Bostadsriittsforeningen

Hilltorp Sédra 1. Styrelsen har sitt site i Helsingborgs
kommun, Skane lin.

Féreningens dndamal 4r att frimja mediemmarnas
ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende samt lokaler it
medlemmarna f6r nyttjande utan tidsbegrinsning,
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsriitten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvirvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pa siitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innebélla uppgift om den
Ligenhet som &verlitelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
overlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
dverlitelsen ogiltig. Vid upplatelse erballs medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska s snart som méjligt fran det att ansokan
om medlemskap kom in till foreningen, prva fragan
om medlemskap. En medlem som upphdr att vara
bostadsriittshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far sti kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet far vigras intriide i foreningen. En
juridisk person som ir medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlitelse forvirva
ytterligare bostadsritt till en bostadsligenhet. Kommun
och landsting fir inte viigras medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som §vertar
bostadsriitt 1 féreningens hus. Den som ‘en bostadsrétt
har §vergétt till far inte viigras medlemskap i
foéreningen om foreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grand av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlitelsen 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bosiitta sig 1 bostadsrittsligenheten har féreningen ritt
att vigra medlemskap.

6 § Andelsidgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsréitten efter
forvirvet innchas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pi vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, rsavgift och i forekommande fall
upplitelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna i
forhillande till ligenheternas andelstal. Beslut om
findring av andelstal ska fattas av féreningsstéimma.
Om beshutet medfdr rabbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beshatet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de rostande pd stimman gétt
med pa beshutet.

For Ligenheter som efter upplitelsen ntrustats med
balkong fir drsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfiille gillande prisbasbelopp, motsvarande
giiller for ligenhet med fransk balkong, altan pi mark
eller uteplats dock med ett pislag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingaende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom,
renhallning, konsnmtionsvatten, TV, bredband och
telefoni ska erléiggas efter f6rbrukning, area eller per
lagenhet.

Om en kostnad avser uppvinmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av drsavgiften baseras pi
forbrukningen.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till higst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlitelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fir Arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en Jigenhet uppléts
under del av ett ir, beridknas den hogsta tillitna
avgiften efter det antal kalenderméanader som
Ligenheten ér upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel méinad. Avgiften
betalas av bostadstiittshavare som upplater sin 1igenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgiirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfattning.



11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i viitt tid far foreningen ta ut drojsmalsrinta
enligt rintelagen pa det obetalda beloppet fran
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for
inkassokostnader mnt.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas senast fore juni
ménads utging.

13 § Motioner

Medlem som dnskar 4 ett drende behandlat vid
foreningsstiimma ska anmiila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att beslata.

14 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstimma ska dven héllas
nir det f6r uppgivet dndamal skriftligen begiirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

PA ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
Oppnande

Godkiinnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordférandens val av
protokollférare

5. Val av tvi justerare tillika rstrilknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8
9
1

il e

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
. Foredragning av revisorns berittelse
0. Beslnt om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
néistkommande verksamhetsér
14. Val av antal ledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av
foreningsmedlem anmiilt drende
19. Avslutande

P4 extra foreningsstdmma ska utover punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas p stimman. Beshat
far inte fattas 1 andra drenden 4n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstiimma ska
utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore

foreningsstimman,

Kallelsen ska utfiirdas genom utdelning eller via e-post.
Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet

skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslis
pa lamplig plats inom foreningens hus eller publiceras
pa hemsida.

17 § Rostritt
Vid foéreningsstimma har varje medlem en rdst. Om
flera medlemmar innchar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ligenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitride

Medlem far utéva sin rstriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrdda hogst
tva (2) medlemmar, P foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitride. Bitridets uppgift ir att vara
medlemmen behjilplig. Bitriide har vétranderitt.

Ombud och bitriide fir endast vara:

o annan medlem

o medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretriids medlemmen av
forvaltaren. Underérig medlem foretrids av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av
legal stiillféretriidare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som ir hogst tre minader gammalt.

Foreningsstiimman fir besluta att den som inte fir
medlem ska ha riitt att nirvara eller pa annat sitt £6lja
forhandlingama vid foreningsstiimman. Ett shdant
beshut éir giltigt endast om det beslutas av samtliga

rostberdittigade som iir niirvarande vid

19 § Rostning
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer iin hilften av de avgivna rosterna eller vid lika



rostetal den mening som stimmans ordforande bitrider.
Blankrost ir inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stimmoordforande cller foreningsstimma kan beshata
att sluten omrostning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omrstning alltid genomforas pa
begiiran av rostberittigad.

For vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rosta i

friga om:

1. talan mot sig sjilv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i friga har ett visentligt
intresse som kan strida mot féreningens intresse

21 § Resultatdisposition
Det éver- cller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstimma, Valberedningens uppgift dr att limna
forslag till samtliga personval samt férslag till arvode.

23 § Stimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. I friga om protokollets

innehall giller;

1. attrdstliingden ska tas in i eller biliggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tiligingligt for medlemmarna. Protokollet ska férvaras

pa betryggande siit.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viiljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett elley tv ir.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viljas person som tillhdr medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i

féregiende mening.

25 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande siitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgingliga endast f6r ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen ir beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter
overstiger hiilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening £5r vilken mer én
hiilften av de niirvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordf6randen bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgdra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjiinstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestiimts av féreningsstimma eller framgir
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig foréindring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ligenhet forindras ska medlemmens
samtycke inhiimtas. Om bostadsritishavaren inte ger
sitt samtycke till Zindringen, blir beslutet fnda giltigt
om minst (va tredjedelar av de rostande pa stimman
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tvi ledaméter tillsammans.

30 § Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvalming av dess angeligenheter

e att avge redovisning for forvalming av foreningens
angeliigenheter genom att avlimna rsredovisning
som ska innehélla beriittelse om verksamheten
under iret (forvaliningsbetiittelse) samt redogora
for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for dess stillning vid
rikenskapsirets utging (balanstikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avliimna Jrsredovisningen

e aft senast fvi veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla drsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgiinglig

o att fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har riitt att behandla i forteckningarna
ingiende personuppgifter p sitt som avses i
personuppgiftslagen

« om foreningsstimman ska ta stillning till ett férslag
om iindring av stadgarna, méste det fullstindiga



forslaget hallas tillgingligt hos foreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstimman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas dll
medlemmen.

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har riitt att pi begiran fa utdrag ur
ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsritt.

32 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderar,

33 § Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstiimma fram till och med niista ordinarie
féreningsstiimuna, Revisorer behéver inte vara
medlemmar i foreningen och behéver inte heller vara
anktoriserade eller godkiinda.

34 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta giller 4ven mark,
forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingé 1 upplitelsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhall och

reparationer av bland annat;

o yibeliggning pA rummens alla viiggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeliggningen pi ett fackmanna-
miissigt sitt

o icke birande innerviggar
till fonster horande vidringsfilter och titningslister
samt all malning forutom utviindig malning och
kittning av fonster

« {ill ytterd6rr hérande 13s inklusive nycklar; all
malning med undantag f6r mélning av ytierdorrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altandorr

o imnerddrrar och siikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast f6r méilning

o golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
ligenheten med

« cldstider, dock inte tillhdrande rékgangar
varmvattenberedare

o ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa v
itkomliga inne i liigenheten och betjiinar endast
bostadsriittshavarens ligenhet

o undercentral (sikringsskip) och dérifrin utgiende
el~ och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i Higenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturey

« ventiler och luftinslipp, dock endast malning

« brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren ddmtover bland annat fiven
for:
fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
klamring till golvbrunn rensning av golvbrunn och
vattenlis
e tvittmaskin inklusive ledningar och
anshutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflikt
elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning

sisom bland amat:

e Vilvaror

o koksflakt

e rensning av vaitenlis

o diskmaskin inklusive ledningar och
anshutningskopplingar p vattenledning

« kranar och avstiingningsventiler; I friga om
gasledningar svarar bostadsrétishavaren endast for
malning.

36 § Yiterlisare installationer
Bostadsrittshavaren svarar fiven for alla installationer i

ligenheten som installerats av bostadsritishavaren eller
tidigare innehavarg av bostadsritten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestiimmelserna i
bostadsriittslagen.

38 § Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhillning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindra renhillning och
snoskottning.

39 § Felanmalan

Bostadsriittshavaren idr skyldig att till foreningen
anmiila fel och brister i sidan Ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsriittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsitgird i huset besluta om reparation och byte



av inredning och utrusining avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sidan utstrickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rittelseanmaning, riitt att avhjéiilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Qvriga anordningar

Anordningar sisom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner efc. fir
siittas upp endast efter styrelsens skriftliga
godkinnande. Bostadsrittshavaren svarar for skotsel
och underhill av sidana anordningar. Om det behdvs
for husets underhill eller for att fullgdra
myndighetsbeslut éir bostadsriittshavaren skyldig att.
efter uppmaning frin styrelsen, demontera sidana
anordningar pi egen bekostnad.

43 § Fordndring 1 ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta foréindringar i

ligenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning foér avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstind om Atgiirden ér till
pataglig skada eller olidgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhélls. Foréindringar
ska alltid utforas pa ett fackmannaméissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ligenheten for
nigot annat indamal #n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som 4r av avsevird
betydelse for féreningen eller nigon annan medlem i
foéreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren iir skyldig iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och goit skick inom
eller utom huset samt riitta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giiller dven for den som hér till
hushéllet, gistar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning,

Hor till Ligenheten mark, forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick 4ven i friga om sddant
utrymime.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

46 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har vitt att fA komma in i
igenheten nir det behévs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte Eimnar foreningen
tilltréide till ligenbeten, nér foreningen har vétt till det,
kan styrelsen anstka om séirskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand i1l annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplitelsen. I ansokan ska skilet till
upplitelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
lidgenheten ska upplétas. Tillstind ska 1Emnas om
bostadsriittshavaren har skiil f6r upplitelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra
samiycke. Styrelsens beslut kan verprovas av
hyresnimnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte 14ta utomstiende personer
bo i ligenheten, om det kan medfor oligenhet f6r
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med

bostadsriitt kan forverkas och foreningen kan siiga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

o bostadsriittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
lidgenheten utan samtycke uppléats i andra hand

« bostadsrittshavaren intymmer utomstiende
personer till men for {orening eller annan medlem

e ligenheten anvinds for annat indamél invad den
ir avsedd for och avvikelsen ir av visentlig
betydelse for féreningen eller ndgon medlem

s bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenbeten eller
om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
1 huset

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte limnar tilltvdde all
Ligenheten och inte kan visa giltig nrsiakt for detta



