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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Berghus 2
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-09-04 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-12-16.

Foreningens gallande stadgar registrerades 2018-03-01.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ekfatet 2 2015 Stockholm

Fastigheten byggdes 2015 och har vardear 2015.

Foreningen har 45 bostadsratter om totalt 3 155 kvm. Féreningen disponerar 6ver 32 parkeringsplatser i
bergrumsgarage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

5st 1 rum och koék
10 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
5st 5 rum och kok

| fastigheten finns styrelse- och rullstolsforrad, cykel- och barnvagnsrum samt gemensam takterrass.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Styrelsens sammanséttning

Peter Jonsson
Olof Bergsten
Jenny Bou-Zeid

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Arsredovisning 2023

Mikael Rodi Styrelseledamot
Per Tegelstrom Styrelseledamot
Sofia Sandell Suppleant
Stefan Larfars Suppleant

Fredrik Ljungblad  Suppleant
Christina Delfin Suppleant

Valberedning

Patricia Svensson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Baker Tilly Stint AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féoreningsstamma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Planerade underhall

2024 e Byte vattenmatare
Filterbyte

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko AB
Tekniska forvaltning och fastighetsskotsel — Jakobsen Properties

Foreningen har ett nyttjanderattsavtal avseende parkeringsforvaltning for 32 parkeringsplatser i
Bergrumsgaraget som ags av Green Park och forvaltas genom Parkando AB, avtalet galler t.o.m. 31 dec 2036.

Ovrig verksamhetsinformation

Vasentliga servitut -Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende bergrumsgarage upplatet i
fastigheten Ekfatet 3.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 3% fran 1 januari 2023, priset pa varmvatten hojdes med 20% fran 1 januari 2023 samt
priset for en garageplats i Bergrumsgaraget hojdes till 1 600 kr per manad fran 1 februari 2023.

I samband med budgetarbetet infor 2024 beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshéjning pa 7% fr.o.m. 1
januari 2024.

Foreningens resultat ar en forlust, anledningen till underskottet beror framst pa avskrivningarna. Avskrivningar

ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Resultatet for 2023 ar battre an resultatet for 2022.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 1an har
foreningen ett positivt kassafldde. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3071 286 2904 969 2900747 2873532
Resultat efter fin. poster -164 431 -252 812 -403 524 -212 531
Soliditet (%) 83 83 82 82
Yttre fond 859 683 733483 607 283 481 083
Taxeringsvarde 161 000 000 161 000 000 104 000 000 104 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 787 766 763 -
Arsavgifternas andel av totala 80.8 832 830 )
rorelseintakter (%) ! ! !

z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 8 594 8779 8975 9173
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8594 8779 8 975 9173
Sparande per kvm totalyta, kr 238 208 152 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 43 53 59
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 82 79 66 55
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 48 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 169 144 167 126
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,48 1,43 1,52 1,67
Rantekanslighet (%) 10,92 11,46 1,77 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 77 058 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
pga avskrivningar

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 82 865 000 - - 82 865 000
Upplatelseavgifter 54 005 000 - - 54 005 000
Fond, yttre 733 483 : 126 200 859 683
underhall
Balanserat resultat -1 576 280 -252 812 -126 200 -1 955 291
Arets resultat -252 812 252 812 -164 431 -164 431
Eget kapital 135774 392 0 -164 431 135 609 961
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 955 291
Arets resultat -164 431
Totalt -2 119 722
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 126 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -41 938
Balanseras i ny rakning -2203 984
-2 119 722

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3071 286 2904 974
Ovriga rérelseintdkter -5 -5
Summa rorelseintakter 3071282 2904 969

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 137 491 -1131 752
Ovriga externa kostnader 7 -751 762 -657 389
Personalkostnader 8 -68 236 -93 858
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -873 576 -873 576
Summa rérelsekostnader -2 831 064 -2756 575
RORELSERESULTAT 240 217 148 394

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -404 648 -401 206

Summa finansiella poster -404 648 -401 206

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 431 -252 812

ARETS RESULTAT -164 431 -252 812
Sida 7 av 16
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 162 097 854 162 971 430
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 162 097 854 162 971 430
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 097 854 162 971 430

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21585 21711
Ovriga fordringar 4226 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 275 669 261 808
Summa kortfristiga fordringar 301 480 284 062

Kassa och bank

Kassa och bank 1011 848 817 283

Summa kassa och bank 1011 848 817 283

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1313 328 1101 345

SUMMA TILLGANGAR 163 411 182 164 072 775
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 136 870 000 136 870 000
Fond for yttre underhall 859 683 733483
Summa bundet eget kapital 137 729 683 137 603 483
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 955 291 -1 576 280
Arets resultat -164 431 -252 812
Summa fritt eget kapital -2119722 -1 829 091
SUMMA EGET KAPITAL 135 609 961 135774 392
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 10 450 000 21747 500
Summa langfristiga skulder 10 450 000 21747 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 16 662 500 5950 000
Leverantorsskulder 219178 207 225
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 469 543 393 659
Summa kortfristiga skulder 17 351 221 6 550 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 411 182 164 072 775
Sida9av 16
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Kassafloddesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 240 217 148 394

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 873 576 873576
1113793 1021970
Erlagd ranta -359 608 -417 301

Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . 754 185 604 669
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 418 -11 343
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 798 3476
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 779 565 596 803
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -585 000 -620 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -585 000 -620 000
ARETS KASSAFLODE 194 565 -23197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 817 283 840 481
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1011848 817 283
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Berghus 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2287200 2220480
Hyresintakter, p-platser 559 996 485 338
Intakter, bredband 118 284 118 284
Vatten 76 170 67 814
Ovriga intakter 29636 13058
Summa 3071286 2904 974
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 73 356 63777
Stadning 95 509 89492
Besiktning och service 22 420 128 442
Tradgardsarbete 1466 2 069
Summa 192 751 283780
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 86 098 87 623
Planerat underhall 41938 36 500
Summa 128 036 124 123
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 194 612 135387
Uppvarmning 257 288 250 388
Vatten 80322 67 205
Sophamtning 82520 71996
Summa 614742 524 976
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 60 320 56 541
Ovrigt 5682 6372
Kabel-tv/Bredband 135960 135960
Summa 201 962 198 873
Sida12av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Gemensamhetsanlaggning garage 615 852 555552
Forbrukningsmaterial 4293 2643
Ovriga foérvaltningskostnader 36 307 22 687
Revisionsarvoden 24 375 8531
Ekonomisk forvaltning 70935 67 976
Summa 751762 657 389
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 72 445
Ovriga arvoden 93 74
Sociala avgifter 15643 21339
Summa 68 236 93 858
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 169 090 000 169 090 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 169 090 000 169 090 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 118 570 -5244 994
Arets avskrivning -873 576 -873 576
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 992 146 -6 118 570
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 097 854 162 971 430
I utgdende restvérde ingar mark med 63 839 200 63 839 200
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 63 000 000
Summa 161 000 000 161 000 000
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 170 158 161785
Forsakringspremier 43754 38 440
Kabel-tv/Bredband 33990 33990
Foérvaltning 18 276 17 593
Vatten 9491 10 000
Summa 275 669 261 808

NOT 11, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2025-10-24 1,00 % 5365 000 5505 000
Swedbank Hypotek 2026-10-23 1,00 % 5365 000 5505 000
Swedbank Hypotek 2024-10-25 1,87 % 5577 500 5675 000
Swedbank Hypotek Rorlig 4,67 % 5365 000 5470 000
Swedbank Hypotek 2024-11-25 0,84 % 5440 000 5542 500
Summa 27 112 500 27 697 500
Varav kortfristig del 16 662 500 5950 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 012 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rékenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 22139 10378
Uppvarmning 37 757 45 424
Utgiftsrantor 66 339 21299
Vatten 14 549 15495
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 84 048 67 620
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 068 12180
Forutbetalda avgifter/hyror 214 643 201 263
Beraknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 469 543 393 659
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 250 000 32 250 000
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-----END CERTIFICATE----- MIKAEL NILSSON 198203290054   2024-01-28 00:00:00 Europe/Stockholm Sun Jan 28 2024 00:00:00 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2024-01-27T23:00:00.000Z   2027-01-27 23:59:59 Europe/Stockholm Wed Jan 27 2027 23:59:59 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2027-01-27T22:59:59.000Z  Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) 5020329081   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   clv13im0a737913ygk80y21hb   2024-04-16 01:30:13 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:30:13 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:30:13.000Z    clv1l77gt192813yta165vi8j clv1l77gt192813yta165vi8j Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2024-04-16 01:29:31 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:29:31 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:29:31.976Z 83.185.92.111 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv1l7bop192913ytdyv00bw1 clv1l7bop192913ytdyv00bw1 Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-16 01:29:36 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:29:36 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:29:36.727Z 83.185.92.111 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv1l7ce4193013ytwy1yg6xn clv1l7ce4193013ytwy1yg6xn Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-16 01:29:38 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:29:38 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:29:38.345Z 83.185.92.111 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv1l7fwz193113ytm26adbtq clv1l7fwz193113ytm26adbtq Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-16 01:29:41 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:29:41 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:29:41.103Z 83.185.92.111 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv1l7lj0193313ytctoy2f9l clv1l7lj0193313ytctoy2f9l Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2024-04-16 01:29:50 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:29:50 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:29:50.629Z 83.185.92.111 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv1l836f193513ytlcwi3a9f clv1l836f193513ytlcwi3a9f Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2024-04-16 01:30:13 Europe/Stockholm Tue Apr 16 2024 01:30:13 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T23:30:13.000Z 83.185.92.111 IOS   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) clv1l82sf193413ytc18uu4en 6c044b5b-2f59-4f05-9834-3d0e39e039db LENNART OLOF BERGSTEN LENNART OLOF BERGSTEN 198202032473   2024-04-15 23:30:13 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 23:30:13 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T21:30:13.000Z  83.185.92.111 IOS 17.4.1  C9OuPz7kpKSSTYrCq5ZWO9ZNRIRv2WiYHACTEdWi0BY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- LENNART OLOF BERGSTEN 198202032473   2023-11-22 00:00:00 Europe/Stockholm Wed Nov 22 2023 00:00:00 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2023-11-21T23:00:00.000Z   2026-11-22 23:59:59 Europe/Stockholm Sun Nov 22 2026 23:59:59 GMT+0100 (Central European Standard Time) 2026-11-22T22:59:59.000Z  Swedbank AB (publ) 5020177753   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   clv13ibpi737613ygajxpccs3   2024-04-15 18:16:06 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:16:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:16:06.000Z    clv15pg9b772913ygel5uu4c0 clv15pg9b772913ygel5uu4c0 Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2024-04-15 18:15:49 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:15:49 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:15:49.798Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15pht6773013ygcc0x037d clv15pht6773013ygcc0x037d Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-15 18:15:51 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:15:51 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:15:51.826Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15pir7773113ygegox5kii clv15pir7773113ygegox5kii Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-15 18:15:53 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:15:53 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:15:53.010Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15pk44773313ygagx34jki clv15pk44773313ygagx34jki Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2024-04-15 18:15:54 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:15:54 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:15:54.826Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15plng773413ygrnml59p2 clv15plng773413ygrnml59p2 Cancelled signing of the document The participant cancelled signing of document   2024-04-15 18:15:56 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:15:56 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:15:56.903Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15pmy9773613ygctdc078e clv15pmy9773613ygctdc078e Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2024-04-15 18:15:58 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:15:58 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:15:58.500Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15pqxd773713yg7g6wnq9e clv15pqxd773713yg7g6wnq9e Left signing room The participant left the signing room   2024-04-15 18:16:03 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:16:03 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:16:03.628Z 217.209.105.55 Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1    clv15pthd773913ygvm8mylm7 clv15pthd773913ygvm8mylm7 Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2024-04-15 18:16:06 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 18:16:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T16:16:06.000Z 217.209.105.55 IOS   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) clv15pt1a773813ygq64hy6mn 4178fdcd-33a9-4967-92dd-4d2538f8f63c PETER JONSSON PETER JONSSON 198110232934   2024-04-15 16:16:06 Europe/Stockholm Mon Apr 15 2024 16:16:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-15T14:16:06.000Z  217.209.105.55 IOS 17.4.1  C9OuPz7kpKSSTYrCq5ZWO9ZNRIRv2WiYHACTEdWi0BY= Jag har läst och förstår innehållet i "Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf" och godkänner allt som avtalas däri som om jag skrivit under en fysisk utskrift av dokumentet.
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-----END CERTIFICATE----- PETER JONSSON 198110232934   2023-09-08 00:00:00 Europe/Stockholm Fri Sep 08 2023 00:00:00 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2023-09-07T22:00:00.000Z   2026-09-08 23:59:59 Europe/Stockholm Tue Sep 08 2026 23:59:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2026-09-08T21:59:59.000Z  Swedbank AB (publ) 5020177753   Zigned AB 5592799224 Nordea Bank Abp\   clv13jcj7738513ygbzn0q28a   2024-04-21 09:43:06 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:43:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:43:06.000Z    clv980ckc205413s8b1ufi0nc clv980ckc205413s8b1ufi0nc Entered the signing room for the first time The participant entered the signing room for the first time   2024-04-21 09:42:27 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:42:27 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:42:27.230Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36    clv980d8g205513s821vnduzf clv980d8g205513s821vnduzf Was presented with the main document The participant was presented with the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-21 09:42:28 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:42:28 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:42:28.132Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36    clv980fja205613s8gawvcwta clv980fja205613s8gawvcwta Began scrolling the main document The participant began scrolling the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-21 09:42:30 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:42:30 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:42:30.771Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36    clv980zgs205713s8982l4ltf clv980zgs205713s8982l4ltf Scrolled to the bottom of the main document Scrolled to the bottom of the main document (Brf_Berghus_2_769626-8635_-_Ej_undertecknad_arsredovisning_2023.pdf)   2024-04-21 09:42:56 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:42:56 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:42:56.982Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36    clv9811ov205913s87c5kllbd clv9811ov205913s87c5kllbd Initiated signing of the document The participant initiated signing of the document   2024-04-21 09:42:59 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:42:59 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:42:59.407Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36    clv98146l206013s8hbd56qgz clv98146l206013s8hbd56qgz Left signing room The participant left the signing room   2024-04-21 09:43:03 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:43:03 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:43:03.113Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36    clv9817oz206313s86ov2356l clv9817oz206313s86ov2356l Signature completed The participant completed signing of the document via Swedish mobile BankID native signature   2024-04-21 09:43:06 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:43:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:43:06.000Z 90.227.65.77 ANDROID    clv98176x206213s861coh3at clv98176x206213s861coh3at Entered the signing room The participant entered the signing room   2024-04-21 09:43:06 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 09:43:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T07:43:06.832Z 90.227.65.77 Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36   Swedish BankID Native Signature Advanced Electronic Signature (AES) clv98172m206113s8lca68m0q 413f5c0d-84ed-4171-ac93-34c158d53147 Hala Jenny Bou-Zeid Hala Jenny Bou-Zeid 199201023729   2024-04-21 07:43:06 Europe/Stockholm Sun Apr 21 2024 07:43:06 GMT+0200 (Central European Summer Time) 2024-04-21T05:43:06.000Z  90.227.65.77 ANDROID 14  C9OuPz7kpKSSTYrCq5ZWO9ZNRIRv2WiYHACTEdWi0BY= I have read and understood the content of the document and approve everything agreed therein as if I had signed a physical printout of the document.
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769626-8635

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Berghus 2
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2013-09-04 och féreningens ekonomiska plan registrerades 2014-12-16.

Foreningens gallande stadgar registrerades 2018-03-01.

Sate

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ekfatet 2 2015 Stockholm

Fastigheten byggdes 2015 och har vardear 2015.

Foreningen har 45 bostadsratter om totalt 3 155 kvm. Féreningen disponerar 6ver 32 parkeringsplatser i
bergrumsgarage. Foreningen hyr endast ut parkeringar till de boende.

Lagenhetsfordelning

5st 1 rum och koék
10 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
5st 5 rum och kok

| fastigheten finns styrelse- och rullstolsforrad, cykel- och barnvagnsrum samt gemensam takterrass.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Sida2 av 16





Brf Berghus 2
769626-8635

Styrelsens sammanséttning

Peter Jonsson
Olof Bergsten
Jenny Bou-Zeid

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Arsredovisning 2023

Mikael Rodi Styrelseledamot
Per Tegelstrom Styrelseledamot
Sofia Sandell Suppleant
Stefan Larfars Suppleant

Fredrik Ljungblad  Suppleant

Christina Delfin Suppleant

Valberedning

Patricia Svensson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Baker Tilly Stint AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2025.

Planerade underhall

2024 e Byte vattenmatare
Filterbyte

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk Forvaltning Simpleko AB

Tekniska forvaltning och fastighetsskotsel — Jakobsen Properties

Foreningen har ett nyttjanderattsavtal avseende parkeringsforvaltning for 32 parkeringsplatser i
Bergrumsgaraget som ags av Green Park och forvaltas genom Parkando AB, avtalet galler t.o.m. 31 dec 2036.

Ovrig verksamhetsinformation

Vasentliga servitut -Till férman for foreningens fastighet finns servitut avseende bergrumsgarage upplatet i
fastigheten Ekfatet 3.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 3% fran 1 januari 2023, priset pa varmvatten hojdes med 20% fran 1 januari 2023 samt
priset for en garageplats i Bergrumsgaraget hojdes till 1 600 kr per manad fran 1 februari 2023.

I samband med budgetarbetet infor 2024 beslutade styrelsen om ytterligare en avgiftshéjning pa 7% fr.o.m. 1
januari 2024.

Foreningens resultat ar en forlust, anledningen till underskottet beror framst pa avskrivningarna. Avskrivningar

ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Resultatet for 2023 ar battre an resultatet for 2022.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av 1an har
foreningen ett positivt kassafldde. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 10 och
avgaende medlemmar under aret var 13. Vid rékenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 7 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 =1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3071 286 2904 969 2900747 2873532
Resultat efter fin. poster -164 431 -252 812 -403 524 -212 531
Soliditet (%) 83 83 82 82
Yttre fond 859 683 733483 607 283 481 083
Taxeringsvarde 161 000 000 161 000 000 104 000 000 104 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 787 766 763 -
Arsavgifternas andel av totala 80.8 832 830 )
rorelseintakter (%) ! ! !

E';‘;L‘:\Zitr;:';irper kvm upplaten 8 594 8779 8975 9173
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8594 8779 8 975 9173
Sparande per kvm totalyta, kr 238 208 152 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 43 53 59
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 82 79 66 55
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 21 48 12
Energikostnad per kvm totalyta, kr 169 144 167 126
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,48 1,43 1,52 1,67
Rantekanslighet (%) 10,92 11,46 1,77 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 77 058 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingar déarmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas

elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

pga avskrivningar

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 82 865 000 - - 82 865 000
Upplatelseavgifter 54 005 000 - - 54 005 000
Fond, yttre 733 483 : 126 200 859 683
underhall
Balanserat resultat -1 576 280 -252 812 -126 200 -1 955 291
Arets resultat -252 812 252812 -164 431 -164 431
Eget kapital 135774 392 0 -164 431 135 609 961
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 955 291
Arets resultat -164 431
Totalt -2119722
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 126 200
Att fran yttre fond i ansprak ta -41 938
Balanseras i ny rakning -2203 984
-2119722

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3071 286 2904 974
Ovriga rérelseintdkter -5 -5
Summa rérelseintakter 3071282 2904 969
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 137 491 -1131 752
Ovriga externa kostnader 7 -751 762 -657 389
Personalkostnader 8 -68 236 -93 858
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -873 576 -873 576
Summa rérelsekostnader -2 831 064 -2756 575
RORELSERESULTAT 240 217 148 394
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -404 648 -401 206
Summa finansiella poster -404 648 -401 206
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -164 431 -252 812
ARETS RESULTAT -164 431 -252 812
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 162 097 854 162 971 430
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 162 097 854 162 971 430
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 162 097 854 162 971 430

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21585 21711
Ovriga fordringar 4226 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 275 669 261 808
Summa kortfristiga fordringar 301 480 284 062

Kassa och bank

Kassa och bank 1011 848 817 283
Summa kassa och bank 1011 848 817 283
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1313328 1101 345
SUMMA TILLGANGAR 163 411 182 164 072 775
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 136 870 000 136 870 000
Fond for yttre underhall 859 683 733483
Summa bundet eget kapital 137 729 683 137 603 483
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 955 291 -1 576 280
Arets resultat -164 431 -252 812
Summa fritt eget kapital -2119722 -1 829 091
SUMMA EGET KAPITAL 135 609 961 135774 392
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 10 450 000 21747 500
Summa langfristiga skulder 10 450 000 21747 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 16 662 500 5950 000
Leverantorsskulder 219178 207 225
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 469 543 393 659
Summa kortfristiga skulder 17 351 221 6 550 884
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 411 182 164 072 775
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 240 217 148 394
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 873 576 873576
1113793 1021970

Erlagd ranta -359 608 -417 301
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar a

: . pandev ingarav 754 185 604 669
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 418 -11 343
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 42 798 3476
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 779 565 596 803
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -585 000 -620 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -585 000 -620 000
ARETS KASSAFLODE 194 565 -23 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 817 283 840 481
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1011 848 817 283
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Berghus 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2287200 2220480
Hyresintakter, p-platser 559 996 485 338
Intakter, bredband 118 284 118 284
Vatten 76 170 67 814
Ovriga intakter 29636 13 058
Summa 3071286 2904 974
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 73 356 63777
Stadning 95 509 89492
Besiktning och service 22 420 128 442
Tradgardsarbete 1466 2 069
Summa 192 751 283780
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 86 098 87 623
Planerat underhall 41938 36 500
Summa 128 036 124 123
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 194612 135387
Uppvarmning 257 288 250 388
Vatten 80322 67 205
Sophamtning 82520 71996
Summa 614742 524 976
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 60 320 56 541
Ovrigt 5682 6372
Kabel-tv/Bredband 135960 135960
Summa 201 962 198 873

Sida12 av 16





Brf Berghus 2
769626-8635

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Gemensamhetsanlaggning garage 615 852 555552
Forbrukningsmaterial 4293 2643
Ovriga foérvaltningskostnader 36 307 22 687
Revisionsarvoden 24 375 8531
Ekonomisk forvaltning 70935 67 976
Summa 751762 657 389
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 52 500 72 445
Ovriga arvoden 93 74
Sociala avgifter 15643 21339
Summa 68 236 93 858
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 169 090 000 169 090 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 169 090 000 169 090 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 118 570 -5244 994
Arets avskrivning -873 576 -873 576
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 992 146 -6 118 570
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 162 097 854 162 971 430
I utgdende restvérde ingar mark med 63 839 200 63 839 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 98 000 000 98 000 000
Taxeringsvarde mark 63 000 000 63 000 000
Summa 161 000 000 161 000 000
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NOT 10, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 170 158 161785
Forsakringspremier 43754 38 440
Kabel-tv/Bredband 33990 33990
Foérvaltning 18 276 17 593
Vatten 9491 10 000
Summa 275 669 261 808
NOT 11, SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek 2025-10-24 1,00 % 5365 000 5505 000
Swedbank Hypotek 2026-10-23 1,00 % 5365 000 5505 000
Swedbank Hypotek 2024-10-25 1,87 % 5577 500 5675 000
Swedbank Hypotek Rorlig 4,67 % 5365 000 5470 000
Swedbank Hypotek 2024-11-25 0,84 % 5440 000 5542 500
Summa 27 112 500 27 697 500
Varav kortfristig del 16 662 500 5950 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 012 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 12, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 22139 10378
Uppvarmning 37 757 45 424
Utgiftsrantor 66 339 21299
Vatten 14 549 15495
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 84 048 67 620
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 068 12180
Forutbetalda avgifter/hyror 214 643 201 263
Beraknat revisionsarvode 20 000 20000
Summa 469 543 393 659
NOT 13, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 32 250 000 32 250 000
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NOT 14, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Omlaggning av ett av foreningens 1an
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Underskrifter

Ort och datum

Peter Jonsson
Ordférande

Olof Bergsten
Styrelseledamot

Mikael Rodi
Styrelseledamot

Jenny Bou-Zeid
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [Amnats

Baker Tilly Stint
Mikael Nilsson
Auktoriserad revisor

Per Tegelstrom
Styrelseledamot
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