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Kort guide till [&sning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gngna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s hoga.

Balansrékning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovishing &r

det alltid rakenskapsadrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.

I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i balansrakning.

Noter

[ vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrattsldgenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1982-01-01.

Sdte
Féreningen har sitt site i Vallentuna.,

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten Béllsta 2:808. Féreningen har 161 bostadsratter om totalt 11 584 kvm

och 1 lokal om 12 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos Folksam Omsesidig Sakférsdkring Féretag.

Styrelsens sammanséattning

Anette Wiklund Ordférande
Asa Tenglid Styrelseledamot
Julia Amelin Styrelseledamot

o
Karen Belmonte Styrelseledamot

Gutierrez

Rolf Sonny Galmar Styrelseledamot

Andreas Fischer Suppleant. Avgick i
januarti

Sven Oman Suppleant

Valberedning

Daniel Stefanson, Angelica Halme och Roland Aberg.,

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Katarina Boiwe  Auktoriserad revisor  Folkesson Rad och Revision AB
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-10-20. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Planerade underhdll

Hantverksexpressen och Rudhage mdleri  Renovering och malning av foreningens tradetaljer och bursprék.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Simpleko
Teknisk forvaltning Bredablick
Tradgard Bredablick

Utryckning gallande flaktsystemet  Svefab
Bergvdarme och varmepump E-huset AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapséret har flertalet underhallsarbeten och installationer genomférts i féreningen.

Miljobelysning har genomfort byte av alla stolpar pa parkeringsplatserna till laddstolpar. Numera har vi
kombinerade stolpar som kan anvéndas saval for att varma upp bilen som fér att ladda elbil.

Hantverksexpressen har i samarbete med Rudhage maleri renoverat fénster- och balkongbagar samt malat
férrad och bytt ut ruttna traplankor. Arbetet fortgar.

Radonmatning har genomforts.

Sanden p4 alla gardarnas lekplatser har bytts ut fran sand till bark.

Nacka hisservice har genomfért besiktningar av samtliga sex hissar i féreningens punkthus.
DAFO blippsystem har i stort sett blivit helt aterstallt. Arbetet fortgar.

Svefab har fatt uppdraget att forvalta foreningens ventilation och flaktar.

Naturvardsverket har godként féreningens ansokan om bidrag for laddstolpar som &r 50% av den ordinarie
kostnaden, vilket kommer utbetalas till foreningen inom kort.

Férdelning av intékter och kostnader

ul @ Arsavgifter, bostider 94.53% gl @ Driftkostnader 51.02%
© Ovriga intdkter 3.12% © Underhallskostnader 41.04%
@ Hyresintikter, p-platser 2.00% & @ Ovriga externa kostnader 5.61%
@ Hyresintakter, lokaler 0.35% & @ Personalkostnader 2.33%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 210 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och
avgdende medlemmar under aret var 18. Vid rékenskapsarets slut fanns det 213 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 14 verlatelser.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

NYCKELTAL 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsattning 9774 456 9772 041 9763785 9717934
Resultat efter fin. poster -2599 512 -358 187 -1 003 569 1667 591
Soliditet, % 42 43 43 43
Yttre fond 1347 475 2036174 5238 167 6 949 561
Taxeringsvarde 199 177 000 199 177 000 164 161 000 164 161 000
Bostadsyta, kvm 11584 11 584 11584 11 584
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 798 798 798 798
Lan per kvm bostadsyta, kr 3432 3557 3691 3836
Genomsnittlig skuldranta, % 1,61 1,03 1,00 1,00
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-06-30
Insatser 1872048 - - 1972048
Upplatelseavgifter 2783952 - - 2783952
Fond, yttre
. 2036174 - -688 699 1347 475
underhall
Balanserat resultat 26 515 054 -358 187 688 699 26 845 567
Arets resultat -358 187 358 187 -2 599512 -2599 512
Eget kapital 32949 041 0 -2 599 512 30349 530
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resulftat 26 845 567
Arets resultat -2599 512
Totalt 24 246 055
Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1000 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 347 475
Balanseras i ny rakning 24 593 530
24 246 055

Den ekonomiska stéliningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter,
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Resultatrdkning

1JULI - 30 JUNI NOT 2022-2023 2021 - 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsattning 9774 456 9772 041
Summa rorelseintdkter 9774 456 9772041
Rérelsekostnader

Driftskosthader 3,4 -9 934 537 -8072014
Ovriga externa kostnader 5 -604 926 -398 031
Personalkostnader -251 020 -328772
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -930 864 -867 864
Summa rorelsekostnader -11 721 347 -9 666 681
RORELSERESULTAT -1 946 891 105 360
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 614 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -653 234 -463 546
Summa finansiella poster -652 620 -463 546
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2599 512 -358 187
ARETS RESULTAT -2 599 512 -358 187
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Balansrékning

Arsredovisning 2022 - 2023

TILLGANGAR NOT 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 8 62 225023 63 092 887
Maskiner och inventarier 9 1197023 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 422 046 63 092 887
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga viardepappersinnehav 10 3975000 3975000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3975000 3975 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 67 397 046 67 067 887
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 60 699 49 378
Ovriga fordringar 1 1072 894 74114
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 486 180 477900
Summa kortfristiga fordringar 1619773 601 392
Kassa och bank

Kassa och bank 3177 303 8 268 691
Summa kassa och bank 3177 303 8 268 691
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4797 076 8870 083
SUMMA TILLGANGAR 72194 122 75 937 970
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4756 000 4756 000
Fond fér yttre underhall 1347 475 2036 174
Summa bundet eget kapital 6 103 475 6792174
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 26 845 567 26 515 054
Arets resultat -2599512 -358 187
Summa fritt eget kapital 24 246 055 26 156 868
SUMMA EGET KAPITAL 30349530 32 949 041
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 27 821 427 40 081 427
Summa langfristiga skulder 27 821 427 40 081 427
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11940 000 1120 000
Leverant&rsskulder 794 151 546 441
Skatteskulder 31699 25389
Ovriga kortfristiga skulder 8 455 17 333
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 1248 860 1198 339
Summa kortfristiga skuider 14 023 165 2907502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72194 122 75 937 970
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Talldsen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,93 %
Markanlaggningar 5%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fr yitre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021 - 2022

Arsavgifter, bostader 9239772 9239772

Hyresintakter, lokaler 33932 31744

Hyresintakter, p-platser 195 500 195 700

Ovriga intékter 305 252 304 825

Summa 9774 456 9772 041
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 3, UNDERHALLSKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Reparationer 670 693 367 629
Planerat underhall 3758 094 2 560 892
Summa 4 428 787 2928 521
NOT 4, DRIFTKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Vidarefakturering extern 8176 0
Fastighetsskotsel enligt avtal 247 691 151 554
Stadning enligt avtal 231 362 206 889
Besiktningskostnader 14213 6 750
Serviceavtal 9712 33391
Radon 0 43 639
Yttre skotsel 450 407 318 366
Vinterunderhall 323096 186 819
Fastighetsel 1052 468 790 311
Uppvarmning 889 206 886 963
Vatten 729 941 929 905
Sophémtning 253 267 251274
Fastighetsfoérsdkringar 421184 380933
Kabel-TV 466 620 466 620
Ovrigt 150 809 243750
Fastighetsskatt 257 599 246 329
Summa 5 505 750 5143 493
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Férbrukningsmaterial 144 691 16 352
Juridiska kostnader 10 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 275 871 195 903
Revisionsarvoden 21375 23 250
Ekonomisk forvaltning 152 989 148 888
Konsultkostnader 0 13638
Summa 604 926 398 031
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NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021 - 2022
Styrelsearvoden 151 200 144 900
Loner, arbetare 8928 576
Loner, tjansteman 44 236 103 344
Forandring av semesterldneskuld -6 048 9984
Sociala avgifter 53 852 78 000
Arbetsgivaravg. for sem- och l6neskuld -1 900 3137
Ovriga personalkostnader 752 -11 169
Summa 251020 328772
NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021 - 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 651 936 430 633
Ovriga rantekostnader 1298 32913
Summa 653 234 463 546
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingaende 82 585 830 82 585 830
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 82 585 830 82585 830
Ackumulerad avskrivning
Ingaende =19 492 943 -18 625 079
Arets avskrivning -867 864 -867 864
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 360 807 -19 492 943
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 225 023 63 092 887
| utgdende restvérde ingdr mark med 7 486 000 7 486 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 136 155 000 136 155 000
Taxeringsvarde mark 63 022 000 63 022 000
Summa 199 177 000 199 177 000
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NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 0 0
Inkop laddstolpar 1260023 0
Utgaende anskaffningsvirde 1260023 0
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0
Arets avskrivning -63 000
Utgaende avskrivning -63 000
Utgaende restvirde enligt plan 1197 023 0
NOT 10, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-06-30 2022-06-30
Aktier och andelar 3975000 3975000
Summa 3975000 3975000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Kortfristiga fordringar hos anstallda 20 420 40 656
Skattekonto 47 002 33458
Ovriga kortfristiga fordringar 1005 472 0
Summa 1072 894 74 114
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 123413 168 024
Fastighetsskotsel 60 563 59 375
Forsakringspremier 147 230 133 846
Kabel-TV 116 655 116 655
Forvaltning 38319 0
Summa 486 180 477 900
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NOT 13, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Arsredovisning 2022 - 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD

ANDRINGSDAG 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30

Nordea 2026-08-19 0,86 % 9320000 9640 000
Handelsbanken 2025-04-30 2,27 % 10253797 10253797
Handelsbanken 2024-01-30 0,69 % 10 820 000 11140 000
Stadshypotek AB 2027-04-30 2,66 % 9367 630 10167 630
Summa 39761 427 41201 427
Varav kortfristig del 11940 000 1120000
Planerad amortering kommande ar 1440 000 1120 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023/2024 omsétts vid farfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 41103 34 500
El 76 498 42 478
Utgiftsrantor 81353 98 020
Loéner 171 894 143 255
Upp! kostn semesterloner 3936 9984
Berdknade uppl. sociala avgifter 37945 34 845
Forutbetalda avgifter/hyror 816 131 815 257
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 1248 860 1198 339
NOT 15, STALLDA SAKERHETER

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 74 153 000 74 153 000
Summa 74 153 000 74 153 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshdjningar med 5%. Maining och renovering av féreningens tradetaljer i féreningen samt renovering av
radhusens bursprak. Nabo tar éver den tekniska forvaltning fran och med 2024-01-01. Hissarnas nédtelefoner
kommer att bytas ut och uppgraderas i enlighet med radande regler och krav.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Tallasen
Org.nr. 716417-9520

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen {or Brf Talldsen for rikenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-
06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
l#imna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgoéra en grund for
mina uttalanden. Risken fGr att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
+ utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallésen for rdkenskapsaret 2022-07-01 -- 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pd nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
s&dana atgérder, omrdden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhallanden som dr relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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