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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Finnsta Géard, med séte i Upplands Bro, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2022—09-01 — 2023—08-31. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 april 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Finnsta 1:18-1:21 i Upplands Bro Kommun den 2 september 2003.

Foreningens fastighet bestar av 48 st flerbostadshus med totalt 170 bostadsritter varav 15 bostader adr
hyresritter.

Dessutom finns 90 st garage och 86 st p-platser samt tvd miljohus for killsortering, ett redskapsforrad
och en ekonomibyggnad innehéllande tvittstuga, gemensamhetslokal samt féreningens kansli.

Den totala boytan ar 11 363 kvm.

Ligenhetsfordelning:
47 st 2 rum och kok

122 st 3 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Protector Forsakring AB.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift for sméhus som dr 0,75% av taxeringsvérdet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 181 012 000 kr, varav byggnadsvérdet dr 92 952 000 kr och markvérde 88 060 000
kr. Vérdear ar 2003.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med EFS AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 september 2003.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 0 tkr per ar enligt foreningens underhallsplan.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetslan framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 februari 2023 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Cassandra Bjelkelov Telldahl Ordforande
Erik Ljungqvist Kassor
Monica Andersson Ledamot
Borje Svensson Ledamot
Susan Simmons Ledamot
Suppleant Allan Skovrider

Adreia Alves Pereia

Styrelsen har efter den 24 januari 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Cassandra Bjelkelov Telldahl Ordforande
Erik Ljungqvist Kassor
Monica Andersson Ledamot
Suppleant Allan Skovrider

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas i foreningen av Cassandra Telldahl Bjelkelov och Erik Ljungqvist.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda sammantriaden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Protector Forsarking AB.

Revisorer
Tommy Nilsson

Valberedning
Ingrid Pettersson Sammankallande

Tonny Sandberg
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Vi har avslutat takprojektet sommaren 2023, Bytt garageportar hosten 2022 och mélat om miljohus och
foreningslokal sommaren 2023. Sélt tidigare hyresréitter, L25 Varen 2023 L57 Nyar 2024, Bytt
forsdkringsbolag till Protector Sommaren 2023, Amoterat det obundna lanet pa Handelsbanken pa 2 milj
kr oct/nov 2023

Medlemsinformation
Foreningen hade den 31 augusti 202 (202) medlemmar. Under éret har 12 (13) medlemmar tilltratt samt
12 (11) medlemmar uttratt ur foreningen vid 10 (7) antal dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 11 036,00 10 777,00 10 607,00 10 574,00
Resultat efter finansiella poster -3207,00 -18 672,00 -177,00 986,00
Soliditet (%) 59,70 63,26 70,00 71,00
Fastighetslan/kvm 3960,00 2 388,00 2 388,00 2 388,00
Arsavgift/kvm 735,00 717,00 720,00 719,00
Genomsnittlig skuldrinta 2,61 1,44 1,38 1,14
Belaningsgrad 67,18 32,54 35,03 34,67

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.

Belaningsgrad
Fastighetsléan i forhallande till bokfort varde pa fastigheten.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Forandringar i eget kapital

Insatser & upp- Uppskrivnings-
latelseavgifter fond
Belopp vid arets
ingang 66 950 893
Okning av
insatskapital 1700 000 13200 425
Minskning av
insatskapital -4 839 271 -132 004
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 63 811 622 13 068 421

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktas av den yttre fonden

i ny rdkning overfores

Fond for yttre

underhall

12 503 034

-1472 281

11 030 753

Balanserat

resultat

2374 540

-17 067 583

-14 693 043

-14 693 042
-3207 152
-17 900 194

0

-1 521 250
-16 378 944
-17 900 194

Arets

resultat

-18 671 868

18 671 868
-3207 152

-3207 152

5(15)

Totalt

63 156 599
14 900 425
-4 971 275

132 004
-3207 152

70 010 601

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D bW

2022-09-01
-2023-08-31

11 036 149
453 140
11 489 289

-10 831 868
-396 866
-330 571

-2 185 067

-13 744 372

-2 255083

38018

-990 087

-952 069

-3 207 152

-3 207 152

6(15)

2021-09-01
-2022-08-31

10 777 140
18 589
10 795 728

-27 146 961
-685 949
-241 931
-973 719

-29 048 561

-18 252 832
16 900

-435 935
-419 035

-18 671 868

-18 671 868
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-08-31

105 259 401
105 259 401

105 259 401

106 915
1420 696
354 543
1 882 154

9732152
9732152
11 614 306

116 873 707

7(15)

2022-08-31

85094 454
85094 454

85094 454

129 043
2 259 557
297 938
2 686 538

4404 692
4 404 692
7 091 230

92 185 684
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-08-31

64591116
13 068 421

=779 494
11 030 753
87 910 796

-14 693 042

-3207 152
-17 900 194
70 010 602

13 000 000
13 000 000

32 000 000
399 842
91133

12 352
1359778
33 863 105

116 873 707

8 (15)

2022-08-31

62 891116
0

=779 494
12 503 034
74 614 656

2374 540
-18 671 868
-16 297 328

58 317 328

13 000 000
13 000 000

17 000 000
2282 448
439 308

0

1 146 600
20 868 356

92 185 684
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring insatskapital

Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

2022-09-01
-2023-08-31

-3207 151
2185067
-348 175

-1 370 259

-60 555
-1 657075
-3 087 889

-9 149 589
-9 149 589

1 700 000
15 000 000
16 700 000

4 462 522

6360 152
10 822 674

9(15)

2021-09-01
-2022-08-31

-18 671 868
973 719
144 758

-17 553 391

-242 503
1912 067
-15 883 827

1 882775
0
1882 775

-14 001 052

20 361 204
6360 152
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Inga omrikningar har
behovts goras for jaimforelsedret.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Anliggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r
direkt hénforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rédknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen bedomts vara
vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivning sker enligt linjér avskrivningsplan.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 100 ar
Stammar 60 ar
Fasad 50 ér
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
El 20 ar
Virme 40 ar
Radiatorer 25 ar
Ventilation 15 ar
Gemensamhetsanldggningar 20 ar
Garage 25 ar
Markanlidggningar 30 ar

Fastighetsforbattringar 10-30 ar
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter

P-plats och garage

Kabel-TV och bredband
Elavgifter

Outhyrda garage och p-platser
Hyresintékter, bostdder

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-TV

Bredband

Ovriga driftskostnader
Stdddagar kostn i samband med
Fastighetsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefoni
Hemsida
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning

2022-09-01
-2023-08-31
8357378
703 185

0

878 100
-9200

1 106 686
11 036 149

2022-09-01
-2023-08-31
320 100
116 615
421

261 753

11 889
7625
1048 438
1521250
1477 092
2464 633
1126 522
499 390
428 147
66 344
33180
126 444
2363
1360
1318302
10 831 868

2022-09-01
-2023-08-31
1784

1114

600

3178

86 992

218 496

11 (15)

2021-09-01
-2022-08-31
8 150 895
693 740
1812

723 590

-33 997
1241100
10 777 140

2021-09-01
-2022-08-31
316 959
130 854

0

271 085
46 740

0

419 082

18 705 131
1518 058
2128 624
1 086 180
558 171
399 303

0

12 408

189 015

6 564
1198
1357590
27 146 962

2021-09-01
-2022-08-31
8284

1076

0

1 906

102 248

287 805
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Bankkostnader
Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Tekn. forvaltning grundavtal
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsviarde markanldaggning
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar byggnad /markanliggning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Arets avskrivning av uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

340
30 000
11250
6393
14 593
0
18 959
3167
396 866

2022-09-01
-2023-08-31
263 290
3000

3000
61281
330571

2022-09-01
-2023-08-31
101 015 007

9 149 589
110 164 596

-15 920 553
-2 053 063
-17 973 616

13200 425
-132 004
13 068 421

105 259 401

45017072

37916 249
82 933 321

12 (15)

3298
0
0
3152
259 352
2342
2598
13 888
685 949

2021-09-01
-2022-08-31
188 297
3000

2000

48 634

241 931

2021-09-01
-2022-08-31
100 040 423

974 584
101 015 007

-14 946 834
-973 719
-15920 553

=

85094 454

46 788 369
37916 249
84 704 618

I byggnader och mark ingar markanléggningar redovisade till bokfort virde om 357 350 (389 836 kr

foregéende ar)
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran

Motkonto moms
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsakring

Telia

Ovriga Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 219122 0,98
Stadshypotek 112836 5,35
Stadshypotek 219119 0,98
Sparbanken 807-5
Sparbanken 370-4
SBAB 32786871 4,50
SBAB 32786898 4,50
SBAB 32786952 4,50

Datum for

rinteindring

2024-10-30
2023-11-03
2024-10-30

2023-10-02
2023-10-02
2023-10-02

2023-08-31
330 171
0
0
1090 525
1420 696
2023-08-31
15479
267 688
14 738
56 638
354 543

Lanebelopp

2023-08-31

6 000 000

2 000 000

7 000 000

0

0

10 000 000

5000 000

15 000 000

45 000 000

13 (15)

2022-08-31
146
301314
2 636
1 955 461
2 259 557
2022-08-31
15104
236 941
890
0
252935

Léanebelopp

2022-08-31

6 000 000

2 000 000

7 000 000

5000 000

10 000 000

0

0

30 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &dr finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 32 000 000 kr
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Brf Finnsta Gard
Org.nr 769609-9147

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Markskotsel

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Underhall

Utbetalt elstod medlemmar

Ovriga upplupna kostnade och forutbetalda intikter

2023-08-31
18 642

18 000

63 089
99 767
9121

19 825
904 372
6719
216 499
3744
1359778

14 (15)

2022-08-31
32 634

18 000
165 696
92 054

0

0

786 152
52063

0

0

1146 599
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Brf Finnsta Gérd 15 (15)
Org.nr 769609-9147

Not 11 Stallda sidkerheter

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 63217 000 63 217 000
63 217 000 63 217 000
Bro den dag som framgar av vér elektroniska signatur
Erik Ljungqvist Monica Andersson

Cassandra Bjelkelov Telldahl

Min revisionsberattelse har limnats den dagen som framgar av min elektroniska signatur

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

CASSANDRA BJELKELOV TELLDAHL
Styrelsen

Serienummer: 1989071 1xxxx
IP: 83.185.xxx.xxX ' ’

2024-02-16 13:28:04 UTC BankID

MONICA ANDERSSON
Styrelsen

Serienummer: 1956 1228xxxx
IP: 82.209.xxx.XXX ", :

2024-02-16 14:28:00 UTC BankID

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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Styrelsen
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Revisor
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i)

BankiD
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dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
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garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.
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att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator
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v
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Finnsta Gard
Org.nr 769609-9147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Finnsta Gérd for rakenskapséret 2022-09-01 -
2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

Brf Finnsta Gérd, Org.nr 769609-9147
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Finnsta Gérd for rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Brf Finnsta Gérd, Org.nr 769609-9147

Penneo dokumentnyckel: ZM7EP-ECXHA-IF855-E7112-6G582-LTCE8



303)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, denna revisionsberéttelse har undertecknats elektroniskt vid nedan angivet datum. .

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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